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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0210-2664/2
Budva, 30.07.2018. god.

Na osnovu ¢lana 718 Zakona o morskom dobru (»SL list RCG", br. 14/92, 27/94 i » Sllist
CG», br. 51/08, 21/09, 73/101 40/10 ), ¢lana 6 stav 2 i 24 Zakona o drZavnoj imovini (»SL list
RCG«, br. 21/09) i ¢lana 4, 5 stav 2 i ¢lana 6 Odluke o uslovima, vremenu kori$¢enja i visini naknade
za koriS¢enje morskog dobra (»Sl list RCG«, br.27/92), ¢l 281 &L 76 b Zakona o finansiranju lokalne
samouprave, (»Sl list RCG«, br. 42/03, 44 /03, »Sl list Crne Gore« br. 05/08, 51/08, 74/10)

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, sa sjedistem u Budvi, koga
zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusi¢, diplekonomista (u daljem tekstu: Javno Preduzece) i

2. Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelamost, sa sjedistem u Podgorici,
Bulevar DZordZza VaSingtona broj 56 - Kula C (PIB:02326710), koga zastupa Izvr$ni direktor
Darko Grgurovi¢ (u daljem tekstu: Zakupac)

Zakljucuju dana 30.07.2018. godine.

UGOVOR O
ZAKUPU / KORISCENJU MORSKOG DOBRA

UvaZavajudi :

-Da je Upravni odbor Javnog preuzeca za upravljanje morskim doborom donio Odluku broj: 0203-3465/12-
2 od 24.11.2017. godine, o objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup zemlji$ta u zoni
morskog dobra za namjenu kontrolno-mjernog centra za kontrolu i monitoring radio-frekvencijskog
spektra u Crnoj Gori;

-Da je Vlada Crne Gore dala saglasnost na Odluku o objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za
zakup zemlji$ta u zoni morskog dobra za namjenu kontrolnog mjernog centra za monitoring frekvencijskog
spektra u Crnoj Gori Zaklju¢kom broj: 07-2728 od 17.05.2018. godine,

-Da je dana 08.06.2018. godine, u DL “Pobjeda” i na web site www.morskodobro.com objavljen Javni poziv
za prikupljanje ponuda za zakup zemlji$ta u zoni morskog dobra prema planskim dokumentima broj: 0210-
2398/1 od 08.06.2018. godine;

-Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspjesniju ponudu za zakup
zemljita Odlukom broj: 0210-2298/5 od 03.07.2018. godine izabrala ponudu Agencije za elektronske
komunikacije i poStansku djelatnost iz Podgorice, zavedenu pod brojem: 0210-2664/1 od 02.07.2018.
godine.

I OPSTE ODREDBE

Clan 1
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponudat AGENCIJA ZA ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE 1
POSTANSKU DJELATNOST iz Podgorice, zakljutuju ovaj ugovor i ureduju medusobna prava i
obaveze vezana za kori$¢enje dijela morskog dobra u drzavnoj svojini, djela zemljiSta na lokalitetu
Crni rt u Sutomoru u opétini Bar.
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II OPIS MORSKOG DOBRA

Clan 2

Postojece morsko dobro opisano u stavu 1 ovog ¢lana prikazano je na katastarskom snimku - skici
sa koordinatama granicnih taaka, koja je sastavni dio ovog ugovora (Prilogl), sa unijetim
granicama zahvata.

[T CILJEVI I NAMJERE UGOVORA

Clan 3
Zakupac na osnovu Ugovora o zakupu/kori$¢enju morskog dobra sti¢e pravo i obavezu da
nesmetano koristi ustupljeno morsko dobro prema planom utvrdenoj namjeni i na istom obavlja
djelatnost saglasno registraciji i pozitivno pravnim propisima.

IV OBIM USTUPLJENIH PRAVA

Clan 4
Zakupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakupac sti¢e isklju¢ivo pravo da koristi Predmet zakupa.
Iskljucivost podrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva treéa lica ne mogu ni pod
kakvim (pod istim ili bilo kakvim drugim) uslovima steéi na Predmetu zakupa ista prava koja su
predmet ovog ugovora.

Zakljuenjem ovog ugovora morsko dobro zadrZava karakter javnog dobra u opStoj upotrebi.

V ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan 5
Zakupac je duZan da Morsko dobro koje je predmet ugovora koristi u skladu sa prostornim i
urbanistickim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zatitu Zivotne sredine, zastitu
mora i obale.
Djelatnosti koje ZAKUPAC bude obavljao na predmetmom morskom dobru ni na koji nacin ne smije
ugroZzavati Zivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to neophodno radi obavljanja
registrovane djelatnosti.

VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA

Clan 6
Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupljeno morsko dobro
uredi i opremi saglasno Gradevinskoj dozvoli, ovjerenom i revidovanom projektu, kao i da nakon
zavrSetka radova zemljiste koristi u skladu sa planom utvrdenoj namjeni, podrazumijevajudi :
- da sve radove na ustupljenom morskom dobru izvodi u skladu sa Zakonom, stru¢no i
kvalitetno, drZe¢i se tehni¢kih propisa, pravila i standarda koji vaZe u gradevinarstvu i ovjerenog i
revidovanog glavnog projekta;
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- da izvr$i infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu
odobrenja nadleznih organa uprave i javnih preduzeéa;

- uredenje i opremanje u svemu saglasno gradevinskoj dozvoli,

- osigura objekte kod odgovarajuce organizacije koja vrsi osiguranje-osiguravaca (osnovnih
i dopunskih rizika u skladu sa uslovima osiguranja).

Sve radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je duzan da izvede u skladu sa
tehnickom dokumentacijom, postujuéi odobrenja i uputstva ovlaS€enog nadzornog organa,
opstinske propise 0 komunalnom redu i druge vaZeée propise.

Clan 7
Zakupac/Korisnik preuzima i slede¢e obaveze:

* da morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora koristi saglasno utvrdenoj namjeni, uz potrebne
saglasnosti nadleZnog organa uprave, poStujuéi u svemu pozitivno pravne propise i vazece
standarde;

= da tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno CiS€enje i odrzavanje
oznacenog dijela morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje sme¢a i
poStovanje propisa iz komunalne oblasti;

* da na zakupljenoj lokaciji otpo¢ne sa obavljanjem djelatnost nakon $to pribavi odobrenje za
rad od nadleZnog organa uprave, da djelatnost obavlja postujuéi registraciju i odobrenje
nadleZnog organa;

* da na propisan natin izvr$i komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz pribavljanje
potrebnih saglasnosti za prikljué¢ivanje od strane nadlenih organa uprave i javnih
preduzeca( voda, elektrina energija, telefonske instalacije i dr), kao i da u toku trajanja
ugovora, u skladu sa propisima, snosi tro¥kove i redovno pla¢a usluge po tom osnovu
nadleZnim upravlja¢ima infrastrukturnih sistema;

* da bez znanja i saglasnosti Zakupodavca i odobrenja nadleZnih organa ne zapo¢ne bilo
kakvu dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske
poduhvate na ustupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u
prostoru;

* dablagovremeno pla¢a ugovorenu naknadu za kori$¢enje morskog dobra;

* da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrZavanju ozna¢enog morskog dobra,
odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu ozna¢enog morskog dobra;

* damorsko dobro koristi i eksploati$e u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno
pravnim propisima koji reguli$u: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena
kupalis$ta, uslove i standarde zastite Covjekove sredine, posebno zastite mora od zagadenja,
Cistotu na kupali$tima i drugim javnim povr$inama, standarde koji propisuju nivo
turistickih objekata i turisti¢kih usluga i drugim propisima koji reguliSu materiju koja je u
neposrednoj vezi sa kori$¢enjem morskog dobra.
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VII NAKNADA

Clan 8
Zakupac je duZan da tokom trajanja ovog ugovora, placa Zakupodavacu godi$nju naknadu za
kori$¢enje morskog dobra iz ¢lana 2 ovog ugovora, od fega se opstini ustupa 50% prihoda od
utvrdene naknade, a na osnovu ¢l 28 i €L 76 b Zakona o finansiranju lokalne samouprave.

Godi$nje naknada za kori$¢enje morskog dobra, prema prihvaéenoj ponudi Zakupca utvrduje se u
iznosu od 1,00 € po m? zemljista, koja se uvecava za PDV, odnosno iznosi 1.000,00 € (slovima:
hiljadueura) +PDV.

Naknada za koriS$¢enje morskog dobra za period od 01.08.2018.god. do 31.07.2019. godine, u
visini od 1.000,00 € (slovima:hiljadueura) + PDV pla¢a se u cjelini u momentu zaklju¢enja uplatom
na Ziro racun broj:820-41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog
obveznika (PIB:02326710) i Sifrom opS$tine Bar 809.

Za svaku sledecu godinu godiSnja zakupnina/naknada za kori§¢enje morskog dobra se uvecava za
3% godiSnje. U slucaju da je godiSnja stopa inflacije koju objavljuje Evropska Centralna banka ve¢a
od 3% visina zakupnine e se uskladiti sa objavljenom stopom inflacije za tu godinu, §to ¢e se
precizirati godi$njim Aneksom ugovora.

U slu¢aju da tokom trajanja ovog ugovora dode do planiranja novih komercijalnih sadrzaja i
objekata, ukljucuju¢i i privremene objekte, mimo sadrZaja i objekata koji su predvideni
gradevinskom dozvolom i prvobimo odobrenim Projektom iznos godi$nje naknade za
kori$¢enje/zakup morskog dobra se uvetava prema zauzetoj povr$ini na Kkojoj se obavlja
novoodobrena djelatnost, odnosno moZe se umanjiti ukoliko dode do ukidanja privremenih
objekta, primjenom tada vaZeceg Cjenovnika pocetnih naknada za kori$¢enje morskog dobra.

U slucaju kasnjenja pla¢anja ugovorene naknade Zakupac je duZan da plaéa zateznu kamatu
saglasno Zakonu.

VIIT TRAJANJE UGOVORA

Clan 9
U skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zakljuuje na period od 15 (petnaest) godina,
odnosno od dana 01.08.2018. godine do 31.07.2033. godine, uz moguénost produZenja za
period od pet godina, pod uslovom da je korisnik ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom
ili da ugovor nije jednostrano ili sporazumno raskinut, ili da protiv Zakupca nije pokrenut sudski
postupak ili da nije aktivirana ¢inidbena garancija ponude.

U vrijeme iz stava 1 ovog ¢lana ratuna se vrijeme kori$éenja morskog dobra od strane Zakupca i
svih njegovih pravnih sledbenika i sukcesora.

U sluaju da tokom trajanja ovog ugovora dode do privodenja prostora drugoj namjeni prema
planskom dokumentu, kojom se iskljutuje kori¢enje lokacije ili jednog dijela saglasno ovom
ugovoru, ugovorne strane su se saglasile da se ovaj Ugovor raskine bez prava Korisnika da trazi
povracaj do tada uloZenih sredstava.

U tom slucaju Zakupac je saglasan i prihvata da prema pismenom obavijestenju Javnog preduzeca
u roku od 30 dana oslobodi predmet zakupa i prostor dovede u uredno stanje.



Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda novoizgradeno morsko
dobro (nepokretnosti sa pripadajuéim sastavnim djelovima) u ispravnom stanju o emu ce
ugovorne strane saciniti zapisnik.

Clan 10
Prava i obaveze iz ovog ugovora Zakupac ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane
saglasnosti Zakupodavca.

IX PRESTANAK VAZENJA UGOVORA

Clan 11
Ovaj ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda od petnaest godina, na koji je zakljucen,
ukoliko njegova vaznost nije produZena za period od pet godina.
Ovaj ugovor moZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri Cemu
sporazumni raskid mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastle u
momentu raskida.

U slu¢aju prestanka vaZenja ovog ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije
duzan da Zakupcu nadoknadi tro$kove ulaganja, osim u slu¢aju da je o navedenom postignut
poseban sporazum.

Clan 12
Ovaj ugovor prestaje da vazi po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru:
-prestankom postojanja Kkorisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni
sljedbenik ne zahtijeva prenos odobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori$¢enje morskog dobra,
-odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za koris¢enju morskog dobra.

Na osnovu ¢lana 11. Zakona o morskom dobru kori$¢enje morskog dobra moZe se uskratiti u
cjelosti ili djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za koriS¢enje morskog dobra.

Zakupodavac moze pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon Sto
Zakupca pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje
raskidnog razloga.

Clan 13
Zakupac je saglasan i prihvata da Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teze
povrede ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, ukljucujuci:

-ukoliko Zakupac izvodi radove na morskom dobru iz ¢lana 2 ovog ugovora bez revidovanog
projekta i prijave za izvodenje radova, odnosno bez odobrenja nadleZnog organa,

-ukoliko Zakupac ne postupi po pismenom nalogu nadleznog inspekcijskog organa kojim se nalaze
zaustavljanje zapocetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

-ukoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o kori$¢enju morskog dobra prenese na drugo lice
bez odobrenja Zakupodavca,



-ukoliko Zakupac zadocni sa pla¢anjem dospjele ugovorene naknade za kori§¢enje morskog dobra
i ne izvrsi uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko Zakupac koristi i eksploatiSe ustupljeno morsko dobro suprotmo pozitivnim propisima,
kako onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i
drugim pozitivnim propisima koji reguliSu zastitu ¢ovjekove okoline, zagadivanje mora i obale,
odrzavanje CistoCe, infrastrukture i instalacija na predmetmom morskom dobru i sl

Zakupodavac moze jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu predhodnog stava nakon Sto
Zakupca pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok (od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za
otklanjanje raskidnog razloga.

Ukoliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razloge ugovor se raskida pisanom
izjavom koja se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti naznac¢eno po kom osnovu se
ugovor raskida.

Clan 14
U slucaju raskida ovog ugovora zbog krivice Zakupca isti nema pravo na povracaj uloZzenih
sredstava.
Zakupac je saglasan i prihvata da nakon dostavljanja izjave Javnog preduzeca o raskidu ugovora
prestane da obavlja djelatmost na lokaciji i u najkra¢em roku oslobodi lokaciju - ustupljeni dio
morskog dobra od stvari i opreme.
Ugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

Clan 15
Nijedna odredba ovog ugovora neée se tumaciti u smislu sticanja bilo kakvih svojinskih i
obligacionih prava Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

X VISA SILA

Clan 16
U slucaju da u toku trajanja ovog ugovora bez Kkrivice ugovornih strana nastupe okolnosti
(zemljotres, rat, vanredni dogadjaji, administrativne barijere) koje se nijesu mogle predvidjeti a
koje onemogucavaju koris§¢enje morskog dobra, rok zakupa nece teéi, odnosno isti ¢e nastaviti da
tece kad prestane njihovo dejstvo.

U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duzan da preduzme sve radnje kako bi sprijedio nastanak
Stete, odnosno duZan je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.

X1 SASTAVNI DJELOVI UGOVORA

Clan 17
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja:
1.Katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih
tacaka (Prilog 1)
2.ponuda Zakupca
3.druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadleZnih organa uprave.



XII PRIMJENLJIVO PRAVO 1 RJESAVAN]JE SPOROVA

Clan 18
Ugovor je saCinijen u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu
zakljuCenja ovogugovora i isto pozitivno pravo e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog
ugovora.
7a slu¢aj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rije$i sporazumom. U
nemogucénosti sporazumnog rjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadlezni

sud.

XIII STUPANJE NA SNAGU

Clan 19
Ovaj ugovor smatra se zaklju¢enim i stupa na snagu kada ga potpisu za to ovlaS¢ena lica.
Ovaj ugovor se ovjerava kod nadleznog notara.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sa¢injene u pismenoj formi i potpisane od obije
ugovorne strane.

XIV KOMUNIKACIJA

Clan 20
Medusobna korespondencija ugovornih strana vréit ¢e se na natin $to ¢e se svi pismeni akti
dostavljati na adresu Zakupca:

AGENCIJA ZA ELEKTRONSKU KOMUNIKACIJU I POSTANSKU DJELATNOST
Podgorica, Bulevar D%ordZa Vasingtona br.56,

odnosno adresu Zakupodavca:

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
Budva, Ulica Popa Jola Zeca b.b.

Zakupac moZe ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvrSava obaveze u vezi sa
zaklju¢enim ugovorom.

U slu¢aju nemoguénosti da se Zakupcu uru¢i pismeni akt na oznaCenu adresu ili preko
punomoc¢nika, Zakupac Ce biti pozvan da pristupi u sjediste Zakupodavca/Javnog preduzeca.
Ukoliko na nacin iz prethodnog stavava ne bude izvréeno urudenje, pismeni akt ¢e biti zakacen na
predmetu koriS¢enja.

U slu¢aju da se ni na prethodni nacin ne izvréi urudenje, Pismeni akt ¢e biti objavljen na na
oglasnoj tabli i internet stranici Zakupodavca www.morskodobro.com, a istekom 8 (0osam) dana od
dana objavljivanja smatrat ¢e se da je isto uruceno Zakupcu.

O promjenama adrese, punomo¢nika, kont.telefona Zakupac je duzan da obavjesti Zakupodavca.



XV ORIGINALI

Clan 21
Ovaj ugovor je sainjen u,10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih Zakupac /Korisnik zadrzava 2
(dva) a JAVNO PREDUZECE 8 (osam) primjeraka.

Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zakljuCenog ugovora u roku od
15 dana od dana ovjere dostavi Zastitniku drZavne imovine, DrZavnom tuZiocu, Drzavnoj
revizorskoj instituciji i Upravi za imovinu.

ZAKUPAC/KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE
Agencija za elektronske komunikacije

i poStansku djelatnost
Podgorica
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE
Gospodin Predrag Jelusi¢, direktor
BUDVA

} Vlada Crne Gore, na sjednici od 17. maja 2018. godine, razmotrila
je Predlog odluke br. 0203-3465/12-2, od 24. 11. 2017. godine o
objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup zemiljista u
zoni morskog dobra na lokaciji Crni rt u Sutomoru, Opétina Bar, koji je
dostavilo Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma.

S tim u vezi, Vlada je donijela sljedeci

ZAKLJUCAK
Viada je dala saglasnost na Odluku br. 0203-3465/12-2, od
24. 11. 2017. godine o objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda
za zakup zemlji$ta u zoni morskog dobra na lokaciji Crni rt u Sutomoru,
Opétina Bar, koju je donio Upravni odbor Javnog preduzeca za upravljanje
morskim dobrom Crne Gore na 66. sjednici odrzanoj24. 11. 2017. godine.
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Ja, NOTAR, Polovi¢ Irena, sa slufbenim sjediStem u Budyi 85310, ul. Filipa Kovaceviéa

br. 1/1, tel: +382 33 452 142, fax: +382 33 452 142

Potvrdujevm da su:

1. JOVAN SOSKIC, PET ROVAC, sTuPOVI BB, roden 01.08.1987., IMBG: 0108987210562,
PO zanimanju dipl. pravnik, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u Ji¢ny kartu br. 820345158,
izdatu od MUP-3 CG PJ Podgorica dana 15. juna 2012. godine koja vaZi do 15. juna 2022.
godine, pPostupa u svojstvy punomocnika Javnog preduzeéa Za upravljanje morskim
dobrom Crne Gore, kao zakupodavac,

Potpisi su ovjereni na 11(jednaest) primjerka prednje isprave,
Notar nije odgovoran za sadrzaj ove isprave.

Naknada za rad notara za ovjery Po tarifnom broju 9 NT iznosu od 55,00 €, i troskovi u
iznosu od 3,20 € sa PDV-om od 1.2,2_2__?f Sto predstavija ukupno 70,42 €, naplaéena je.

OVP-4102/2018\ A GORA _——Nofar..

U Budvi, 14.08.2018. godine 7> Trend Polovic




