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1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve
2. Drustvo ,KONEVA” doo iz Herceg Novog

UGOVOR O ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA
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JAVNO PREDUZECE ZA URRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj : 0210-44/5
Budva, 26.03.2018. god.

Na osnovu ¢lana 718 Zakona o morskom dobru (("SL. list RCG", br. 14/92, 27/94 i ,SLlist CG* br. 51 /08,
21/09,73/10140/10 ), ¢lana 6 stav 2 i 24 Zakona o dr¥avnoj imovini (»Sluzbeni list RCG«, br. 21 /09) i
Clana 4, 5 stav 2 i ¢lana 6 Odluke o uslovima, vremenu kori$¢enja i visini naknade za korig¢enje morskog
dobra (»Sluzbeni list RCG«, br.27/92) €l. 28 i &l. 76 b Zakona o finansiranju lokalne samouprave (»Sl. list
RCG«, br. 42/03, 44/03, »S1. list CG« br. 05/08, 51/08, 74/10)

1. Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjedistem u Budvi, koga zastupa
i predstavlja direktor Predrag Jelusi¢, dipl.ekonomista (u daljem tekstu: Javno Preduzeée }i

2. DRUSTVO ,KONEVA” DOO iz Herceg Novog, Baosi¢i bb, koga zastupa Izvréni direktor Vaso Cukovié
(PIB 02995158 ) (u daljem tekstu: Zakupac)

Zakljuuju dana 26.03.2018. god.

UGOVOR O :
ZAKUPU / KORISCENJU MORSKOG DOBRA

UvaZzavajudéi :

* Da je Upravni odbor Javnog preuzeéa za upravljanje morskim doborom na svojoj LXVIII sjednici odrZanoj
17.02.2017.god. usvojio Odluke o objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju

novog kupaliSta prema planskim dokumentimau u Herceg Novom u naselju Rose, broj: 0203-727/10-3/1 od
17.02.2017.god.

Da je Vlada Crne Gore dala saglasnost na Odluke o objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za
zakup/koriS¢enje obale u cilju realizacije projekta izgradnje novog kupaliSta, u skladu sa planskim dokumentima
Zakljuckom broj:07-2574 od 03.08.2017.god;

Da je dana 28.08.2017.god. u DL “Pobjeda” i na web site www.morskodobro.com objavljen Javni poziv broj:0210-
3043/1 od 28.08.2017.god;

* Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup Odlukom broj:0210-3044/5 od
05.10.2017.god. odbila jedunu dosavljenu ponudu kao neispravnu i tenderski postupak proglasila neuspje$nim;

Da je dana 12.12.2017.god. u DL “Pobjeda” i na web site www.morskodobro.com objavljen ponovljeni Javni poziv
broj:0210-3619/1 od 12.12.2017.god;

* Da kao najuspjesniju ponudu za zakup obale u naselju Baogi¢e ose u opstini Herceg Novi Odlukom broj:0210-
44/4 od 09.01.2018.god. izabrala Ponudu Drutva ,Koneva“ doo iz Herceg Novog zavedenu pod brojem:0210-
3717/10d 27.12.2017.god;

* Dasuu skladu sa sprovednim tenderskim postupkom ispunjeni uslovi za zaklju¢enje 0VOg Ugovora;
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i OPSTE ODREDBE

Clan 1
2VNO PREDUZECE i izabrani ponudaé Drustvo ,KONEVA” doo iz Herceg Novog zakljuéuju ovaj ugovor
i ureduju medusobna prava i obaveze vezana za kori§¢enje dijela morskog dobra u drZavnoj svojini, djela
chzle u naselju Bao$i¢i u opStini Herceg Novi sa namjerom realizacije projekta izgradnje i opremanje
novog kupaliSta u skladu sa planskom dokumentacijom.

il OPIS MORSKOG DOBRA 5

' Clan 2
Przémet koriSc¢enja je dio morskog dobra u opstini Herceg Novi, u naselju Bao$iéi, neuredena obala na
Iskalitetu Navarinsko polje u duZini od cca 46,50 m!, postojece povrSine 120 m?, u zahvatu kat.parcele
251 KO Bao$i¢i, upisane u LN 764 KO Baosi¢i, sa pripadajuéim akva prostorom i planiranim kupali$tem
%oje Ce biti izgradeno na osnovu odobrenja nadleznih organa.

¥orsko dobro iz stava 1 ovog Clana oznaceno je kao lokacija 180 u Izmjenama i dopunama plana objekata
privremenog karaktera u zoni morskog dobra u opstini Herceg Novi za period 2016-2018.god. broj:101-
14/581 od 19.12.2017.god. koje je donijelo Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma broj:101-14/300 od
£1.06.2017.god. i ima karakter ,javno uredenog kupalista“

Postojece morsko dobro opisano u stavu 1 ovog ¢lana prikazano je na katastarskom snimku - skici sa
koordinatama grani¢nih tacki, koja je sastavni dio ovog Ugovora ( Prilog 1.) sa unijetim granicama
zahvata.

Ugovorne strane su saglasne da nakon realizacije projekta izgradnje novog kupali§ta izvr$i premjer
novoizgradenih povrsina i u skladu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene povrSine dijela morskog
dobra koji su predmet ovog Ugovora. Zakupodavac je u obavezi da kod nadleznih organa pokrene
postupak upisa drZavne svojine na novostvorenim povr$inama u katastar nepokretnosti.

111 CILJEVI I NAMJERE UGOVORA
Clan 3

Zakupac na osnovu Ugovora o zakupu/kori$éenju morskog dobra sti¢e pravo i obavezu da na ustupljenom
morskom dobru kao investitor izgradi novo kupalite, koje izgradnjom postaje drZavna imovina u svemu
prema planskoj i tehnickoj dokumentaciji, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonu o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Zakupac sti¢e pravo da na Predmetu zakupa i novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog ¢lana
obavlja i vr$i sve zakonom dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom.

1V OBIM USTUPLJENIH PRAVA
Clan 4

Zakupodavac ovim Ugovorm prenosi, a Zakupac stice isklju¢ivo prave da koristi Predmet zakupa.
Iskljutivost podrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva treéa lica ne mogu ni pod kakvim
(pod istim ili bilo kakvim drugim) uslovima ste¢i na Predmetu zakupa ista prava koja su predmet ovog
ugovora, osim u situacijama koje su izri¢ito predvidene kao moguénosti ovim ugovorom.

ZakljuCenjem ovog ugovora morsko dobro zadrZzava karakter javnog dobra u op$toj upotrebi, odnosno sva
fiziCka i pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa postojeéem i novoizgradenom morskom dobru.




V ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan 5
Zakupac je duZan da Morsko dobro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i uZiva na nadin i u skladu sa
prostornim i urbanistickim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine,
za$titu mora i obale.

Djelatnosti koje ZAKUPAC bude obavljao na predmetnom morskom dobru, ukljuéujuéi i izvodjenje radova,
ni na koji na¢in ne smije ugroZavati Zivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to neophodno
radi privodjenja prostora namjeni prema glavnom projektu.

VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA:

Clan 6
Zakupac je saglasan i pored ostalih, preuzima obaveze da tokom trajanja ovog ugovora izgradi morsko
dobro i nakon izgradanje uredi i koristi prema propisima, §to podrazumijeva :

- da saglasno Urbanisti¢ko tehnitkim uslovima broj:broj:02-3-350-105/2016 od 26.02.2016.god. koje je
izdao Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju, komunalne djelatnosti i za$titu Zivotne sredine
OpsStine Herceg Novi finansira i izvede radove na izgradnji i opremanju novog kupalista,
podrazumijevajuéi izradu tehnitke dokumentacije, reviziju tehnicke dokumentacije, gradenje, vrienje
stru¢nog nadzora nad gradenjem i stvaranje uslova za upotrebu objekta u postupku pred nadleZnim

organima uprave, sve saglasno Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonu o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu;

- da sve pripremne radove i radove na izgradnji izvede u svemu prema prijavi gradenja, ovjerenom
glavnom projektu i pozitivnom izvjestaju o reviziji glavnog projekta, stru¢no i kvalitetno, drieéi se
tehnickih propisa, pravila i standarda koji vaZe u gradevinarstvy, sve u skladu sa Zakonom:

- da izvri infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrénja
nadleznih organa ijavnih preduzeda;

- da nakon zavr$etka radova kupali§te opremi i koristi u skladu sa Uslovima za uredenje i opremanje .
kupali$ta;

- da na postojeéem i novoizgradenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju
nadleZnih organa postujuéi u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde, posebno
propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupalista;

-da sagiasno izdatim urbanisticko tehni¢kim uslovima postavi eventualno odobrene privremene objekte;

- da radove na izgradnji, uredenju i opremanju Morskog dobra organizuje na na¢in koji neée dovesti do
oSteenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duZan je da o svom trogku
otkloni sva nastala o$teéenja u najkracem roku vrati prostor u uredno stanje.

Clan 7
Zakupac je obavezan da, u roku od 3 (tri) godine od dana zakljulenja ugovora, realizacuje investiciona

ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi investira preliminarno iznose ne manje od 140.000,00 €
(slovima: stocetrdesethiljada eura).

Zakupac je duZan da obezbijedi izvodenje radova prema dinamici i fazama realizacije koje su utvrdene
Ponudom i Investicionim programom i saglasan je da se nakon zavrSetka radova, na osnovu Izvjestaja
nezavisnog revizora iz ¢lana 14 ovog Ugovora, zajedni¢ki izvr$i analiza realizacije i redefini$u uslovi

ugovora u sluéaju da je konstatovano da su trajna ulaganja znaCajno manja u odnosu na preliminarni iznos
iz stava 2 ovog ¢lana.



Zakupac neée koristiti Lokaciju u druge svrhe osim za izgradnju i pruZanje turistickih usluga na kupalistu,
niti ée koristiti Lokaciju na bilo kakav nadin kojim bi uzrokovao $tetu, povredu ili ugroZavanje
Zakupodavcu ili bilo kom tre¢em licu ili na natin koji bi doveo do uspostavljanja bilo kakvog Tereta u vezi
sa Lokacijom suprotno odredbama ovog Ugovora.

Clan 8
Zakupac ¢e obezbijediti da tehnicka dokumentacija bude izradena i revidirana u $to kracem roku u skladu
sa Zakonom o planiranju porostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotni sredinu i
duzan je u svakoj fazi izrade, tehnitku dokumentaciju dostavi na izjasnjenje Zakupodavcu
(podrazumijeva se: Projektni zadatak, Idejno rjeSenje, Revidovani glavni projekat i Nacrt Elaborata o
procjeni uticaja na Zivotnu sredinuy). '
Zakupac je u obavezi da nadleZnom organu uprave podnese zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Kasnjenje u postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom smatrace se da je
neopravdano kasnjenje Zakupca.
Zakupac ¢e redovno obavjeStavati Zakupodavca o napretku po pitanju potetka izvodenja radova i
obezbijediée kopije prepiske sa nadleZnim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.
Zakupodavac ¢e, u okviru svojih ovlaséenja, ulo#iti najveée napore da pruZi potrebnu pomo¢ Zakupcu u
postupku pred nadleznim organima uprave.

Clan9 :
Zakupac, kao investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
preuzima i sledece obaveze :
1) da uradi i ovjeri glavni projekat;
2) da izvréi reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) da ugovorom angaZuje izvodaca radova;
4) da ugovorom angaZzuje stru¢ni nadzor;
5) da obezbijedi saglasnost glavnog drzavnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno rjedenje.
6) da najkasnije 15 dana prije potetka gradenja, nadleznom inspekcijskom organu podnese prijavu
gradenja i dokumentaciju iz ¢lana 91 Zakona;
7) da prije pocetka gradenja izvodatu radova, dostavi ovjereni revidovani glavni projekat u
elektronskoj i analognoj formi.

Zakupac/invstitor je duZan da radove na lokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Clan 10

Zakupac, odnosno lice koje vr$i struéni nadzor duzno je da tokom izvodenja radova obazbijedi da izvodat
radova:

1) bude ovlascen za izvodenja radova;

2) izvodi radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom;

3) da na gradili§tu posjeduje primjerak glavnog projekta u analognoj formi ovjeren od strane
projektanta i revidenta i drugu gradiliSnu dokumentaciju propisanu Zakonom;

4) da organizuje gradili§te na nacin kojim ¢e se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani saobracaj i zastita
okoline za vrijeme trajanja gradenja;

5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradiliStu i okoline (susjednih objekata i
saobraéajnica) i da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu uopste
svede na neophodni minimum;
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' 6) da obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i opreme,

izdat od strane ovla$¢ene organizacije kao i da obezbijedi garantne listovime proizvoda¢a materijala;

7) vodi gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;

8) obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradilitu u skladu sa planom
upravljanja gradevinskim otpadom, saéinjenim u skladu sa posebnim propisima;

9) da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran naéin, u skladu sa standardima i tehni¢kim normativima,
da koristi samo materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehnitkim normativima, odnosrio
koristi gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji ispunjavaju uslove
propisane Zakonom; .

10) da ukloni objekte privremenog karaktera koji su sluzili za izvodenje radova na gradiliStu u roku
od 30 dana od dana zavr$etka radova.

Zakupodavac Ce, u okviru svojih zakonskih ovla$éenja, uloZiti najbolje napore da pruzi pomo¢ Zakupcu u
postupcima pred organima uprave i javnim preduzeéima za snabdijevanje vodom, elektri¢nom energijom
i drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje Radova.

Clan 11
Zakupac je duZan da na gradili$tu preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova
susjednih objekata i radova, opreme, uredenje, instalacija, radnika, saobrac¢aja, okoline i imovine i
neposredno je odgovoran i duZan nadoknaditi sve $tete koje izvodenjem radova priéini tre¢im licima i
imovini.
Troskove sprovodenja mjera zastite snosi Zakupac.

Zakupac je obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve $tete koje treéa lica eventualno ostvare od
Zakupodavca po osnovu iz stava 1 ovog &lana.

Clan 12
Zakupac je duZan da radove osigura 0 svom troSku protiv svih $teta do kojih mo¥e doéi za vrijeme
izvodenja radova i to od po&etka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u

skladu sa uslovima za osiguranje objekta u izgradnji) kod odgovarajuée organizacije koja vrsi osiguranje
- osiguravaca.

Clan 13
Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset) godina,
odnosno za zanatske radove za period od 2 (godine).

Zakupac je duZan da o svom tro$ku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokaZu u toku
garantnog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu Zakupodavca,
isti ima pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke angaZovanjem drugog IZVOPACA.

. Clan 14
Zakupodavac Ce, o svom tro$ku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor ( kvalifikovano pravno ili fizi¢ko
lice ) koje ima obavezu da tokom perioda fzvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju i

izvodenje radova, utro$ak sredstava i gradevinsku dokumentaciju.

Zakupac ¢e imati obavezu da omoguéi da imenovanom licu iz stava 1 ovog ¢lana moZe uéi na lokaciju u
bilo koje vrijeme radi provjere: (i) kako napreduju radovi, (ii) uskladenosti svih radova sa dogovorenim
standardom i zakonima, (iii} ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom ulaska na

lokaciju, lice iz stava 1. ovog ¢lana nece ometati Radove i neée davati nikakve direktne naredbe izvodadima
radova ili predstavniku Zakupca na lokacij.
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Ukoliko ovlasceno lice iz stava 1 ovog ¢lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u skladu
sa Gradevinskom dozvolom, dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji kaSnjenje radova u
odnosu na.ugovorenu dinamiku, ili da postoji nesklad u iznosu stvarnih troSkova radova u odnosu na
premjer i predra¢un radova, duZan je da Zakupodavcu podnijeti detaljan pisani izvje$taj. Zakupodavac
pismeno moZe od Zakupca traZiti razjaSnjenje u vezi sa konstatovanim nepravilnostima.

Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izvedenih radova,
Zakupodavac moZe da zatraZi od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitetnim i da radove
dovede u ispravno stanje o svom tro$ku.

Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni uolene nedostatke nastavi
nekvalitetno izvodenje radova, Zakupodavac ¢e podnijeti prijavu nadleZnoj inspekciji.

Zakupac ¢e duZan da imenovanom licu iz stava 1 ovog €lana podnosi redovne kvartalne izvjeStaje po

pitanju nivoa izvrSenih radova i troskova radova, uz obavezu da istom dostavi kopiju gradevinske
dokumentacije saglasno Zakonu.

Clan 15

Obavijest da su radovi zavrSeni Zakupac podnosi Zakupodavcu preduzecu preko struénog nadzora. Uz
obavjest o zavrSetku radova stru¢ni nadzor ¢e dostaviti pisanu izjavu da je objekat graden u skladu sa

revidovanim glavnim projektom, zakonom i drugim propisima, odnosno izjavu da je objekat podoban za
upotrebu i da se moZe namjenski koristiti.

Izvjestaj iz stava 1 ovog ¢lana sadrZi i elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren
od strane licencirane geodetske organizacije.

Zakupac se obavezuje da nakom zavrSetka radova u skladu sa Zakonom nadleZnom organu uprave
podnese zahtjev i pribavi upotrebnu dozvole.

Clan 16
Nakon realizacije projekta, kupaliste se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o uslovima koja
moraju da ispunjavaju uredena i izgradena kupaliSta ("SLlist RCG", br.20/08,.20/09, 25/09, 4/10, 61/10,
26/11), odnosno u skladu sa Uslovima za uredenje i opremanje kupali§ta koje izdaje Javno preduzeée, $to
podrazumijeva obavezu Zakupca/Korisnika da tokom trajanja ugovora:

» damorsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kupali$te, prema odobrenom
programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleZnog organa uprave, po$tujuéi u svemu pozitivno
pravne propise, vaZece standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnik o uslovima koja

moraju ispunjavati izgradena i uredena kupalista i Uslove za uredenje kupali§ta koji su prilog i sastavni
dio ovog ugovora; '

> da tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno &i$¢enje i odravanje oznadenog dijela

morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeéa i postovanje propisa iz
komunalne oblasti;

> dau skladu sa pozitivno - pravnim propisima obezbijedi javno kori$éenje zakupljenog kupalista;

> da u periodu vansezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrZavanje plaZe:
uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i odvoz
sakupljenog otpada uradi ha propisan naéin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzeéem;

"3'; » da tokom kupali$ne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupali$ta, $to
. podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, ¢iS¢enje kupali$ta i uklanjanje otpadaka, ispravno i

% uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupali$tu i rad prate¢ih, pomo¢nih i usluZnih objekata na
. kupalistu;




> dazakljuci ugovor o odvozu smeca sa morskog dobra sa lokalnim komunalnim preduzeéem o odvozu
smeca i redovno placa troSkove po ovom osnovuy;

» dau pripremi turisti¢ke sezone izvede radove koji podrazumjevaju :
% - detaljno Ci8¢enje plaZe i oznadenog morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovora,

- sanaciju eventualnih oStecenja i druge radove koje odobri Javno preduzeée u okviru godiSinjeg programa
uredenja;

> da najkasnije do 01.05. tekuée godine organizuje i stavi u funkciju kupali§te u svemu prema Uslovima
za uredenje kupali$ta i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a narocito da :

i -vidno istakne kupali3ni red ( koji sadrZi radno vrijeme kupaliita, rekreativne i druge aktivnosti koje se
%{ mogu obavljati na kupali§tu, natin i uslove kori$éenja kupaline opreme, higijenski red na kupalistu i
¥ druge odredbe koje garantuju red i ¢istoéu, bezbijednost kupata i sl),

E - postavi i pravilno rasporedi plaZni mobilijar (suncobrani i leZaljke) ostavljajuéi slobodnim 1/2
3 oznacenog dijela plaZe, u svemu prema Uslovima za uredenje kupalista,

! é -opremi i stavi funkciju potreban broj tuSeva i kabina za presvlatenje,
. - postavi adekvatne kante za otpatke,

- obezbijedi sanitarne uslove na kupali$ty,

TSR

- na propisan naéin izvrsi vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupalita, postavljanjem
povezanih bova odgovarajuéih dimenzija i materijala na udaljenosti od 100 m od obale,

S e

R

- obezbijedi spasilacku sluzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovlaS¢enog organa ili organizacije i istu na
propisan nacin opremi,

i YT
e
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- da poStujuéi urbanisti¢ko-tehnitke uslove postavi odobrene sezonske privremene objekte,

a,s

» da na zakupljenoj lokaciji otpoéne sa obavljanjem djelatnost nakon $to pribavi odobrenje za rad od

b nadleZnog organa uprave, da djelatnost obavlja poStujuci registraciju, odobrenje za rad i opstinsku odluku
?g 0 javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena;

> da na propisan naéin izvr3i komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
i pribavljanje potrebnih saglasnostiza priklju¢ivanje od strane nadleZnih organa uprave i javnih preduzeéa(
. voda, elektritna energija, telefonske instalacije i dr), kao i da.tokom trajahja ugovora u skladu sa
I propisima, kao potro$aé snosi trogkove i redovno placa usluge nadleZnim upravljatima infrastrukturnih
i sistema; :

1@

> da bez znanja i saglésnosti Zakupodavca i odobrenja nadleZnih organa ne zapoc¢ne bilo kakvu
4 dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na ustupljenoj
5 lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoruy;

% ‘> dablagovremeno plaéa ugovorenu naknadu za koriséenje morskog dobra;
o

» da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odr¥ava

nju oznacenog morskog dobra,
. odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznalenog

morskog dobra;

4 » damorsko dobro koristi i eksploatige u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
& propisima koji regulidu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupali$ta, uslove i standarde
& zastite Covjekove sredine, posebno zastite mora od zagadenja, Cistou na kupaliStima i drugim javnim

. povrSinama, standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turisti¢kih usluga i drugim propisima koji
i reguliSu materiju koja je u neposrednoj vezi sa kori$¢enjem morskog dobra.




Clan 17
Zakupodavac ¢e Zakupca uvesti u posjed u roku od 8 (0sam) dana od dana zaklju&enja ugovora.
Smatra se da je Zakupodavac izvrSio obavezu uvodenja Zakupodavca u posjed ako je na terenu uz
prisustvo predstavanika Zakupca prepoznao i oznacio krajne tacke zahvata morskog dobra iz ¢lana 2 ovog
Ugovora i konstatovati stanje puteva i okolnog terena, $to e zapisnicki konstatovati ovla$éeni prestavnici
Zakupodavca i Zakupca.

U slucaju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posao, Zakupodavac ima
pravo na raskid ugovora i naplatu.bankarske garancije.

Clan 18
Kao garanciju izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije tri
dana prije zaklju¢enja Ugovora, Zakupac ¢e dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garanciju, na iznos od
14.000,00 € ( slovima:fetrnaesthiljada eura ) (10% vrijednosti investicionog programa).

Cinidbena garancija ée ostati na snazi do predvidenog datuma zavrSetna radova (3 godine ), sa 6bavezom
Zakupca da je godi$nje obnavlja. :

Zakupacije dui.an‘da novu ¢inidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka vaZenja predhodne
i obavezom da u slu¢aju ka$njenja radova obezbijedi produZenje Cinidbene garancije.

Zakupodavac sti¢e pravo da aktivira Cinidbenu garanciju u punom iznosu i/ili raskine ovaj Ugovor, ako:
-Zakupac tokom izvodenja radova znadajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duZan da investira;
-Zakupac odstupi od revidovanog glavnog projekta i gradevinske dozvole,

-Ne dostavi novu ¢inidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog &lana,

-Zakupac na drugi na¢in u&ini bitnu povredu oveg Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

V NAKNADA .
_ _ Clan 19
Zakupac je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, pla¢a Zakupodavacu godi$nju naknadu za kori$éenje

kupaliSta iz €lana 2. ovog ugovora, od ega se optini ustupa 50% prihoda od utvrdene naknade a na
& osnovu ¢l 281 ¢l. 76 b Zakona o finansiranju lokalne samouprave.

y Prema p}rihvaéehoj ponudi Zakupca godi$nje naknada za kori$éenje morskog dobra utvrduje se u
§  visini od 1,00 € po m2 obale + pdy, pocevsi od 01.03.2018.god. -

i

GodiSnju naknadu za period od 01.03.2018.god. do 28.02.2019.god, koja je obratunata prema postojecoj

povrsini obale i iznosi 120,00 eura (slovima: stodvadesteura) Zakupac je duZan da plati u cjelosti u
momentu zakljucenja ovog Ugovora.

AR
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U skladu sa Javnim pozivom godisnja naknada iz stava 2 plaéa se u istom iznosu tokom perioda realizacije
projekta, odnosno za period od prvih 5 godina trajanja Ugovora.

Nakon realizacije Projekta godiSnja zakupnina u prvih 10 godina obrafunava se prema m?
novostvorene povrsine obale primjenom cijene po mzobale koju je ponudio izabrani ponudad.

RN

S

Za svaku sledecu godinu nakon realizacije projekta godisnja zakupnina/naknaﬁa za kori$¢enje morskog
dobra se uvecava za 3% godi$nje. U sluéaju da je godiSnja stopa inflacije koju objavljuje Evropska
Centralna banka ve¢a od 3%, visina zakupnine ¢e se uskladiti sa objavljenom stopom inflacije za tu godinu,

B

RIS

Sto Ce se precizirati godi¥njim Aneksom ugovora.

Nakon isteka prvih 10 godina trajanja ugovora godi$nja naknada se obratunava prema m? povr$ine

kupaliSta u istoj zoni koja je utvrdena va¥eéim Cjenovnikom pocetnih naknada za kori$¢enje morskog
dobra.
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U slufaju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do izgradnje novih komercijalnih sadrzaja i objekata,
ukljuCujuci i privremene objekte, mimo sadrZaja i objekata koji su predvideni UT uslovima i prvobitno
odobrenim Projektom iznos godiSnje naknade ¢e se uvedati, na osnovu obra¢una za novoplanirane
privremene objekte primjenom tada vaZeceg Cjenovnika pocetnih naknada za kori§¢enje morskog dobra.

e

AR

% Ugovorne strane su saglasne da se svake godine tokom trajanja ovog ugovora Aneksom ugovora precizira
»3; iznos i dimanika pla¢anja godiS$nje naknade/zakupnine za tekucu gidinu, uz obavezu zakupca da za
2?%* placanje godiSnje naknade u ratama obezbijedi bankarsku garanciju u orginalu u pismenoj formi "bez
E prigovora” i naplativu na prvi poziv na ime duga sa obracunatim iznosem PDV-a, koja se deponuje kod

o

S et

Zakupodavca.
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U slucaju kasnjenja pla¢anja ugovorene naknade Zakupac je duzan da plaéa zateznu kamatu saglasno
Zakonu.

VI TRAJANJE UGOVORA

Clan 20
U skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zakljuéuje na period od 20 ( dvadeset ) godina, odnosno
od dana 01.03.2018.god. do 28.02.2038.god. pod uslovom da je Korisnik ispunio sve obaveze
predvidene ovim ugovorom ili da ugovor nije jednostrano ili sporazumno raskinut, ili da protiv
Zakupca nije pokrenut sudski postupal;, ili da nije aktivirana ¢inidbena garancija ponude.

U vrijeme iz stava 1 ovog ¢lana rafuna se vrijeme kori$éenja morskog dobra od strane Zakupca i svih
njegovih pravnih sledbenika i sukcesora.

Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda novoizgradeno morsko dobro

{nepokretnosti sa pripadajuéim sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju o ¢emu ¢e ugovorne strane
sz€initi zapisnik.

- Clan 21
E«; Prava i obaveze iz ovog ugovora ZAKUPAC ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane saglasnosti
£ Zzkupodavca.

. ,
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VII PRESTANAK VAZENJA UGOVORA

_ Clan 22
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.
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Zzkupac je duzan da novoizgradjenu obalu odnosno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku od
: 30 dana od dana isteka isteka ugovora.
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i Ovajugovor moZe prestati da vazi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri éemu sporazumni raskid
mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

% UsluCaju prestanka vaZenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije duzno da
% ZaXupcu nadoknadi tro$kove ulaganja, osim u slu¢aju da je o navedenom postignut poseban sporazum.

Clan 23

@ Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru :

{ -prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik ne
; zahtijeva prenos odobrenja,

§ -brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori$¢enje morskog dobra,

i¥ -odustajanjem korisnika morskog dobra,

- -istekom odredenog roka za kori$¢enju morskog dobra.
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Na osnovu Clana 11. Zakona o morskom dobru kori$¢enje morskog dobra moZe se uskratiti u cjelost ili
djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori$éenje morskog dobra.

Zakupodavac moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon §to
Zakupca pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog
razloga. :

Clan 24
Zakupac je saglasan i prihvata da Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teZe povrede
ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, ukljuéujuéi :

-ukoliko Zakupac ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora, prema ovjerenom
revidovanom glavnom projeketu,

-ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestruéno, neblagovremeno, koristi nekvalitetan materijal i
apremy, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu,

-ukoliko Zakupac ne- postupi po pismenom nalogu kontrolnog nadzora Zakupodavca ili nadleZnog
inspekcijskog organa kojim se nalaZe zaustavljanje zapocetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

-uxoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o kori$¢enju morskog dobra prenese na drugo lice bez
cdobrenja Zakupodavca,

-ukoliko Zakupac zadocni sa placanjem dospjele ugovorene naknade za kori$éenje morskog dobra i ne
izvrSi uplatu i nakon dostavljene opomene, :

-ukoliko Zakupaca koristi i eksploati$e ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako
onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim
pozitivnim propisima  koji reguli$u zastitu covjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje
€isiole, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i si.

Zzxupac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu predhodnog stava nakon 3to Zakupodavca

pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok (od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za otklanjanje
raskidnog razloga.

#E
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Ugovor se raskida pisanom izjavom koja se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti naznaceno
oo kom osnovu se ugovor raskida.

U e e

. Clan 25
% U slugaju raskida ugovora Zakupac nema pravo na povraéaj uloZenih sredstava.

-— hﬁﬁ;mx s

]

 slu€aju raskida ugovora tokom perioda realizacije Zakupodavac ¢e aktivirati bankarsku garanciju iz
iana 19 ovog Ugovora.

% ©

& KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavije$tenja Javnog preduzeéa o raskidu ugovora, kojim se
# istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na
4 privremenoj lokaciji i u najkracem roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od stvari i
& opreme, '

i Ugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

11
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Clan 26
2 Nijedna odredba ovog ugovora neée se tumatiti u smislu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligecie=
i prava Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

VI VISA SILA

Clan 27
U slucaju da u toku trajanja oveg ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe okolnosti (zemljetres, r=z,
vanredni dogadjaji) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje onemogucavaju realizaciju investicije, &2
onemogucavaju koriscenje izgradjenog kupalista, rok zakupa nece teci, odnosno isti ce nastaviti da tecs
kad prestane njihovo dejstvo.
U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duZan da preduzme sve radnje kako bi sprije¢io nastanak 3=
odnosno duZan je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.

]
i,

iX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA y
Clan 28
astavni dio ovog ugovora predstavlja :

- katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tataka
Prilog 1.),

urbanisticko tehnicki uslovi ( Prilog 2.)

. druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadle3nih organa uprave.

p=v LN
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§ X PRIMJENLJIVO PRAVO I RIESAVANJE SPOROVA

Clan 29
Ugovor ¢e se sadiniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljucenja
OvOog ugovorai isto pozitivno pravo ée se primijeniti prilikom tumadenja odredbi ovog ugovora.
Za sludaj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rije$i sporazumom. U nemogucénosti
sporazumnog rje$avanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadle?ni sud.

b
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X1 STUPANJE NA SNAGU

Clan 30
Ovaj ugovor smatra se zaklju¢enim i stupa na snagu kada ga potpisu za to ovia&éena lica.
Ovaj ugovor se ovjerava kod nadleZnog notara.

Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sa¢injene u pismenoj formi i potpisane od obije ugovorne
¥ strane.

A

| XII KOMUNIKACIJA
Clan 31

‘edusobna korespondencija ugovornih strana vréit ée se na nacin Sto ¢e se svi pismeni akti dostavljati na

cresu Zakupca:

m

¥ Drustvo »Koneva« doo
% Herceg Novi, Bao$iéi bb

& odnosno adresu Zakupodavca :

i IAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
% Budva, Ulica Popa Jola Zeca b.b.

Zzkupac moZe ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvr$ava obaveze u vezi sa
zzkljufenim ugovorom.

R
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U slu¢aju nemogucnosti da se Zakupcu uruéi pismeni akt na oznacenu adresu ili preko punomoc¢nika,
Zakupac ¢e biti pozvan da pristupi u sjediste Zakupodavca/Javnog preduzeéa.

Ukoliko na natin iz prethodnog stavava ne bude izvréeno urucenje, pismeni akt ¢e biti zakafen na
credmetu koriséenja.

U slucaju da se ni na prethodni nacin ne izvr$i urucenje, Pismeni akt ée biti objavljen na na oglasnoj tabli
! internet stranici Zakupodavca www.morskodobro.com, a istekom 8 (0sam) dana od dana objavljivanja
smatrat Ce se da je isto uruéeno Zakupcu.

0 promjenama adrese, punomo¢nika, kont.telefona Zakupac je duZan da obavjesti Zakupodavca.

XIIT ORIGINALI

Clan 32
-v2j ugovor je sacinjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih svaki predstavlja orginal teksta
=zovora, Korisnik zadrZava 2 ( dva ) a JAVNO PREDUZECE 8 (osam ) primjerka a 1 (jedan) Notar kod koga
£z v1Si ovjera ugovora.

- govorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zakljuéenog ugovora u roku od 15 dana
oC dana ovjere dostavi Zastitniku drzavne imovine, Driavnom tuZiocu, Drzavnoj revizorskoj instituciji i
Upravi za imovinu.

ZAKUPAC/KORISNIK

DRUSTVO ,KONEVA” DOO
Hercag Novi
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KOORDINATE TACAKA

OZNAKA Y X
1 63552534.540 4700023.230
c 6352535.270 4700022.720
3 65523540,950 4700013.880
4 65523502.070 4699989.910
S 635235035.290 4699987.460




CRNAGORA™~ .

OPSTINA HERCEG Novi - ‘
~Sekretarijat za prostorng planiranje, zgradnju,
komunaina djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine -

- Qdeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata-
Broj: 02-3-350-1 05/2016

Herceg Novi, 26,02,.2016. godirie

~ URBANISTIEKO - TEHNIGKI U tovi
R ZAIZRADU TEHNIGKE DOK’UME.NTA:CHE . :

2a urgdenjé dijela obale, u zoni morskog dobra, na lokagiji: urbanistitka-parcela
UPS5 koja se sastdji od katastarskih parcela broj 775, 353/1, 353/2,:35314; 353/3,
354, 351, 355, 34712, 332/2, 350, 33213, 30512, 292, 291, 290, 289, 268, 287, 288, 285,
284 sve K.O, Baosiéi, u zahvaty Driavne studije lokacije nSektor 5¢.- Kumbor

: : (»SL list CGq; br.50/12,60/12), o

Javno preduzece za upravijanje Morskim dobrom iz Budve,
Zahtjev podnijet ovorn Sekretarijatu dqna:1-5’.-.02.2016. godii

A7, _ ), Elan 12, Odiuke o 6r’ganf‘zaciji’l-na,’éfnu_"rac_ia lokalne
uprave ("Sl. ligt C&’; op. prop. br.07/15):i Drzavna studija lokaclje “ :
Bt GG, b, 50/12,60/12), . - SR _

-p",i'ib#vljéna‘pq gluibenﬁj.g{uindéﬁ: ' : L
. = Kopija katastarskag piana za katastargku parcely bro] 291 K.O. Baosici od 24.02.2016,
; gedine i_zdata pd'upijave za-nek}_qtnlne Padgorica, P.J. Herceg Novi, raznjere R-1:10Qao; -

“ma Gora Iskljuéivi viasnik katastareke parcele bro] 201 k.0, Bagg
.32 teretom ‘Morskog qpbrer i za,l;_ilje?".fbé 8§

Planska dq‘kumenta'i:_ija:,‘. I
~ Predmetna parcels Se.nalazi-u zahvaty

Unidom u grafiski prilog DUP:a; uét,_b'r;jl?d: “Plan bém]e’ne -pgw)‘_réiria", 'parcela‘e‘e-nalazi u
zonl Javnih povriina - DUK,(dj’elimiéno_ uredena kupali§ta), . L : ’

3,2akana g.uredenju prostora i tzgracnyl objekata ("SLlist CG", broj.51/05; dorg, -
34011, 47111, 35113, 39113 | a3/id), Br

Sektor 6™~ Kumbor (%sf, -, =

: Drzavrie st ckacle »Sektor Se- Kumbar (ngy, - ©
=ist CGe, op. prop.br.50/12,60/12). : r sl ;



i

= Urban

T Zabramy

gradeving

selZmignost; 1x
températuta;

Istitka-parcela P55 g sastoji ad Katastarskih parcerg broj 775, 353/1,"35312, 353/4, L T
53/3; 354,351,355, 34723 212, 350, 332/3, 305/ 299, 201,290, 289, 288, 25
va K.y [} S L. . . o .

23 uredeng. k’épaﬂz;taj (st{'laéiqni'cé;tﬁeve,toa'l‘sté; K
o _ ;

" - Rrilaziti glis, iMa, a na -ydg
jedgllicama, qaskamazg jed
U se bila kakye nep,

* 12-20 Nicmzj 29 Nrom?
MCs) -+

Srednja godidnja 1 81¢C

min, ‘Srednja mjeseéna 8v9c
max, srednja mjgsgéna.,24725 c

'p n}avajus 6rganizaq[one' i -higljsnis;k,é--gsléve
ante za. otpatke Fredovng " %




lauzetak su sledete parcele: | . T A
- "=l zani Bje moguée na parceli UP17 sa namjenom DUK graditl.bazan’q..-pergp!a. !;p,rgvrama_ne
-objekte.u funkelji plaze yz obavezu o&uvanja vrijednih sadnica Identifikavanihing geodetskoj:
podiozi, . . - o R
" .- Privremeni objektl sy infratsrukturhi :punktovi ( sadrze kabine za presviadenje, fuseve, toaleta i
8ank bar). o . . e _ .
+ Na parcell UP5 u zoni A1 UP 3§ y zon! C (uvaZavajué] namjenu objslgata:lz-:p;ethqdnog DUPa)
predviderio je postavijenje po lednog tipskog ‘priviemenith.objekta, ko]l i"n‘,qrajg;biﬁ L

=primjerenc éblikeyanj

~’povrsine od 50-max 70m2 . "

~-sa sadrzajima-javn| tga’let+ustug:a-ls’hrane/piéa S E o _

- na parceli UPS j¢ potrebno u sklopu-tipskog-objekta organizovati Tkahine za presviatenje i

tuseve. - ’ S IS .

' Javnostkori$éenja kupalista: - . . g I
- = Plafjom Jepredvidenc da Kupalista u zonama A,C | D Budu javriog karsktera, . S,

-Imajuéi-u vidu da je u zont B-prostor koji.ja planar namijenjen za platu u clellni dat uzakup
Lo -7 Investitory, preporuka plara jo da se za hotelsku plat dbekbi}e.ﬁi;povré{na;p_rey'na Standardu - -
P - 10m2 plazefkrevetu a da 0.5 ha bude plaZa javne namjene, e

- [(3 USLOVI 2% UREBENE URBANSS TIoKE PARGELE ]
s Usloviza pejzano oblikovanje lokacije: |

.~ Qve-povrdine se: nalaze negosredno. iz’ morsky -0baly, 1 kao- takve, daju-poseban: izraz
Padto se radiio relativng: uskim pojasevima ked: jg zelenilo u

.-mediteranskeg ambljenta. relati SNt 2.
pitanju; oslm u zonl B, uokviru ove kategonjé mogués je 'p'lanlrati'-é'a‘tr‘ib'-dw'ojrjed'r'iu_'f-sajdnju:_
duz abalnog 3stalidta (poZeljno bl bilo saditi palme), - . - - C ‘ '

= MNa pojedinim |okacijama Imama prisutna | nisko rastinje loSlieg kvaliteta kole je botrél_:}no
- zamijeniti afraktivnifim vrstama. ’ ' o

= USLOVI U POGLED\ MJERA ZASTITE, T

« Uslovl i mjere za zaStitu Zivatng sredine: e o I
-~ Ukolikp sa plapira dielatnost koja muoze Inatizng gjnl-utioa] ra Zivatny steding izdravlle - -
- ljudl, potrebno le projekat uskiadiii sa ZakKonom o procjeni uticafs na Zivatny srediny -
adnosno pristupiil izradi Elaborata u skladu sa navadenim Zakonom.,

LG T Ternlskom dokumentacijom predvidjeti sijedeée mjers:
e o ZaEis od pozara -~ iztadom Elaborata zaslite od poZara_sa jzvie
B . 16t9g., stiodnio &, 89 Zakoria q Zastiti i spadavanjy (81

. Istoa., shodria &, 8¢ | IstSG", br. 18/07 1 08lo
. - Proplsima..Za porodi@ne, stambene zgrade riije potraking revidovati Elabiorat, ;
. ) ZaStite na radu - U skladu sa. 81, 9 Zakona 6 zudi | zdréviu'na fadu (,S)list co

, Pr?‘blslmg koji se odnase na zastity i _zdrai/fje na rady teii_niéki_m propisima, stéﬁdéfﬁ(hia
Za iotrebs [zgiadins objekta Izradit Elaborat ovirsderii gracilita, . '
; ef. ffgﬁ?_;&a{exe’memamm n’epééé.dé_-- st;o,dno Zakonuczaéhﬂ 18

, - 2; 13(07) Pravilniku o @Jerama Zastite od-elementarnih nepogeds’( ,Bllist RCE', br, 8ig3)

d) Zadtite Zivetne sredins

. e sreding --.shodns Zakoriu 9:pracjeni uticaja.- na Sivetnu sredihu"(..-Sl:_li.é{
RCG", br. 8U/05) | ukeliko je potreb
. sredinu izradom-posehnag Elaborata;

‘shodno- &1 10.Jstag

o spravestl pestupak: procjere uficdfa na Zvetry

e). Ohezhjeden]a Nesmetanog pristupa obj |
lica smanjone pokretifivosti u sklady sa &, 73 Zakona o ure

ektu | krotanja -u-okviru uredanja torena 23
denju’ prostora i izgradnijl

4

B)J pratedim . :

paSavartiu ( Stiist 0G"




objekata (,SLlist CG", br. 51/08 i 40/10) | prateéim propisima (odnosi se na stambene j
stambeno-paslovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica);

f) Tehni¢ka dokumentacija treba obavezno da sadr¥i Elaborat 0 rezuitatima lzvr3enih
geoloSkih istrazivanja tla ukaliko je to propisano €. 7, 32133 Zakona o ‘geolodkim
istraZivanjima (“SlLiist CG", br. 8/83, 27/94, 42194 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih |
geomehanickih osobina tla zg potrebe izgradnjé objekta ( detaljina istraZivanja se vrge |
ukeliko se objekat predvida sa podrumskom etazon).

[s. INFRASTRUKTURA: | | ]

* Elektroinstalacije:

— Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnié{(i'm préporukamq
EPCG, dostupne na sajtu www.epcg.come | na sajtu  Opétine Herceg Novi
www.hercegnovi.me; ‘

* Telekomunikacione instalacije : )

= Ekektronsku komunikaciony mreZu projektovati prera uslovi za izgradnju izdatim og sirdéng
Agencije za elektronske komunikacije | po&tansku djelatnost Crne Gore, koji st dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i po&tansky djslatnost ( EKIP) www.ekipme i

sajtu Opstine Herceg Novi ‘www.hercegnovi.me:

» Hidrotehnigke instalacije ;

- Instalacije vodovoda | kanalizaclje projektovati y svemu prema vaieéim _prd_p,isima i
normalivima za tu vrstu objekata, a prikljuditi ih  na gradsku distributiviu mrezyu prema
uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija" ~ Herceg Novi, :

Na projekte inétala‘t;ija $6 u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavijaju potrebne
saglasnosti od nadleZnih javnin preduzeca i organa, davaoca prethodnih usicva,

| 9. OSTALI USLOV:

|

= Investitor je obavezan da propiSe projektni zadatak za izradu tehnitke dokumentacije za
predmetnu izgradnju - uredénja dijela obale uz obavezno paStovanje. ovih urbanistigko.
tehnickih uslova. '

- Tebhnicku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa ; Zakonom o uredenju
Prostore | izgradnji objekata (.SLlist CE", br.51/08, 40/10,.34111, 40/1 1, 47111, 35/13, 39/13
i 33/14), Pravilnikom o nadinu izrade, razmjeri | blizoj sadrzini tehméke:.dékuiﬁent‘amp
(:Sklist ce”, br. 23/14,32!15,’7’5/15), ovim uslovima , uslovima | preporukama javnih
preduzeda za oblast infrastrukture, svim vaZecim propisima, ormativima: | standardima za

o uredenju prastora | izgradnji objekata ( ,Sllist CG", br.51/08, 40/1 0, 34/11, 40111, 47111,
35/M3,°39/113 i 33/14) se izraduje u formi Idejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
i.zv_j_eétaje‘m'o lzvr8enoj revizij | lzradenih u 10 primjerka, od kojih sy sedam y Zadtiéeno
digitalnej formi, . ‘ ' ; -
~ Revizlja tehniéke dokumentacije mora biti u skladu sa &, 86, 87,88 | 88 Zakona o uredenjy
prostora i izgradrifi objekata (:Sl.list CG", br.51/08, 40/1 0, 84/11, 40/11, 47/14, 35/13, 39/13
| 33/14), kao i u skiady 83 Pravilnikom o naginy vedenja revizije idejnog i glavnag
projekta (,,S1.list CG", br. 30/14), Tehnigka dokumentacifa za poroditne stanibene Zgrade
ne podijeze reviziji, osim y siuCaju da je za predmetny lokaclju izdato Rjesenje o
utvr@ivanju vodnih uslova, tada tehnidka dokumentacija za porodiGre stambene zgrade
podiijeze reviziji samo za fazy vodovoda i kanalizacije, -
- Tehnigka ddkume’nt‘ac!ja treba da sadrzi Elaborat zastite od poZara (shodno &lany 89.
Zakona o zadtiti i spasavanju ("SI, list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 i 3211 ) i pratedim
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zaktite na radu shodno &lanu 9. Zakona o zadtiti i

- Tehnigka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno €l. 93 Zakona




% .

zdraviju na radu (“Sl. list RCG", broj 34/14), kao | Elaborat geolaskih istraZivanja, (ukoliko
je o propisano &lanom 7. Zakona o geolokim IstraZivanjima (*St. list CG”, br, 28/1 19).

- Gradévinska dozvola lzdaje se na osnovy &, 93 j 94 Zakona o tredjenjy prostora- |
izgradnji objekata (» SLList CG«, broj 51/08, 40710, 34/11, 40111, 47/11, 3513, 39/13:{
33/14).

~  Sastavni dio ovih 'urbahistlékb-tehniékih uslova su: graficki prilog izvoda iz DSL-a ]
Projektantsko: vodovodni uslovi izdati od strane D.0.0. »Vodovod j kanalizacjja« Herceg

—  Predmetni urbanistitko — tehnik; uslovi. vaZe do dana donoSenja novog DUP-a, odnasna
izmjena i dopuna vaZeceg plana;

'SAMOSTA?NI SA}I-.‘{ETN!K: '
LG e

Milfoa R{aﬁé, g%x.ing.arh. i

DOSTAVITI:

slmenovanom,

-Sekrétarijatuy,

_ arfi. Miaden Kadic dipl, irg:
“Inspekcijama, ;f

~Arhivi, : ﬁ

j
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Ja, NOTAR, Polovié Irena, sa sluzbenim sjediStem u Budvi 85310, ul. Filipa Kovacevica
br. 1/1, tel: +382 33 452 142, fax: +382 33 452 142

Potvrdujem da su:

1. SRDAN RADIC, BUDVA, MAINSKI PUT BB, roden 28.11.1980., JMBG: 2811980172185,
Po zanimanju dipl. pravnik, &iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu br. 881243266,
izdatu od MUP-a CG FL Budva dana 16. marta 2010. godine koja vazi do 16. marta 2020.

godine, postupa u svojstvu punomoénika Javnog preduzeda za upravljanje morskim
dobrom Crne Gore, kao zakupodavac,

2. VASO CUKOVIC, HERCEG NOVI, BAOSICI BB, roden 31.03.1984., IMBG:
3103984230014, po zanimanju preduzetnik, &iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu ‘
br. 413594068, izdatu od MUP-a CG P) Herceg Novi dana 09. septembra 2016. godine |
koja vazi do D2. septembra 2026. godine, kao zakupac, u mom prisustvu svojerucno
potpisali pismene Ugovor o zakupu/koriscenju morskog dobra. Potpis na pismenu je istinit.

Potpisi su oviereni na 13(trinaest) primjerka prednje isprave,
Notar nile cdgovorzn za sadrzaj ove isprave.

Naknada za rac notara za ovjeru po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 65,00 €, i troskovi u
liznosu od 3,60 € sa PDV-om od 14,41 €, sto predstavlja ukupno 83,01 €, naplacena je.

|

OVP-1712/2018 QA Notar

U Budvi, 26.04.2018. godine _ | (/a7 Trding Polovic

P / g \
1N I‘. f| //{/_./4‘,2(/"




