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1. Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve
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JAVNOG PREDUZEGE ZA UPRAVLIANIE
MORSHIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0210-2770/5
Budva, 08.07.2019. god.

Naosnovu{lana 7i8 Zakona o morskom dobru (“S1. list RCG", br. 14/92, 27 /94 i ,SLlist CG* br. 51/08,
21/09,73/10140/11 ), {lana 6 stav 2 i 24 Zakona o drZavnoj imovini (»S. list CG¢, br. 21/09 i40/11),
¢lana 4, 5 stav 2 i £lana 6 Odluke o uslovima, vremenu kori$¢enja i visini naknade za koriséenje morskog
dobra (»Sl. list RCG«, br.27 /92)

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedi$tem u Budvi,
koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusié, diplekonomista ( u daljem tekstu: Javno
Preduzece } i

2. DRUSTVO »S&DP COMPANY« DOO iz Budve, Ul.Dositejeva br.11, koga zastupa Sreten Todorovié
(PIB 03226735} (u daljem tekstu : Zakupac)

Zakljuéuju dana 08.07.2019. god.

UGOVOR O
ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Uvazavajuéi:

-Da je Upravni odbor Javnog preuzeca za upravljanje morskim dobrom na svojoj sjednici odr¥anoj
29.03.2019.god. donio broj:0203-1333/8-1 od 29.03.2019.g0od. o objavljivanju javnog poziva za
prikupljanje ponuda za zakup obale u cilju realizacije projekata izgradnje i opremanja novog kupali$ta
prema planskim dokumentima, na lokalitetu Sv.Stefan u op&tini Budva;

-Da je Vlada Crne Gore Zakljutkom broj:07-2918 od 07.06.2019.god. dala saglasnost na Odiuku o
objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup/kori¥¢enje obale za izgradnju novog
kupalista prema planskim dokumentima;

-Da je dana 10.06.2019.0d. na web site www.morskodobro.com i u DL “Pobjeda” objavljen Javni poziv
za prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju kupalidta prema planskim dokumentima
broj:0210-2488/1 od 10.06.2019.god;

-Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspje¥niju ponudu za
zakup obale za izgradnju novog kupali$ta na lokalitetu Sveti Stefan u opstini Budva, Odlukom 0210-
2770/2 od 28.06.2019.god. kao najuspjedniju izabrala ponudu Todorovi¢ Sretena iz Budve, zavedenu
pod brojem:0210-2770/1 od 28.06.2019.god;

-Da je korisnik dostavio Izjavu dana 03.07.2019.god. zavedenu pod brojem:0210-2770/3 kojom
izjavljuje da se neée Zaliti i istovremeno podnosi zahtjev da se Ugovor o zakupu/kori¥¢enju morskog
dobra zakljuti na ime pravnog lica Drustva ,S&P COMPANY” doo iz Budve, u kojoj je izabrani ponuda¢
Sretan Todorovi¢ osnivad sa 100% udjela iizvr$ni direktor;

-Da su ispunjeni preduslovi za zakljuéenje Ugovora o kori$éenju/zakupu morskog dobra sa izabranim
ponudacem.



[ OPSTE ODREDBE

Clan 1
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponuda¢ DRUSTVO »»S&DP COMPANY « iz Budve zakljutuju ovaj ugovor
j ureduju medusobna prava i obaveze vezana za kori$cenje dijela morskog dobra u drzavnoj svojini, djela
obale u opétini Budva sa namjerom realizacije investicionog projekta izgradnje i opremanja novog
kupali$ta u skladu sa planskim dokumentima.

I1 OPIS MORSKOG DOBRA

Clan 2
Predmet koriséenja je dio morskog dobra u opstini Budva, u Svetom Stefanu, istofno od kampa Crvena
glavica, plaza u duZini od 200,00 m!/ukupne povriine 2.259,00 mz, obuhvatajuci djelove kat.parcele
1886, 1887 i 1888 KO Sveti Stefan, sve upisane u LN 742 KO Sveti Stefan, u zahvatu od granice kat.parcela
1886 i 1885/1 KO Sveti Stefan juZno obodom parcela u duZini od 200.00 m?, sa pripadaju¢im akva
prostorem i planirano kupali$te koje ¢e biti izgradeno na osnovu odobrenja nadleznih organa.

Atlasu Crnogrskih plaZa i kupalista za opStinu Budva za 2019. god. predmetna lokacija je oznadena 2ZA.

Postojeée morsko dobro opisano u stavu 1. ovog ¢lana prikazanoc je na katastarskom snimku - skici sa
koordinatama grani¢nih ta¢aka, koja je sastavni dic ovog ugovora (Prilog 1.}, sa unijetim granicama
zahvata novoplaniranog kupalista.

Ugovorne strane su saglasne da se nakon realizacije projekta izgradnje novog kupalista i uredenja obale
izvr§i premjer novoizgradenih povr3ina i u skladu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene povr3ine
dijela morskog dobra koji su predmet ovog Ugovora.

Zakupodavac je u obavezi da kod nadleZnih organa pokrene postupak upisa drZavne svojine na
novostvorenim povrsinama u katastar nepokretnosti.

ITI1 CILJEVI 1 NAMJERE UGOVORA

Clan 3
Zakupac na osnovu Ugovora o zakupu/kori$éenju morskog dobra sti¢e pravo i obavezu da nesmetano
koristi ustupljeno morsko dobro saglasno utvrdenoj namjeni i da na ustupljenom morskom dobru kac
investitor realizuje projekat izgradnje i opremanja novog kupaliSta, koje izgradnjom postaje drZavna
imovina u svemu prema planskoj i tehni¢koj dokumentaciji, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Zakupac stie pravo da na Predmetu zakupa i novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog ¢lana
obavlja i vrii sve zakonom dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom.

1V OBIM USTUPLJENIH PRAVA

Clan 4
Zakupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakupac stife iskljutivo pravo da koristi Predmeta zakupa.
Isklju¢ivost podrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva tre¢a lica ne mogu ni pod kakvim
(pod istim ili bilo kakvim drugim) uslovima ste¢i na Predmetu zakupa ista prava koja su predmet ovog
ugovora, osim u sluéaju davanja predmeta u podzakup treéim licima uz saglasnost Javnog preduzeéa.

Zaklju¢enjem ovog ugovora morsko dobro zadrzava karakter javnog dobra u op3toj upotrebi,
odnosno sva fizi¢ka i pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa postojeéem i novoizgradenom
morskom dobru.

V ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan 5
Zakupac je duZan da Morske dobro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i uZiva na nain i u skladu sa
prostornim i urbanisti¢kim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine,
zastitu mora i obale,



Djelatnosti koje ZAKUPAC bude obavljac na predmetnom morskom dobru, ukljufujuéi i izvodjenje
radova, ni na koji nalin ne smije ugroZavati Zivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to
neophodno radi privodjenja prostora namjeni prema glavnom projektu.

VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA:
Clan6
Pored ostalih, Zakupac ima sljedece posebne obaveze u vezi sa kori¢enjem Morskog dobra:

- da saglasno Urbanisti¢ko tehnickim uslovima broj:06-061-1012/3 od 12.02.2019.god. koje je izdao
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj OpStine Budva, finansira i izvede radove na izgradnii i
opremanju kupalidta, podrazumijevaju¢i izradu tehnitke dokumentacije, reviziju tehni¢ke
dokumentacije, gradenje i vrienje struénog nadzora nad gradenjem u svemu saglasno Zakonu o
planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

- da izvede radove na izgradnji kupali$ta u svemu prema prijavi gradenja, ovjerenom glavnom projektu
i pozitivnom izvje3taju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

- da na postojecem i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju
nadleZnih organa, podtujuéi u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde,
posebno propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupali¥ta;

- da radove na izgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na nacin koji neée dovesti do
oStecenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duZan je da o svom trogku
otkloni sva nastala o3teenja u najkra¢em roku vrati prostor u uredno stanje.

Clan 7
Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupljeno morsko dobro
izgradi, uredi i opremi saglasno urbanistitko-tehni¢kim uslovima, ovjerenom i revidovanom projektu,
prijavi gradenja, kao i da nakon zavr3etka radova kupalidte opremi i koristi u skladu sa Uslovima za
uredenje i opremanje kupalista, adto podrazumijeva:

¢ da sve radove na ustupljenom morskom dobru izvodi u skladu sa Zakonem, struéno i kvalitetno, drieéi
se tehniCkih propisa, pravila i standarda koji vaZe u gradevinarstvu i ovjerenog i revidovanog glavnog
projekta;

eda izvrSi infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja
nadleZnih organa uprave i javnih preduzeéa;

¢ uredenje i opremanje kupali¥ta u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupaliéta koji ée se izdati nakon
izgradnje i stavljanja u funkciju.

Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je duZan da izvede u
skladu sa tehnickom dokumentacijom, postujuci odobrenja i uputstva ovlaiéenog nadzornog organa,
opitinske propise o komunalnom redu i druge vaZece propise.

Clan 8
Zakupac je obavezan da, u roku od 3 godine (slovima:tri godine) od dana zakljuéenja ugovora,
realizacuje investiciona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investicionom programu preliminarno
iznose 175.000,00 € (slovima: stosedamdesetpethiljada eura).

Zakupac je duZan da obezbijedi izvodenje radova prema saglasno Ponudi i saglasan je da se nakon
zavr¥etka radova, na osnovu IzvjeStaja nezavisne kontrole/nadzora iz &lana 15 ovog Ugovora izvréi
analiza realizacije i redefinifu uslovi ugovora u slu¢aju da je konstatovano da su trajna ulaganja
zna¢ajno manja u odnosu na preliminarni iznos iz stava 1 ovog ¢lana.



Zakupac neée koristiti Lokaciju suprotno planom utvrdenoj namjeni, niti ée koristiti Lokaciju na bilo
kakav nadin kojim bi uzrokovao 3tetu, povredu ili ugroZavanje Zakupodavcu ili bilo kom tre¢em licu ili
na nacin koji bi doveo do uspostavljanja bilo kakvog Tereta u vezi sa Lokacijom suprotno odredbama
ovog Ugovora,

Clan9
Zakupac ¢ée obezbijediti da tehnitka dokumentacija bude izradena i revidovana u $to kra¢em roku u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotni
sredinu i duzan je u svakoj fazi izrade, tehnicku dokumentaciju dostavi na izjasnjenje
Zakupodavcu (podrazumijeva se: Projektni zadatak, idejno rje$enje, Glavni projekat, Revidovani
glavni projekat i Nacrt Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu).
Zakupac je u obavezi da nadleZnom organu uprave podnese zahtjev za odluivanje o potrebi izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Ka3njenje u postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom smatraée se da je
neopravdano ka$njenje Zakupca.
Zakupac ¢e redovno cbavjeStavati Zakupodavca o napretku po pitanju poéetka izvodenja radova i
obezbijedice kopije prepiske sa nadleZnim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.

Clan 10
Zakupac, kao investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
preuzima i sledece obaveze:
1) dauradii ovjeri glavni projekat;
2) daizvrsi reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvjeStaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) da uz prijavu radova dostavi dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio i
revidenta koji je revidovao glavni projekat;
4) da ugovorom angazuje izvodata radova;
5) daugoverom angaZuje stru¢ni nadzor;
6) da obezbijedi saglasnost glavnog drzavnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje.
7) da najkasnije 15 dana prije poletka gradenja, nadleZnom inspekcijskom organu podnese prijavu
gradenja i dokumentaciju iz ¢lana 91 Zakona;
8) da prije pofetka gradenja izvodatu radova, dostavi ovjereni revidovani glavni projekat u
elektronskoj i analognoj formi.

Zakupac/investitor je duZan da radove na lokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Clan 11

Zakupac, odnosno lice koje vr3i stru¢ni nadzor duZno je da tokom izvodenja radova obezbijedi da
izvodac radova:

1) bude ovla3éen za izvodenje radova;

2) izvodi radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom;

3) da na gradiliftu posjeduje primjerak glavnog projekta u analognoj formi ovjeren od strane
projektanta i revidenta i drugu gradili3nu dokumentaciju propisanu Zakonom;

4) da organizuje gradiliste na nadin kojim ¢e se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani sacbraéaj i
zastita okoline za vrijeme trajanja gradenja;

5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradilitu i okoline (susjednih objekata i
saobraéajnica) i da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu
uopste svede na neophodni minimum;

6) da obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i
opreme, izdat od strane ovla¥cene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodata
materijala;

7) vodi gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;



8) obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradili$tu u skladu sa planom upravljanja
gradevinskim otpadom, satinjenim u skladu sa posebnim propisima;

9) da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran nacin, u skladu sa standardima i tehnitkim
normativima, da koristi samo materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehnitkim
normativima, odnosno koristi gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenija i opremu Koji
ispunjavaju uslove propisane Zakonom;

10) da ukloni objekte privremenog karaktera koji su sluzili za izvodenje radova na gradili$tu u roku
od 30 dana od dana zavretka radova.

Zakupodavac ¢e, u okviru svojih zakonskih ovladéenja, uloZiti najbolje napore da pruzi pomo¢ Zakupcu
u postupcima pred organima uprave i javnim preduzeéima za snabdijevanje vodom, elektriénom
energijom i drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje Radova.

Clan 12
Zakupac je duZan da na gradili$tu preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,
susjednih objekata i radova, opreme, uredenje, instalacija, radnika, saobraéaja, okoline i imovine i
neposredno je odgovoran i duZan nadoknaditi sve ¥tete koje izvodenjem radova pri¢ini treéim licima i
imovini.
Tro8kove sprovodenja mjera zastite snosi Zakupac.
Zakupac je obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve $tete koje treéa lica eventualno ostvare od
Zakupodavca po osnovu iz stava 1 ovog ¢lana.

Clan 13
Zakupac je duZan da radove osigura o svom trogku protiv svih $teta do kojih moZe dodi za vrijeme
izvodenja radova i to od poletka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u
skladu sa uslovima za osiguranje objekta u izgradnji) kod odgovarajuée organizacije koja vrsi
osiguranje-osiguravaca,
Zakupac je duZan da tokom trajanja ugovora osigura izgradenu obalu, ukljuéujuéii plafu od Stete koja
moZe biti prouzrokovana na izgradenoj obali i objektima.

Clan 14
Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset)
godina, odnosno za zanatske radove za period od 2 (godine).

Zakupac je duzan da o svom tro3ku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokaZu u
toku garantnog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu
Zakupodavca, isti ima pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke angaZovanjem drugog izvodaca,

~ Clan15
Zakupodavac ¢e, o svom trosku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor { kvalifikovano pravno ili
fizi¢ko lice ) koje ima obavezu da tokom periodaizvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju
iizvodenje radova, utro¥ak sredstava i gradevinsku dokumentaciju.

Zakupac ¢e imati obavezu da omogudi da imenovano lice iz stava 1 ovog &lana mo¥e uéi na lokaciju u
bilo koje vrijeme radi provjere: (i) kako napreduju radovi, (ii) uskladenosti svih radova sa dogovorenim
standardom i zakonima, (iii) ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom ulaska na
lokaciju, lice iz stava 1. ovog ¢lana nede ometati radove i neée davati nikakve direktne naredbe
izvodadima radova ili predstavniku Zakupca na lokaciji.

Ukoliko ovladéeno lice iz stava 1 ovog ¢lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u
skladu sa, dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji kanjenje radova u odnosu na ugovorenu
dinamiku, ili da postoji nesklad u iznosu stvarnih tro&kova radova u odnosu na premjer i predratun
radova, duZan je Zakupodavcu podnijeti detaljan pisani izvje$taj. Zakupodavac pismeno moze od
Zakupca traZiti razja$njenije u vezi sa konstatovanim nepravilnostima.



Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izvedenih radova,
Zakupodavac moZe da zatraZi od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitetnim i da radove
dovede u ispravno stanje o svom trodku.

Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni uotene nedostatke nastavi
nekvalitetno izvodenje radova, Zakupodavac ée podnijeti prijavu nadleznoj inspekciji.

Zakupac je duZan da imenovanom licu iz stava 1 ovog ¢lana podnosi redovne kvartalne izvje3taje po
pitanju nivoa izvrienih radova i trofkova radova, uz obavezu da istom dostavi kopiju gradevinske
dokumentacije saglasno Zakonu.

Clan 16

Obavijest da su radovi zavreni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko struénog nadzora. Uz obavjest o
zavrSetku radova strufni nadzor ¢e dostaviti pisanu izjavu da je objekat graden u skladu sa
revidovanim glavnim projektom, zakonom i drugim propisima, odnosno izjavu da je objekat podoban
za upotrebu i da se moZe namjenski koristiti.

Izvjestaj iz stava 1 ovog ¢lana sadrzii elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren
od strane licencirane geodetske organizacije.

Clan 17
Nakon realizacije projekta, pristani3te i kupaliste se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o
bliZzim uslovimau pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori$éenja kupaliita na moru
("SLlist CG", br.23/19), odnosno podzakonskim aktima koji ureduje uslove i opremanje kupalista, $to
podrazumijeva obavezu Zakupca/Korisnika da tokom trajanja ugovora:

» da morsko dobro iz lana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kupaliste, prema
odobrenom programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleznog organa uprave, postujudi u svemu
pozitivno pravne propise, vaZece standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnik o
uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena kupali$ta i drugo;

» datokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno ¢€iséenje i odravanje oznaenog dijela
morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeca i po¥tovanje propisa iz
komunalne oblasti;

» da u skladu sa pozitivno ~ pravnim propisima obezbijedi javno kori$éenje morskog dobra;

» da u periodu van sezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrZavanje:
uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i
odvoz sakupljenog otpada uradi na propisan natin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzeéem;

» da tokom kupali$ne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupali$ta, 3to
podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, &i¥éenje kupali$ta i uklanjanje otpadaka, ispravno i
uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupalitu i rad prateéih, pomoénih i usluZnih objekata na
kupali3tu;

» dazakljudi ugovor o odvozu smeéa sa lokacije sa lokalnim komunalnim preduzecem o odvozu smeéa
iredovno placa tro3kove po ovom osnovu;

» dau pripremi turisticke sezone izvede radove koji podrazumijevaju :

- detaljno Zidéenje plaZe i oznafenog morskog dobra iz élana 1. ovog Ugovora,

- sanaciju eventualnih o$teéenja i druge radove koje odobri javno preduzeée u okviru godiSinjeg
programa uredenja;

> danajkasnije do 01.05. svake godine organizuje i stavi u funkceiju kupaliste u svemu prema Uslovima
za uredenje kupali3ta i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a narotito da :



- postavi informativne table i vidno istakne kupali¥ni red ( koji sadrzi radno vrijeme kupaliéta od 7do
21 &as / sa naznakom da se plaZni mobilijar ne naplatujen posle 17 fasova, rekreativne i druge
aktivnosti koje se mogu obavljati na kupalidtu, higijenski red na kupalitu i druge odredbe koje
garantuju red i fistocu, bezbijednost kupa¢a, na&in, uslove koris¢enja kupalisne opreme i cijene
mobilijarai dr;

- opremi i stavi funkciju potreban broj tu$eva i kabina za presvladenje,
- postavi adekvatne kante za otpatke,
- obezbijedi sanitarne uslove na kupalitu,

- na propisan nadin izvri vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupalista, postavljanjem
povezanih bova odgovarajucih dimenzija i materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

- obezbijedi spasilatku sluZbu koja posjeduje licencu izdatu od ovladéenog organa ili organizacije i istu
na propisan na¢in opremi,

- da po3tujuéi urbanistitko-tehnitke uslove postavi eventualno odobrene sezonske privremene
objekte;

» da na zakupljenoj lokaciji otpotne sa obavljanjem djelatnost nakon %to pribavi odobrenje za rad od
nadleZnog organa uprave, da djelatnost obavlja postujuéi registraciju, odobrenje za rad i opstinsku
odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena:

» da na propisan nadin izvr$i komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
pribavljanje potrebnih saglasnosti za priklju¢ivanje od strane nadle?nih organa uprave i javnih
preduzeca( voda, elektritna energija, telefonske instalacije i dr.), kao i da tokom trajanja ugovora u
skladu sa propisima snosi troskove i redovno placa usluge po tom esnovu nadleznim upravljaima

infrastrukturnih sistema:

» da bez znanja i saglasnosti Zakupodavca i odobrenja nadleznih organa ne zapocne bilo kakvu
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na
ustupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru;

» da blagovremeno plaéa ugovorenu naknadu za kori$¢enje morskog dobra;

> da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odriavanju oznaenog morskog dobra,
odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznatenog morskog dobra;

> damorsko dobro Koristi i eksploati¥e u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
propisima koji regulidu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupaliita, uslove i
standarde zastite ovjekove sredine, posebno zadtite mora od zagadenja, Sistoéu na kupali$tima i
drugim javnim povr$inama, standarde koji propisuju nivo turistitkih objekata i turisti¢kih usluga i
drugim propisima koji reguli¥u materiju koja je u neposrednoj vezi sa korid¢enjem morskog dobra.

Clan 18
Zakupodavac ¢e zakupca uvesti u posjed u roku od 8 (0sam) dana od dana zakljuenja ovog ugovora.
Smatra se da je Zakupodavac izvrio obavezu uvodenja Zakupca u posjed ako mu je predao:
- tehni¢ku dokumentaciju (Urbanisti¢ko-tehnicke uslove i dr)i
~ ha terenu uz prisustvo predstavnika Zakupca prepoznao i oznadio tacke zahvata morskog dobra iz
Clana 2. ovog ugovora, Sto ¢e se zapisnicki konstatovati.




U slu¢aju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posaoc, Zakupodavac ima
pravo na raskid ugovora i naplatu bankarske garancije.

€lan 19
Kao garanciju izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije tri
dana prije zakljuéenja Ugovora, Zakupac Ce dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garanciju, na iznos od
17.500,00 € (slovima:sedamnaesthiliadapetstoeura ) (10% vrijednosti investicionog programa)
koja ¢e glasiti na ime jzvr$nog direktora Sretena Todorovica iz Budve.

Cinidbena garancija ¢e ostati na snazi do predvidenog datuma savréetka radova ( 3 godine ), sa
obavezom Zakupca da je godisnje obnavlja.

Zakupac je duZan da obnovljenu/novu ¢inidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka
vazenja prethodne sa obavezom da u slufaju kadnjenja radova obezbijedi produZenje Cinidbene
garancije.

Zakupodavac stie pravo da aktivira Cinidbenu garanciju u punom iznosu i/ili raskine ovaj Ugovor, ako:
-Zakupac tokom jizvodenja radova znatajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duZan da investira;
-Zakupac odstupi od revidovanog glavnog projekta,

-Ne dostavi obnovljenu/novu Zinidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog ‘lana,

-Zakupac na drugi nacin u&ini bitnu povredu oveg Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

V NAKNADA

€lan 20
Zakupac je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, pla¢a Zakupodavacu godisnju naknadu za kori$éenje
kupalista iz €lana 2. ovog ugovora.

Naknada za koridenje morskog dobra, prema prihvacenoj ponudi Zakupca za period od
08.07.2019.god.  do 07.07.2019.god.  utvrduje se U iznosu od 5.07500 €
(slovima:pethiliadasedamdesetpeteura)+PDV, za zakup kupalista oznatenog 22A u Atlasu
crnogorskih plaza i kupali§ta sa planiranim privremenim objektom ( plaZni bar od 20 m? + terasa 70
m?) koja se uvecava za iznos od 829,00 € ( slovima osamstodvadestdeveteura ) + PDV, po 0Snovu
zakup neuredene plaine povrsine (1,00 € po m?) i iznosi ukupno od 5.886,00 €
[slovima:pethiliadaosamstoosamdeset§esteura )+PDV.

U skladu sa javnim pozivom godidnja naknada iz stava 2 placa se u istom iznosu tokom perioda
realizacije projekta, odnosno za period od prve 3 (tri) godine trajanja Ugovora.

Nakon realizacije Projekta, godi$nja zakupnina se uvacava za obratun m?2 novostvorene povrsine obale
primjenom cijene po m? obale koju je ponudio izabrani ponudac.

7a svaku sledeéu godinu nakon realizacije projekta godiSnja za kupnina/naknada za koriséenje
morskog dobra se uvecava za 3% godiSnje. U sluéaju da je godiSnja stopa inflacije koju objavljuje
Evropska Cenralna banka veca od 3% visina zakupnine ¢e se uskladiti sa objavljenom stopom inflacije
za tu godiny, 5to Ce se precizirati godi$njim Aneksom ugovora.

Nakon isteka prvih 10 godina trajanja ugovora, naknada se obralunava prema m? povr§ine kupalita
u istoj zoni koja je utvrdena vazecim Cjenovnikom pocetnih naknada za kori$¢enje morskog dobra.

U slu¢aju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do izgradnje novih komercijalnih sadrzaja i objekata,
ukljutujuéi i privremene objekte, mimo sadraja i objekata koji su predvideni UT uslovima i prvobitno
odobrenim Projektom i Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra i Atlasom crnogorskih
plaZa i kupalista koji je na spazi u 2019.god, iznos naknade iz stava 2. uvecava se prema zauzetoj
povréini na kojoj se obavlja novoodobrena djelatnost primjenom tada vafeéeg Cjenovnika potetnih
naknada za kori$¢enje morskog dobra.



Ugovorne strane su saglasne da se poéetkom svake kalendarske godine Aneksom ovog ugovora
precizira dinamika plaéanja godisnje naknade iz prethodnih stavova, uz saglasnost ugovornih strana
da u slu¢aju plaéanja gedi$nje naknade u ratama Zakupac ima obavezu da v momentu zakljucenja
Aneksa ugovora, a najkasnije do 01.02. svake godine obezbijedi bankarsku garanciju u visini godi¥nje
naknade/zakupnine +PDV koja se deponuje kod Zakupodavca,

Korisnik je duZan da godi3nju naknadu plaéa prema dostavljenoj profakturi, uplatom na ra¢un br. 820-
41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika (PIB 03226735)
i Sifrom opstine Budva,

U slu¢aju kadnjenja placanja ugovorene naknade Zakupac je duZan da plaéa zateznu kamatu saglasno
Zakonu.

VI TRAJANJE UGOVORA

Clan 21
U skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zaklju¢uje na period od 15 ( petnaest) godina, od dana
08.Jul 2019.god. do 07. Jula 2034.god. pod uslovom da je Zakupac u prve 3 godine realizovao
investicioni program i ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom ili da ugovor nije jednostrano
ili sporazumno raskinut, ili da protiv Zakupca nije pokrenut sudski postupak ili da nije aktivirana
tinidbena garancija ponude.

U vrijeme iz stava 1 ovog ¢lana raduna se vrijeme kori$¢enja morskog dobra od strane Zakupca i svih
njegovih pravnih sledbenika i sukcesora.

Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duZan da Zakupodavcu preda novoizgradeno morsko dobro
(nepokretnosti sa pripadajuéim sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju o &emu ée ugovorne strane
safiniti zapisnik.

Clan 22
Prava i obaveze iz ovog ugovora Zakupac ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane
saglasnosti Zakupodavca.

VII PRESTANAK VAZENJA UGOVORA
Clan 23
Ovaj Ugovor prestaje da vazi istekom vremenskog perioda na koji je zakljuden.
Zakupac je duzan da novoizgradjenu obalu odnosno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku
od 30 dana od dana isteka ugovora.

Ovaj ugovor moZe prestati da vasi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu sporazumni
raskid mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.
U sluéaju prestanka vaZenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije duZan
da Zakupcu nadoknadi trogkove ulaganja, osim u slu¢aju da je o navedenom postignut poseban
Sporazum.

Clan 24
Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu ¢lana 10, Zakona o morskom dobru :
~Prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik
e zahtijeva prenos odobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na koriScenje morskog dobra,
-odustajanjem korisnika motrskog dobra,
-istekom odredenog roka za koriSéenje morskog dobra.



Na osnovu ¢lana 11. Zakona o morskom dobru kori3¢enje morskog dobra moze se uskratiti u cjelosti
ili djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori$éenje morskog dobra.

Zakupodavac moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon &to
Zakupca pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog
razloga.

Clan 25
Zakupac je saglasan i prihvata da Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teZe
povrede ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, ukljuujuéi :

-ukoliko Zakupac ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora, prema ovjerenom
revidovanom glavnom projektu,

-ukoliko Zakupac radove na uredenju obale izvodi bez revidovanog projekta i prijave za izvodenje
radova

-ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestrutno, neblagovremeno, koristi nekvalitetan
materijal i opremu, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu, $to sve mora biti
potvrdeno od strane verifikovane struéne institucije ili posredstvom strunog nadzora,

-ukoliko Zakupac ne postupi po pismenom nalogu nadleZnog inspekcijskog organa kojim se nalaze
zaustavljanje zapocetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

-ukoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o kori$éenju morskog dobra prenese na drugo lice bez
odobrenja Zakupodavca,

-ukoliko Zakupac zadocni sa pla¢anjem dospjele ugovorene naknade za kori$¢enje morskog dobra i
ne izvrdi uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko Zakupac koristi i eksploati3e ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako
onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim
pozitivnim propisima koji regulidu zastitu Covjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje
Listoce, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

Zakupac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugover u smislu prethodnog stava nakon §to Zakupodavca
pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za otklanjanje
raskidnog razloga.

Ukoliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razloge ugovor se raskida pisanom izjavom
koja se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti naznageno po kom osnovu se ugovor
raskida.

Clan 26
U slu¢aju raskida ugovora zbog krivice Zakupca isti nema pravo na povracaj uloZenih sredstava.
U sluéaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca tokom perioda realizacije Zakupodavac ¢e aktivirati
bankarsku garanciju iz €lana 19. ovog Ugovora.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijestenja Javnog preduzeéa o raskidu ugovora, kojim se
istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na
Privremenoj lokaciji i u najkraéem roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dic morskog dobra od stvari i
Opreme.

Ugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.
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Clan 27
Nijedna odredba ovog ugovora nece se tumaditi u smislu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligacionih
prava Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

VIII VISA SILA
Clan. 28

U slucaju da u toku trajanja ovog ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe okolnosti (zemljotres,
rat, vanredni dogadjaji, administrativne barijere) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje
onemogucavaju realizaciju investicije, ili onemoguéavaju koriséenje izgradjenog kupali$ta, rok zakupa
nece teci, odnosno isti ce nastaviti da teie kad prestane njihovo dejstvo.

U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duZan da preduzme sve radnje kako bi sprijetio nastanak $tete,
odnosno duZzan je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.

IX SASTAVNI DJELOV1 UGOVORA
Clan 29
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
1.Katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tataka
(Prilog 1.}
2.urbanistitko tehni¢ki uslovi ( Prilog 2.)
3.ponuda Zakupca
4.tehni¢ka dokumentacija
5.druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadle#nih organa uprave.

X PRIMJENLJIVO PRAVO [ RIESAVANJE SPOROVA

Clan 30
Ugovor ¢e se saliniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu
zaklju¢enja ovog ugovora i isto pozitivno pravo ée se primijeniti prilikom tumatenja odredbi ovog
ugovora.
Za slucaj spora, ugovorne strane e preuzeti sve napore da se spor rije3i sporazumom. U nemoguénosti
sporazumnog rje3avanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadlezni sud.

X1 STUPAN]JE NA SNAGU
Clan 31
Ovaj ugovor smatra se zaklju€enim i stupa na snagu kada ga potpisu za to ovla§dena lica.
Ovaj ugovor se ovjerava kod nadleZnog notara.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti safinjene u pismenoj formi i potpisane od obije
ugovorne strane.

XII KOMUNIKACIJA
Clan 32
Medusobna korespondencija ugovornih strana vriit ée se na nadin $to ée se svi pismeni akti dostavljati
na adresu Zakupca:
Drustvo »S&P COMPANY«
BUDVA, Ul.Dositejeva br.11
odnosno adresu Zakupodavea :
JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJAN]E MORSKIM DOBROM
Budva, Ulica Popa Jola Zeca b.b.
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: €lan 33
Zakupac moZe ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvriava obaveze u vezi sa
zaklju¢enim ugovorom.
U slucaju nemoguénosti da se Zakupcu uru¢i pismeni akt na oznaéenu adresu ili preko punomoénika,
Zakupac ¢e biti pozvan da pristupi u sjediste Zakupodavca/Javnog preduzeéa.
Ukoliko na natin iz prethodnog stava ne bude izvrieno uruéenje, pismeni akt ée biti zakaden na
predmetu Kori$éenja.
U slu¢aju da se ni na prethodni natin ne izvr3i uru€enje, Pismeni akt ¢e biti objavljen na oglasnoj tabli
I internet stranici Zakupodavca www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana
objavljivanja smatrat ¢e se da je isto uruéeno Zakupcu.
0 promjenama adrese, punomo¢nika, kont.telefona Zakupac je duZan da obavjesti Zakupodavca.

X1Ii ORIGINALI

Clan 34
Ovaj ugovor je sacinjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrfava 2 ( dva ) a JAVNO
PREDUZECE 8 (osam) primjeraka.

Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zakiju¢enog ugovora u roku od 15
dana od dana ovjere dostavi Zastitniku dr¥avne imovine, Driavnom tuiocu, Drzavnoj revizorskoj
instituciji i Upravi za imovinu.

7

ZAKUPAC/KORISMIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
- MORSKIM DOBROM CRNE GORE
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Budva, 12.02.2019. godine e

Za izradu tehnitke dokumentacije za
kupaliita, objekte pomorskog saobraéaja i obaino Eetalitte za sektor 46
1. LOKACLIA - SEKTOR 46
Mﬁammmm&hﬂumIMHMM
mgammmm?mmmmmmﬂmm
od strane Uprave za nekreinine.

Direkina_implementaciia, odnosno tzdavanie UT uslova iz PPPNOP moguéaje za: kupakita: objekie
. Pored fnoi i Kuthre. /22 U WSKOO 1

a i lokacije a LT Za podiudie

2

Odiukom Upravnog odbora JP Moisko dobro, broj 0203-388/5-1 od 28.01.2019.godine, donesen je Alias
cmogorskih plaZa i kupaliSta za period od 2019. do 2023.godine. Aliasom su odredeni zahvali postojecih i
planiranih kupalista i max. povrine priviemenih objekata na kupalistima.

Za predmetni sekior 46, u Aflasu su popisana 2 kupalifta na plaZi Kamenovo na kat.parcetama 296 i 301
KO Sveti Stefan, jodno kupalSte na sfienoviloj obali Golubing na katparceli 1875 KO Svefi Stefan, 3
kupaiiéta na pladi Prino na katparceli 1876 KO Svell Stfan, po jedno kupaliSte na Kialiicinoj | Kraljevoj
pladi ¢ Miloteru na katparcelama 1677 i 1879 KO Svefi Siefan, 6 kupaiiSta na pla% Svefi Stefan na
kalparcelama 1881 i 1883 KO Sveti Stefan i kupaliSte koje se “realizuje saglasno planskoj dokumentacij”
na kat.parcelama 1885/, 1886 i 1887 KO Sveli Stefan.

Imajuti u vidy da Atlas cmoaorskih plaZa i kupaliSla 2a period od2019.do?l323.gotﬁne,nzammo
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Setalidta uz more (ngo mare) se mogu planirali na prostorima Gie su namjene odredene za: kupalista
mowmmmm;memikwm?mmﬁmneﬁ
trebalo planirafi na slobodnom dijels obale (istaknutz je polreba za oéuvanjem karakisra prostora -
prirodnd pejzad) i na prostorima koji su namijenjeni posebnoj namjeni. (poglaviie 27.3 stiana 250)

4. PRAVILA PARCELACUE

Za podrutje morskog dobra radi kontinuiteta u planiranju i uredeniu prostora PPPNOP zadriava podjels na
sekiore koji su prikezant u grafickom . (PPPNOP, 36 Pravils 2 sprovodenje ,
strana 293). PPPNOPniedeﬁnsaoobgeilu wegz mbmisﬁ&i:mu MMM s

U skladu sa Elanom 13, tatka 1 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnitke dokumeniacije za gradenje
objekia {objavien u Shizbenom Bstit CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacie po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdia powrSina predmeinih katastarskih parcela koje formiraju wrbanistitku parceliokaciiu
(ssctor 46). Elaborat izraduje oviaStena geodetska organizacia. Elaborat mora biti ovjeren od sbiane
Uprave za nekreinine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 clana 13 je predvidenc da se za objekie
infrastrukiure, umjesto Elaborata parcelacijie po planskom dokumentu. prilaie grafitki prikaz buduée base
objekta na aZumim katastsrskim podiogama,

5. USLOVI UREDENJA { PRAVILA REGULACIJE / URBANISTICKI PARARETRS

U poglaviu 21.1. Moguénost za povetanie powsina plaZa u Cmoj Gori PPPNOP prediaZe da se od strane
organa nadleZnog za upraviianje morskim dobrom uradi Atlas cmogorskih plaZa (katastar plaZa), kako bi se
precizno definisao njhov kapacitet. Potrebno je izwiSili precizna snimanja obalnog prostora Cme Gore da bi
se dobio podatak o stvamoj povrSini pla2a u Cmoj Gori. Na osnovu uporedenia sa nekadaSnim stanjem
plaZa utwdite se koje su najviSe ugroZene erozionim procesima, a nakon toga odabrati najznatajnije plaze,
u skiadu sa razvojiem furigticidh kompleksa i za njih uradit studfe zvodfivosti moguénost povelanja
njihovih povrSing i definisati tlaganja i dobiti od pravilnog gazdovanja plazama. (strana 222)

Kmaﬁéte,kaoizdudpnamgaﬁzaquejeha,nawniebiﬁmnjeodmmdmmﬁzm.wamu
phknawuﬁekmﬁ&hh&&a,p@eﬁnﬁnokmﬁﬂammmmﬁewmmm

lkeﬁeniaipméﬁmjapostojeéﬂmevemmaizgmdrjamkupaféiaodvﬁqhbiseqlﬂanjmjemsadd@a
imhk@mmwimuwmmmqmgmpMnmmMm
pﬁeﬁmﬁmwwmmmmm_mm}wml
izgﬂnjomiimmpmmimh(nmoébuﬁdﬂimiﬁummngeﬁauemp@mﬁ?gmg
kamenitog prostora i nfihovim prilagodavanjem 2a kupabe. Ovalivi cadovi nisu predvident na zasticenim
drudime (plafe Milober | Svet Stefan su 2afiéena prirodna podiuéila - karta 45.PPPNOP).
vie 27.1, strana 248)

Sidﬁémnaspmmfaajejam‘pﬂkazanoieugmﬁékmndiem PPPNOP-razrada za zonu MD af nije
nmﬁanoupcﬁmprapom&mﬁﬁdﬁﬂaumgomimobﬂe,mﬁmmﬁQJ%ﬁkﬁua&mgdqeh
PPPNOP.

Osnowni elomentl prostomog | organizacionog definisanje SetaliSta uz more po pravily su sleded:

Co B re st t e-mail urbanizam.bd@l-o)mm
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Akiimosﬁodinhasazaodbmus)mvodilinanemvuZakonaoodbmni(‘ShﬁedﬁstRCG’ﬂmO? i
podzakonskih akata koja priziaze iz oveg zakona, i

8. USLOVI ZA ARHITEKTGHSKO OBLIKOVANIE

Sidsiste mdﬁu&b@sawophanhnbhni&hnﬁaéenﬁmiuﬂmﬁmphvidbe.

Mymmmmpwﬁuahmﬁm@mmmmm
bkaqe&mpbbe,kaﬂmi&.)ﬁﬁnmﬁhhdamwh(be&wkema‘&r&mph&.m
oplata i fek izuzetno beton).

9. USLOVI ZA PEJZAZHO OBL KIQVARJE LOKACIE
Pq:ainoumdaﬁeuskhﬁﬁmkmamﬁﬂkmpmﬁeh,kdm&oiﬁdmﬂmiamh&ﬁmkm
mimm@mmmm(mmwmmmnw
atmohuﬂlbﬁrmwsﬁimmnbmjeuponbammm

U shiuaju da na lokacl postoje suhozide (suvomere) maksimalno ih satuvati. Na mjsstima gdie je doslo do
ajthovog uruSavania obavezno je izvrSil rekonstukcliu | sanaciu zidanjsm kamenom ,u suvo®.

10. USLOVE ZA ZGRADRJU! POSTAVLJANJE PRIVREUENIH OBJEKATA

U skiadu sa stavom 3 &lana 116 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, postaviianje i gradenje
privremenih objekti u zoni Morskog dobra ureduje se Programorn. Program donosi Ministarstvo odi¥ivog
razvoja i twizma.

11. USLOVI 1 ELJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

RjeSenjem ¢ raditi objekata prirode {Silist SRCG broj 30/68) Plaia Svet Stefan i Hiloder su
zasiiéene hao rezervati prirodnog predjelz (slvivalent kategori spomenik prirode)

Plaie Sveti Stefan i [filoGer su zasticeno pritodno podrudije lokalnog znataja - predio izuzetnih

odlika u skladu sa PPPNOP.om, a lmiturna dobra nacionalnog zna¥aja su: uthana cjefina

poluostrvo Sved Stefan (ozneka 23 u grafikod djels plana, karta 16) i dvije spomen plade na

poluostivu Sveli Stefan (oznake 251 26).

Radovi ; Uredenja i proSirenja postojecih t eventuaina izgradnja novih kupaléta uklanjanjem sadriaja i

objekata koji nisu neophodni, nasipanjem autohionim pijeskom i Skunkom, izgradnjom inZenjerskih
5

vgea e s 299« e-mall ubanizam bd@t-com.me
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Imajuli u vidu da 2a pojedina zastitena prirodna dobra u 2oni morskog dobra nije zviSena reviziia stais
mkﬁ&uﬁ%hm&npmmitﬂmwwﬁwuﬁMaoﬁ
uslovima za zastiu zaSticenh prirodnh dobera vodedi ratuna o oéuvanju biokodke | predione raznovsno:
m;mmeMammmeMigm
mmmmmimm,hdmﬁhmw
vrijednosti; osiomasenje prirodnog fonda divih vrsia bifaka, Zivolinja i gliiva; smanjenje biokske
predione raznovrencst; Zagadenje i ugroZavanje podzemnih § povrSinskih voda.

Na samom zagiicenom prirodnom dobru se ne mogu postaviiati objekii frajnog karakiera, izvodifi rad
wm@mmvm,mmmimmm
pieStane piade. Gradevinski objekli i njihovi prateli elementi {lende, nadstreSnice, ograde i sl)
neposrednoj ckolini zaSticenog prirodnog dobra moraju obezbijedifi olvaranje vinwa ka zat6éent
preodnom dobru. Na zailiéonom privodnom dobru, koja nemaju 2gradenc SetafSte u zaledu, obezbie:
uredene javne pristupe pladi, napravijene od pricodnih materijala. Na zaSicenom prirodnom dobru mogu
postaviiat samo jawni priviemeni foalell kofi ne zagafun oknubenje i redowno se odriavaj, osim &
postoji moguénost nfthovog prikjucka na javni kanalizacioni sistem. U odnosu na posiojete objekt
prisutne dielanosti v okolini i u graninoj zoni zastitanog prirodnog dobra pri planitanju mikrolokac
gabaxita novih objekata mora se uzedi u obzir nphovo zbimo kumuialivno dejstvo na 2asGéeno prirod
dobyo i prirodu vopSte

U skledu sa élanom 40. Zakona o 2aS8 prirode | i st CG tw.54/16), 2a obavfianje radnii, akfivnos
Bz 5 ~' _;4.1'1-:_. + _Ii!: a kol 71l prociie m. m“u I

Shodno Zakonu o procieni ulicaja na Zivotnu sredinu (SluZbeni st CG broj 75/M8) i Uredbi o projekiima

Shutbeni fist RCG 200}

i ol -

Mashne i masinjaci su zaStiéeni Zakonom o masiinarsivy | masinovom ulfe. Maskinjaci, kao najvaini
ambijentaino najdragocjeniji dio potkunjica (fradicicnaine seoske basie), fuvaju ss u postojetoj form,
izvomim suvomedama i ferasama. Niie dozvoliena izgradnia staza ill beloniranje ovil povrSina. Suvoma:
suhazidi, podzidi i terase se ne smiju rusii. Dozvoljena je njhova rekonstrukelia iskljuGivo tradicionaln
natinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline satuvaju, a da se pojedina stabla masiina i drugi wijedni primjerci zelen
ukoliko je i zafsta neophodno, presade na novu poziciu u okviru iste whanistitke parcels uz neopha
pribavianje odobrenja. Odobrenle za presadivanje masiina u masinjsku izdaje organ bokaine upR
mﬁmm'M?wmmw&%ﬁ:‘;ﬁ*
podnoSenja zahfeva za presadivanje. SjeCenje | presadivanje masiina ina
zabmﬂmmomﬁama‘ls.hbmomwwnminmmniu('suﬂeﬁistw.w4

Kada su u pitanju zaStidene bifne i Zivotinjske vrste postupati & skiadu sa RjeSenjem o stavfaniu |

zaSiity sijetich, pronijedenth, endemicnih i ugraZenth bifinih i Zivolinjskih vrsta ("ShiZbeni list SRCG", 35/t
Rj&nﬁfdosﬁmnonasajhﬁqmoﬁezam&&:ﬁmmm MWW.BDa Org e

- g-mail urbanizam bd@t-com.me
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glavnog drZamog aritekte | Uprave 2a 22t kulumih dobara Cre Gore. Ubandstii proskat zmaduje

14, USLOVIZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOW!
Detafinile tohnitke uslove za prikijutenje na vodovodm: i kanalizacionu mreu j Sekretarijat,
slubencj dulnosti, pribavia za invesitota, P -

Prifkom projektovanja, obaveza Proj ie da postuie fehni )
ol s e Projektanta je da postuje tehnitke prepouke EPCG koje su doshgme na

Vodovodne i kanalizacione, elekiro i  instatacie u objekiy i izvan njega projekiovali u skiadu sa ve3edi
uslowima dobijenim od nadieinih jawnih preduzeca retiat i kroz idejna fioSenja wbanistitke parcele.

Usmmaummmemmmmmmmm
vodovoda, ovaj Sekretariat po sluFhenoj duinost, za investitora trazi i tahnitke uslove od Regionalnog
mmmm.ﬂamm&PmMaomwiMmmimm
mwimummmmmmymmmm@w
mm.migmqtmmmzmwmmadﬁa
@.pmzﬁbmmw&oﬂmmmimmmmﬁb
koji nagin mogu zagadili vodu ikl ugroziti stabiinost cjevovoda.f

Sastavni dio ovih urbanisicko tehnickih usiova sy ni usiowi 2a izradu
od stane nadiaZnih shizbi - DOO Vodovod i kanafizaciia Budve.

15. USLOVIZA OBJEKTE KOJI BOGU DA UTICU NA PROKJENE U VODNOM REZIU

Invesiitor je dufan da radi izrade tehnitke dokumentacie za izgradnju novog i rekonstrukeiju postojeteg
objekta i zvodenje geokeékih istraZivanja i drugih radnji kode mogu trajno, povremeno ik priviemano uticatl
na promjene u vodnom reZimu pribavifi vodne uskwve , u skladu sa élanom 114 Zakona o vodama (SuZbeni
Bst RCG 277, Sluzheni list CG broj 73710, 32111, 4711, 48111 1 52/16).

Kada se predmetne ketastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluZbenoj duZnoest pribavia
Vodne uslove (1 skiadu sa Slanom 74 stav § Zakona o planiranju prostora 1 izgradng objekata | sa Slanom 2
Odluke o odredivanju voda od znataja za Crau Goru, Shefbeni st CG broj 9/08) za Zzradu projekine
dokumentacile za uredenje vodofoka i izgradaju zastiind vodnih objekata na vodama od znataja 2a Crou
Goru {tatka 24 stav 1 Slan 115 Zskona o vodama), od Uprawve za vode Cme Gore. Pravinik o sadrzini
zahtieva i dokumentecii zs izdavanje vodnih akata, nacinu i uslovima za obavezno oglasavanje u postupku
wivrdivanja vodnih uslova i sadiZaju vodnih akata objawfien je u StuZbenom kstu CG broj 07108.

strane Uprave za vode Cme Gove.
16, USLOVI ZA OBJEKTE KOJ $OGU DA UTICU RA POBORSKU SIGURNOST

« e-mai uibanizam.bd@i-com.me
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24, PRILOZY

xwgmiummm,mm.mmm

Tehnicki uslovi DOO Vodovod i Kanakzacija Budva , Vodni uslovi Uprave za vode CG,

Konzervatorski uslovi Uprave 2a zasfiu kubtuméh dobara Cme Gor,

Tehnicki uslovi Uprave pomorske sigumosti CGizehtiev i potvda o prijemw u skiézju da odgovor ne sl
u zakonom predvidenom roku

o - e-mafl wbanizam bd@t-com.me
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PODRUCNA JEDINICA

BUDVA

Broj  104-956-17843/2018

Detam: 15092018
KO:  SVETI STEFAN

Ma osnove dsma 173, Zahomodﬁvmmhmihmnmpmwﬁ('ﬂ.ﬁuww.Mi *SL fist CG" br
mumsymapmnMMBWAmmnmmlmm,
e
LIST NEPOKRETNOSTI 742 - IZVOD

Fodaci o parcelame

Whﬂ'ﬂiﬁ- Sden | Dotem wpisn wicn § Bk bead R

1857 Y PASIA JAMA oep

1888 7 PASIA JAMA W

19 Primdno pepladoo scwlfle

1886
ob
2581200
i 20 2 L Morsko dobro
RO00E g
dokn
1888 25 | Prirodao ecplodeo zealfSe ok
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Datum i wijems tampe 11.08.2018. 08:00:50
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PODRUCNA JEDINICA
BUDVA

Broj:  104-956-17847/2018
Datum: 1) 092018
KO:  SVETI STEFAN

Nawuéhna 173. Zakoua o dravmom premjers 1 kataxiry nepokrenosti ("SI, list RCG" br. 2007 3 *SL. fist CG” b,
3211 1 43/15), poswpajuéi po zabtjevu SL-OPSTINA BUDVA-SEKRETARUAT ZA URBANIZAM | ODREIVI RAZVQ), .

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 742 - IZVOD
[ Podaci o parcelama
Plan Nalin
bre) Poates] T, | G | Desam wpiss ulica | Loal broj ok o Han | Poriine 2| Prines
1885 | 17 PASIA TAMA TiToano DeplodRs Temit 1994 6367
48,
1494 0.00
Podaci o viasnika ili nosioctn
b - ID red Naziv nosiocs prave - adress | mjesio Uinay prave Uhim prava |
AASE000005950 CRNA GORA Kvojinn ]
GOIGN0006E) VLADA CRNE GORE Ty : - 5 W
14 Subjeks Raspolagonis me 15
—Podm'otereﬁmaiogranii&mjjma
Redmi .
Broj 2 | eo | fete Natin knriStenjs Vel v Opis geavs
25RN20N2
188 ) 15 | Prinnso scplndee remljie [\tonka dobéo
(o)

Taksa je ostobodena na ospove Clana 13 i 14 Zakona o admipistrativaim taksame ("SLiist RCG® br. 55/03, 4604, R1/05 i
Q206, “Sllist OG* 2208, THOR, G3/09, 40/10. 20/11 & 26/11).
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C. Morsko dobro
Granica zahvata Morskog dobra
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OVJERA POTPISA

Ja, NOTAR Vukéevi¢ Slavka sa sluZbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br4,
potvrdujem da su:

- Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, matiéni broj
02116146, koga po ovlaséenju zavedenom kod JP Morsko Dobro broj 0210-2770/7
od dana 09.07.2019.godine zastupa RADIC SRPAN, jmbg 2811980172185 , i

- "S&D COMPANY" DOO BUDVA, pib 03226735 koju zastupa izvréni direktor
TODOROVIC SRETEN, jmbg 3006968232028.

- potpisali pismeno — UGOVOR O ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA.

Identitet potpisa pismena RADIC SRPANA, utvrdila sam uvidom u li¢nu kartu broj

881243266, izdata od strane MUP-a CG FL Budva, dana 16.03.2010.godine, sa
rokom vazenja od 10 godina.

Identitet potpisnika TODOROVIC SRETENA, utvrdila sam uvidom u li¢nu kartu broj

1982849925, izdata od strane MUP-a CG FL Budva, dana 02.11 .2010.godine, sa
rokom vaZenja od 10 godina.

Pismeno su potpisali na 10 (deset) primjerka i pismeno su ispisana mehani¢kim
sredstvom.

}E’otpisi na pismenom su istiniti.

U skladu sa &l. 63 stav 4. Zakona o notarima, notar ne odgovara za sadrZinu
if:vjerene isprave.

'ia\laknada za rad i naknada tro$kova notara obragunata je prema notarskoj tarifi, a na
sliedeci nagin: po tarifnom broju 9 naknada za rad notara u iznosu od 5,00€ plus
$0§kovi kopiranja 0,20€, a naknada troskova po tarifnom broju 22 u iznosu od 1,00€ i

°DV od 21% u iznosu od 1,30€, $to ukupno iznosi 7,50€.
|

p\rﬁ:m—esﬂ-. -

1{1 Budvi, dana, 14 07,2019. god |
INOTAR

VUKCEVIC SLAVKA
. BUDVA
L _I
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