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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Ugovaraci:

(1) Javno preduzece za upravijanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve,
(2) Akcionarsko drustvo »VEKTRA-BOKA« iz Herceg Novog

UGOVOR

O KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva, Avgust 2008 god.
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Broj : 0210 — 159/37
Budva,01.08.2008 god.

Na osnovu ¢lana 3. Odluke o osnivanju Javnog preduzeéa za upravljanje morskim dobrom Crne Gore
(»Sluzbeni list RCG«, br.25/92), ¢lana 4., &ana 7. i &ana 8. stav 2. Zakona o morskom dobru (»Sluzbeni
list RCG«, br.14/92), €lana 3. stav 2, &ana 7. i &ana 12, Zakona o imovini Republike Crne Gore (»Sluzbeni
list RCG«, br. 44/99) i €lana 4, 5. stav 2. i &ana 7. Odluke 0 uslovima, vremenu kori$éenja i visini naknade
za koriS¢enje morskog dobra (»Sluzbeni list RCG«, br.27/92)

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjedistem u Budvi,

koga zastupa i predstavija direktor Rajko L. Barovi¢, dipl.prav. ( u daljem tekstu: Javno
Preduzecée ) i

2. Akcionarsko drustvo za hotelijerstvo i turizam »VEKTRA BOKA« iz Herceg Novog,
Ul.Manastirska 8 / PIB broj 02008238 / koga zastupa izvrsni direktor Lazar Corovié (u
daljem tekstu: Korisnik )

Zakljuéuju dana 01.08.2008 god. slijededi

UGOVOR

O KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Preambula
Uvazavadi sledeée polazne osnhove :

* Zahtjev Akcionarskog drustva za hotelijerstvo i turizam »Vektra—Boka« iz Herceg Novog, broj : 279 od
25.02.2008 god., novog vlasnika ranijeg Hotelsko Turistickog Preduzeéa »Boka« iz Herceg Novog, za
dugorocan zakup plaZa ispored objekata »Vektra Boka;

e Preporuku Ministarstva za ekonomski razvoj da se odobri dugorocan zakup plaZa na Hercegnovskoj
rivijeri broj : 01-3131/4 od 05.06.2008 god;

* Odluku Upravnog odbora broj : 0203-1546/3 donijetu na XXXIII sjednici Upravnog odbora odrZanoj
dana 11.06.2008 god. o usvajanju zahtjeva AD »Vektra—Boka« iz Herceg Novog za dugoroéno koriséenje
morskog dobra i Odluku Upravnog odbora broj : 0203-1931/2 od 01.08.2008 god. donijetu na XXXV
vanrednoj sjednici;

* Da prostor koji je predmet ustupanja : plaZe, obala i pripadajuéi akvatorijum, oznaden i opisan u ¢lanu
3. ovog Ugovora predstavlja dio morskog dobra saglasno definiciji iz ¢lana 3. Zakona o morskom dobru,
koji se ustupa u skladu sa Zakonom o morskom dobru i drugim pozitivno pravnim propisima;

» Ocekivani interes da se tokom trajanja ugovora obezbijedi plansko uredenje i izgradnja morskog dobra
u okviru izgradnje/rekonstrukcije hotelsko-turistickih objekata u zaledu;

I OPSTE ODREDBE

Clan 1.

JAVNO PREDUZECE, u svojstvu pravnog lica ovias¢enog da upravlja i daje/ustupa na koriééenje
morsko dobro Crne Gore tre¢im licima i AKCIONARSKO DRUSTVO »VEKTRA BOKA« iz Herceg
Novog zakljuéuju Ugovor o koris¢enju morskog dobra i ureduju medusobna prava i obaveze u vezi
ustupanja i koris¢enja djelova morskog dobra u opstini Herceg Novi.



i Clan 2.
(1) Definicije: Ukoliko kontekst drugadije ne zahtijeva, termini upotrijebljeni u ovom Ugovoru imace
slijedece znacenje:

(a) »Vazedi zakoni» znadi zakoni Crne Gore;

(b) »Ugovor», zna&i Ugovor potpisan od ugovornih strana, kao i svi dokumenti navedeni kao prilozi
potpisanog ugovora; g,

(c) »Morsko dobro» znati sve $to je obuhvaceno Clanom 2.1 3. Zakona o morskom dobru;

d) »Kupaliste« je morsko dobro namijenjeno za kupanje, uredeno i opremljeno saglasno propisima;

(e) »Naknada» znadi cijena koja se placa za koris¢enje dijela morskog dobra;

(f) »Clan», u sluéaju ako se korisnik morskog dobra sastoji od vige od jednog pravnog lica, znadi bilo koje
od ovih pravnih lica. "Clanovi" znati sva ova pravna lica a “ovlaséeni Clan” znadi pravno lice koje sa
ovladéenjem istupa u ime ostalih u vrSenju svih prava i obaveza korisnika morskog dobra;

(g) »Strana» znadi Javno preduzeée li korisnik morskog dobra, u zavisnosti od slucaja, a “strane” znaci
oboje;

(2) Zakon koji se primjenjuje na Ugovor: Odredbe ovog ugovora imade znacenje i tumacdice se u
skladu sa Zakonom o morskom dobru i vazedim zakonima;

(3) Jezik: Ovaj Ugovor je zakljuéen na Crnogorskom jeziku, koji ¢e biti obavezujuci i po kojem ée se vrsiti
jezicka kontrola za sva pitanja koja se ticu znacenja ili tumadenja ovog Ugovora;

(4) Obavjestenja: Sva obavjestenja, zahtjevi ili saglasnosti saCinjeni u vezi sa ovim Ugovorom bice u
pismenoj formi i smatrace se da su urucena u trenutku li¢he dostave istih ovlastenom predstavniku Strane
na koje je saopstenje naslovljeno, ili, ako su poslati registrovanom postom, telegramom, faksom i e-
mailom odnosnoj strani na adrese naznacene u ugovoru;

(5) Lokacija: Dio morskog dobra koji je predmet ustupanja, precizno je opisan u ugovori i oznacen na
katastarskim skicama-snimcima koji su prilog ovom ugovoru;

(6) Ovlasteni predstavnici: Bilo kakva radnja koja se zahtijeva ili koju je dozvoljeno preduzeti, i bilo
koji dokumenat koji se zahtijeva ili za koji je dozvoljeno da se sacini, po ovom ugovoru od strane Javnog
preduzeca ili Korisnika, mogu biti preduzete ili sacinjeni od strane ovlas¢enog slubenika ili ovlascenog
zastupnika Javnog preduzeca ili Korisnika;

(7) Porezi i daZbine: Ukoliko drugadije nije naznadeno u ugovoru korisnik morskog dobra placa
obavezan porez kao i takse, doprinose i druge dazbine, koje mogu biti nametnute po vaZecem pozitivnom
pravu, a diji iznos nije ukljuéen u ugovorenu naknadu;

(8) Bankovni dani : Dani kada su otvorene banke u Budvi (iskljuCujuci subotu i nedjelju).

II PREDMET

Clan 3.
Predmet ustupanja su djelovi morskog dobra u opstini Herceg Novi, ukupne povriine od
217.709,00 m2j to:

1) Kupaliste Hotela »Plaza«, obuhvatajuci obalu uz donju ivicu Setalista ispred Hotela »PlaZa« u duZini
od cca 285,00 m1 mjereno uz Setaliste, od »Vojni¢kih banja« na zapadu do kraja pjeScane plaZe na istoku,
u naravi obuhvatajuéi betonsko kupaliSte sa pripadajuéim objektima i terasama, u zahvatu kat.parcela
2564 i 2155 KO Topla, u cjelini i pjedéanu plazu, kat. parcela 2563 KO Topla, u zahvatu od betonskog
kupalidta osnovom Setalifta do izgradenih terasa ( cca 60,00 m! ) i dalje osnovom terasa do kraja
parcele, sve sa pripadajucim ava prostorom,

2)  Kupalidte Hotela »Tamaris«, obuhvatajuéi betonsko kupaliste u Igalu ispred Hotela »Tamaris«, u
duZini od 90,00 m! u zahvatu kat.parcele 637 KO Topla i kat.parcele 636 KO Topla u cjelini, sve sa
pripadajucim akva prostorom,

3)  Kupaliste Hotela »Igalo«, obuhvataju¢i obalu ispod Omladinskog parka u Igalu, u duZini od 133,00
m1, koje u naravi obuhvata betonsko kupalidte, u zahvatu kat.parcela 646 i 647 KO Topla u cjelini i 645/1
KO Topla, sa pripadajucim objektom i pripadajucim akva prostorom,



4) KupaliSte Zanjic na poluostrvu Lustica sa dijelom obale u neposrednom zaledu obuhvatajudi :

- obalu u zaledu u zahvatu kat.parcele 1415 i 1413 KO Radovanici, sa pripadajuéim objektima i
kat.parcele 1414/1,1415, 1416, i 1419 KO Mrkovi , kao i

- istocni dio plaZe Zanjic u duZini od 170,00 m!, u zahvatu od isto¢nog kraja plaZe zapadno do objekta
2., zahvatajudi dio kat.parcele 1428 KO Mrkovi u duzini od 105,00 m! i dio kat.parcele 1783 KO
Radovanici u duZini od 66,00 m1, sve sa pripadajucim akva prostorom.

Djelovi morskog dobro opisani u prethodnom stavu, prikazani su na katastarskim snimcima - skicama, koji
su sastavni dio ovog Ugovora ( Prilog 1.).

IIT NAMJENA MORSKOG DOBRA

Clan 4.
Morsko dobro opisano u élanu 3. ovog Ugovora, koje obuhvata izgradenu obalu, prirodne plaZe i
pripadajuci akvatorijum se daje/ustupa na dugorocno koriSéenje u cilju realizacije odobrenih programa i
projekata uredenja.

Ugovorne strane su se saglasile i prihvataju da se buduéa namjena morskog dobra iz ¢lana 3. ovog
ugovora utvrdi saglasno vazecim urbanisti¢kim planovima i odobrenim programima.

IV CILJEVI I NAMIERE UGOVORA

Clan 5.
JAVNO PREDUZECE ustupa morsko dobro iz ¢lana 3. ovog ugovora s ciliem da se tokom trajanja
ovog Ugovora obala i pripadajuci akvatorijum na osnovu pozitivno pravnih propisa privedu namjeni
saglasno vaZzecoj planskoj dokumentadiji.

KORISNIK na osnovu Ugovora o koridcenju morskog dobra i izvrSenih ulaganja u uredenje i
izgradnju morskog dobra, u cilju povracaja uloZenih sredstava stie pravo koriS¢enja ustupljenog i
eventualno novoizgradenog morskog dobra, kao i pravo na dobit po osnovu obavljanja djelatnosti na
ustupljenom i novoizgradenom morskom dobru tokom trajanja ovog Ugovora.

Clan 6.
KORISNIK namjerava da saglasno ovom Ugovoru, odobrenim projektima, izdatim odobrenjima i
saglasnostima realizuje opredijeljene namjere i ispuni ovim ugovorom preuzete, pobrojane i ostale
obaveza.

KORISNIK  stice pravo da na morskom dobru opredijelienom ¢&lanom 3. ovog Ugovora i
novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog €lana obavlja i vréi sve zakonom dozvoljene djelatnosti za
koje je drustvo registrovano.

U vréenju namjeravanih djelatnosti korisnik ¢e postojece i novoizgradeno morsko dobro koristiti u
skladu sa odredbama ovog ugovora i svim pozitivno pravnim propisima kojima je propisano obavljanje
namjeravanih djelatnosti, uslovi i standardi zastite Eovjekove sredine, standardi koji propisuju nivo
turistickih objekata i turisti¢kin usluga i drugi propisi koji reguliSu materiju koja je u neposrednoj vezi sa
obavljanjem namjeravane djelatnosti.

V OBIM USTUPLIENIH PRAVA I SVOJINA

Clan 7.

JAVNO PREDUZECE ovim ugovorom prenosi a KORISNIK ovim ugovorom stice iskljudivo pravo
koriS¢enja morskog dobra opredijelienog ¢lanom 3. ovog Ugovora. Iskljucivost podrazumjeva da za sve
vrijeme trajanja ovog ugovora sva treca lica ne mogu ni pod kakvim ( pod istim ili bilo kakvim drugim )
uslovima stedi ista prava koja su predmet ovog ugovora.



Prenosom prava korid¢enja, morsko dobro zadr¥ava karakter javnog dobra u opstoj upotrebi,
odnosno sva fizi¢ka i prava lica imaju pravo nesmetanog pristupa postojecem i novoizgradenom morskom
dobru, osim u djelovima gdje je pristup zabranjen kako bi se zatitila privatna svojina nad zgradama ili
plovilima ili drugim imperativnim propisima.

Nijedan ¢lan, odredba ili termin u ovom ugovoru ne mogu biti tumaceni na nacin da KORISNIK stice
bilo kakva svojinska ili veéa prava od ovim ugovorom pribavljenih i stedenih. To podrazumjeva da
drzava Crne Gora jeste i ostaje vlasnik postojeceg i novoizgradenog morskog dobra,
podrazumijevajué¢i pod morskim dobrom objekte definisane u ¢lanu 2. Zakona o morskom

dobru. DrZavna svojina iz prednjeg stava je ograni¢ena samo obimom prava koja su ovim ugovorom
prenijeta na KORISNIKA.

€lan 8.
KORISNIK je ovlaséen da na osnovu ovog Ugovora saglasno Zakonu o morskom dobru izvrsi upis,
prava korid¢enja na morskom dobru kod nadlesne podrucne jedinice Uprave za nekretnine Crne Gore.

Clan 9.
Prava steena ovim ugovorom KORISNIK ne moZe prenijeti na treca lica bez posebne pismene
saglasnosti JAVNOG PREDUZECA.

Clan 10.

KORISNIK ima pravo da tokom trajanja perioda kori$¢enja morskog dobra bez posebne saglasnosti
stupa u ugovorne odnose sa tredim licima ( kroz formiranje konzorcijuma, akcionarska drustva i druge
oblike organizovanja drustva i kapitala ), da daje u podzakup pojedinacne privremene lokacije ili djelove
morskog dobra, a sve u funkcji vrienja namjeravanih djelatnosti.

Svaki takav ugovor ni na koji nacin ne mo¥e imati za predmet dalje prenoSenje ustuplienog prava
koriS¢enja morskog dobra radi njegovog upisa na treca lica. Ukoliko takvi ugovori sadrze prenos prava
koriS¢enja na treda lica, svaki takav ugovor stupa na snagu nakon $to JAVNO PREDUZECE da svoju
pismenu saglasnost na taj ugovor. Ukoliko se u roku od 15 dana, od dostavljanja obavijestenja ( zahtjeva)

JAVNO PREDUZECE na oglasi, smatra se da je data precutna saglasnost.

VI TRAJANJE UGOVORA

Clan 11.

U skladu sa Preporukom Ministarstva za ekonomski razvoj Vlade Crne Gore, JAVNO PREDUZECE
daje/ustupa KORISNIKU pravo koriS¢enja morskog dobra precizno oznacenog i opisanog u &lanu 3. ovog
ugovora na vremenski period od 20 godina (slovima : dvadeset godina ) koji se racuna od dana
zakljucenja, odnosno od 01.08.2008 god. do 01.08.2028 god.

U vrijeme iz stava 1. ovog ¢lana racuna se vrijeme koriS¢enja morskog dobra od strane KORISNIKA
i svih njegovih pravnih sledbenika i sukcesora.

U slucaju da tokom trajanja ovog ugovora, odlukom drugog nadleZnog organa, dode do (i) privodenja
prostora drugoj trajnoj namjeni prema planskom aktu ili (i) dode do promijene vlasnistva na zemljistu,
kojim se iskljucuje ili onemogucava koriS¢enje dijela ustuplienog morskog dobra saglasno ovom ugovoru,
ugovorne strane su se saglasile da sporazumno razrijese pitanje i uslovi daljeg toka ugovora, ukljuCujudi i
raskid, bez prava KORISNIKA da traZi povracaj do tada ulo¥enih sredstava u morsko dobro.

VII NAKNADA
Clan 12.

KORISNIK morskog dobra je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora plaéa JAVNOM PREDUZECU
godiSnju naknadu za koris¢enje ustuplienog morskog dobra iz ¢lana 3. ovog ugovora.



quiinja naknada za kori$éenje morskog dobra iz &lana 3, ovog ugovora za 2008 god.
utvrduje se prema Cjenovniku pocetnih naknada i iznosi 37.904,00 € ( slovima:
tridesetsedamhiljadadevetstocetiri eura ) godisnje.

Iznos godiénjg naknade ce biti placen u Cetiri jednake rate od po 9.476,00 € ( slovima:
devethiljadacetiristosedamdesetSest eura ) od kojih prva dospijeva u roku od 8 dana od zakljucenja
ugovora, druga dana 25.08.,treca dana 10.09. i éetvrta dana 30.09.2008 god.

U slucaju ka§njeqja placanja ugovorene naknade KORISNIK je duzan da pla¢a ugovorenu kamatu u iznosu
od 7,5% na godiSnjem nivou uvedanu za zateznu kamatu od 4% godidnje.

KQRISNIK je duzan da mjeseénu ratu plati u roku od 3 dana, prema dostavljenoj fakturi, uplatom na
racun broj : 820-41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika
(PIB broj 02008238) i Sifrom opétine Herceg Novi 906.

Ugovorne strane su saglasne da podetkom svake sledece godine ( 19 godina ) a najkasnije do 30.04.
tekuce godine, ugovore godidnju naknadu za koriS¢enje morskog dobra primjenjujuci Cjenovnik Javnog
preduzeca, Odluku Vlade Crne Gore, nastojeci da maksimalno, koliko je to moguce i koliko je to

primjenljivo, uvaze metodologiju i pravila koja vaZe za sve druge sluCajeve ustupanja morskog dobra na
dugorocno kori$éenja.

VIII OBAVEZE KORISNIKA

Clan 13.
KORISNIK preuzima obavezu da saglasno odobrenjima JAVNOG PREDUZECA i nadle¥nih organa
uprave tokom trajanja ovog ugovora realizuje program uredenja dijela morskog dobra iz ¢lana 3. ovog
Ugovora, obuhvatajudi obalu i pripadajuéi akvatorijum.

13.1. KORISNIK preuzima obavezu da u prvoj godini, a u periodu do 01.12.2008 god. :

e obezbijedi redovno i uredno odriayanje ustupljenog morskog dobra,

e uradi i dostavi JAVNOM PREDUZECU dostavi Idejni projekat uredenja ustupljenog dijela morskog dobra
sa dinamikom i fazama realizacije;

13.2. U okviru druge i narednih faza :

* prema Idejnom projektu i izdatim Urbanisticko-tehnickim uslovima nadleznog organa uprave, uradi

Glavni projekat uredenja djelova obale oznacenih u &lanu 3. ovog Ugovora,

 uradeni i usagladeni Glavni projekat, JAVNO PREDUZECE ¢e dostaviti nadle¥nom organu uprave radi
izdavanja odobrenja za izvodenje radova,

 zapocne radove na uredenju nakon 3to nadlezni organi uprave odobre projektna rjeSenja i izdaju
odobrenje za izvodenje radova, 4

® odobrene radove izvede prema dinamici koja ¢e se usaglasiti sa JAVNIM PREDUZECEM i drugim
nadleZnim organima, E

e uradi i dostavi JAVNOM PREDUZECU Program kori$¢enja i opremanja novouredenih djelova morskog
dobra iz ¢lana 3. ovog Ugovora.

Clan 14.

Sve pripremne radove i radove na izgradnji i uredenju ustupljenog morskog dobra KORISNIK je
duZan da izvede postujuéi odobrenu projektnu dokumentaciju, izdata odobrenja i urbanisti¢ko-tehnicke
uslove, uputstva JAVNOG PREDUZECA i ovlad¢enog nadzornog organa, vazeée standarde, propise i uslove
izgradnje i uredenja u zoni morskog dobra.

KORISNIK je obavezan da organizuje radove na nacin koji nece dovesti do oStecenja lokalnih puteva
i SetaliSnih staza, postojecih objekata i okolnog terena, odnosno ukoliko do ovih oStecanja dode duzan je
da o svom troku otkloni oSte¢enja i u najkracem roku, vrati prostor u uredno stanje.



o Clan 15.
KORISNIK morskog dobra obavezuje se da tokom trajanja ovog Ugovora :

> da uredi i koristi ustupliene djelove morskog dobra iz ¢lana 3. ovog Ugovora kao uredena i
izgvradeno kupaliste, prema godi&njem Planu organizacije kupalista, odobrenim programima uredenja,
postujué¢i u svemu pozitivno pravne propise, vazece standarde, uslove za postavljanje privremenih
objekata, Pravilnik o uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena kupalita i Uslove za uredenje
kupaliSta koji su prilog i sastavni dio 0vog ugovora;

> da tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno Cis¢enje i odrzavanje oznacenih dijelova

morskog dobra i njihove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeéa i poStovanje propisa iz
komunalne oblasti;

> da u periodu vansezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrZavanje ustupljenog
morskog dobra: uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da

odvoz, uklanjanje i odvoz sakuplienog otpada uradi na propisan nacin u saradnji sa lokalnim komunalnim
preduzecem;

»  da tokom kupaliSne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 30.10. obezbijedi rad kupalista,
Sto podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, CiS¢enje kupalidta i uklanjanje otpadaka, ispravno i
uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupali$tu i rad pratedih, pomocnih i usluznih objekata na
kupaliStu;

> da zakljudi ugovor o odvozu smeca sa kupalista sa lokalnim komunalnim preduzecem;

> da u pripremi svake turisti¢ke sezone izvede radove koji podrazumjevaju :
- detaljno CiScenje plaZe i ozna¢enog morskog dobra iz &ana 1. ovog Ugovora,

- druge radove odobrene godiSinjim programom uredenja,
- oznaci kupalidte sa kopna vidnim isticanjem naziva plaze i imena zakupca;

> da svake naredne godine do 01.05. tekuée godine na djelovima ustupljenog morskog
dobra organizuje i stavi u funkciju kupali$a u svemu prema Uslovima za uredenje kupalista i
skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, naroéito da :

- vidno istakne kupalisi red ( koji sadrZi radno vrijeme kupaliita, rekreativne i druge aktivhosti koje se
mogu obavljati na kupaliStu, nacin i uslove koris¢enja kupaliSne opreme, higijenski red na kupalistu i
druge odredbe koje garantuju red i ¢istoéu, bezbijednost kupaa i sl.),

- postavi i pravilno rasporedi plazni mobilijar (suncobrani i leZaljke ) ostavljajuci slobodnim oznaceni
dio plaZe, u svemu prema Uslovima za uredenje kupalista koji su prilog ovom Ugovoru,

- opremi i stavi funkciju potreban broj tuSeva i kabina za presvlacenje,

postavi adekvatne kante za otpadke,

obezbijedi sanitarne uslove na kupalistu,

- na propisan nacin izvrsi vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupalista, postavljanjem
povezanih bova odgovarajucih dimenzija i materijala na propisnoj udaljenosti od obale,

- obezbijedi spasilacku sluzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovladéenog organa ili organizacije i istu na
propisan nacin opremi,

- pismenim zahtjevom zatraZi od Javnog preduzeca izdavanje odobrenja za rad kupalista;

> da postuju¢i RjeSenja o lokaciji i urbanisticko-tehnitke uslove JAVNOG PREDUZECA na ustupljenom
morskom dobru postavi odobrene sezonske privremene objekte;

» da na propisan nacin izvede radove na komunalnom opremanju lokacije, uz predhodno pribavijanje
potrebnih saglasnosti i od strane nadleznih organa uprave i javnih preduzeéa;
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> da na ustupljenim lokacijama otpo¢ne sa obavljanjem djelatnost nakon 3to pribavi odobrenja za rad
od nadleznog organa uprave, da djelatnost obavlja po3tujudi registraciju, odobrenja za rad i op&tinsku

odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena i dozvoljene jadine buke-muzike iz
ugostiteljskih objekata i terasa;

> da bez znanja i saglasnosti JAVNOG PREDUZECA i odobrenja nadleZnih organa ne zapocne
bilo kakvu dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili bilo kakve druge gradevinske

poduhvate na ustupljenim lokacijama, postavlja privremene objekte i vrsi druge intervencije
u prostoru;

> da blagovremeno pla¢a ugovorenu naknadu za koriS¢enje morskog dobra;

> da po isteku odobrenih rjeSenja, po pismenom nalogu JAVNOG PREDUZECA u dodatnom roku od 15
dana oslobodi predmetne lokacije, odnosno ukloni eventualno postavljene sezonske objekte i opremu sa
ustupljene lokacije, u suprotnom saglasan je, prihvata i ovlad¢uje JAVNO PREDUZECE da bez posebne
saglasnosti KORISNIKA ukloni sa ustupljene lokacije ostavljene privemene objekte i od KORISNIKA
potraZuje placanje troskova uklanjanja priviemenog objekta;

> da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom i investicionom odrzavanju oznatenog morskog
dobra, odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznatenog morskog dobra;

> da u skladu sa pozitivno - pravnim propisima obezbijedi javno koriS¢enje ustupljenog morskog dobra;

» da ustupljeno morsko dobro koristi i eksploati$e u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivho
pravnim propisima koji reguliSu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista, uslove i
standarde zastite ovjekove sredine, posebno zadtite mora od zagadenja, Cistocu na kupalistima i drugim
javnim povrSinama, standarde koji propisuju nivo turistitkih objekata i turistitkih usluga i drugim
propisima koji reguliSu materiju koja je u neposrednoj vezi sa koriS¢enjem ustuplienog morskog dobra;

» da u svojstvu KORISNIKA ustupljenom morskim dobrom raspolaze i upravlja u duhu dobrog
domacina.

IX STATUSNE PROMIENE

Clan 16.
U slucaju prestanka postojanja KORISNIKA, prava i obaveze iz 0OvVOg ugovora Se prenose na njegovo
pravnog sukcesora. U slucaju prestanka postojanja KORISNIKA bez pravnog sukcesora, ovaj ugovor
automatski prestaje da vazi.

Za slucaj prestanka postojanja JAVNOG PREDUZECA prava i obaveze iz ovog ugovora prelaze na
pravnog sukcesora, a u slucaju prestanka postojanja JAVNOG PREDUZECA bez pravnog sukcesora,
primijenice se odredbe pozitivnih propisa po kojima osnivaé JAVNOG PREDUZECA odgovara za prava i
obaveze preuzete od strane ugasenog preduzeca.

X PRESTANAK VAZENJA UGOVORA

Clan 17.
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.
Po isteku vremena trajanja ovog ugovora, KORISNIK se obavezuje da Javnom preduzeéu preda u posjed
morsko dobro iz €lana 3. ovog ugovora, zajedno sa svim eventualno izgradenim objektima oslobodenim od
lica i stvari, a prema specifikaciji koja ce biti sacinjena u momentu dobijanja upotrebne dozvole za objekat.

Predaja u posjed u smislu predhodnog stava podrazumjeva predaju u posjed samo nepokretnosti i
njihovog pripadajuceg dijela, a ne i opreme koja se zatekne u i/ili na objektima.

Ovaj ugovor moZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri &emu sporazumni raskid
mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.



A}

U slucaju prestanka vaZzenja ovog Ugovora iz bilo kojih razloga, JAVNO PREDUZECE nije duzno da

investitoru-korisniku nadoknadi trokove ulaganja, osim u sluéaju da je o navedenom postignut poseban
sporazum.

Clan 18.
Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu Clana 10. Zakona o morskom dobruy :

- prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sledbenik ne
zahtijeva prenos odobrenja,

- brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na koriééenje morskog dobra,
- odustajanjem korisnika morskog dobra,
- istekom odredenog roka za koriS¢enju morskog dobra.

Na osnovu clana 11. Zakona o morskom dobru koriS¢enje morskog dobra moZe se uskratiti u
Cjelosti ili djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

- ne koristi morsko pod uslovima odredenom Zakonom,
- u odredenom roku morsko dobro u odredenom roku ne privede odredenoj namjeni,
- blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za koriS¢enje morskog dobra.

JAVNO PREDUZECE mo¥e pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu predhodnog stava
nakon Sto KORISNIKA pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok u zavisnosti od razloga za otklanjanje
raskidnog razloga.

XI VISA SILA, ZASTOJ I PREKORACENJE ROKOVA

Clan 19,

Nastanak odredenih okolnosti po potpisivanju ovog ugovora, odnosno postojanju takvih okolnosti u

momentu stupanja na snagu ovog ugovora i trajanja istih tokom vaZenja ovog ugovora, Cije nastupanje,
postojanje i trajanje ni na koji nacin ne zavisi od volje ugovornih strana predstavlja opravdan razlog da se
tokom njihovog trajanja utvrdi zastoj u proteku rokova iz ovog ugovora.
Ugovorna strana koja sazna za nastupanje razloga usled kojih nastupa zastoj u proteku rokova, duzna je
drugu ugovornu stranu odmah i bez odlaganja o istom obavijesti, uz zajedni¢ku pismenu konstataciju da
za protek odredenog roka nastupa zastoj poCev od utvrdenog dana. Na isti nacin e se konstatovati i
prekid trajanja zastoja.

XII SASTAVNI DJELOVI UGOVORA

€lan 20.
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
1. Prilog 1. - katastarski snimci-skice sa ucrtanom granicom zahvata lokacije
2.sva druga odobenja i dokumenta izdata od strane nadleZnih organa uprave,

XIII KOMUNIKACIJIA

Clan 21.
Kompletna sluzbena usmena i pismena komunikacija ugovornih strana, vazano za prava i obaveze iz
ovog ugovora, vrsice se preko sledec¢ih adresa :

a ) »VEKTRA-BOKA>» a.d.
85340 HERCEG NOVI, Ul.Manastirska br.8
tel. +382 88 346075

b) JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE MORSKIM DOBROM
85310 BUDVA, UL. Popa Jola Zeca bb.
tel. +382 86 451 709
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FLy l:aav PRIMJENLIIVO PRAVO I RIESAVANIE SPOROVA
»

Clan 22.

Ugovor ¢e se saciniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu
zakljuéenja ovog ugovora i isto pozitivno pravo Ce se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog
ugovora. Ukoliko nastupe izmjene pozitivnih zakonskih propisa tokom trajanja ovog ugovora, a koji su
vazili u momentu zakljuéenja ugovora, na tumacenje ovog ugovora se imaju primijeniti zakonski propisi
povoljniji za korisnika.

Za slucaj spora, ugovorne strane de preuzeti sve napore da se spor rije$i sporazumom. U
nemogucnosti sporazumnog rjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju nadleZnost Privrednog

suda u Podgorici ostavljajuéi moguénost da za odredene sporove ugovore nadleznost medunarodne
arbitraze.

Clan 23.
NiStavost, odnosno nevaznost jedne od odredbi 0ovog ugovora ne znaci i niStavost, nevaznost ¢itavog
ugovora.

XV ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan 24.
KORISNIK je duZan da morsko dobro koje je predmet ovog ugovora koristi i uZiva na nacin i u skladu
sa svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine, posebno zadtite mora.

Djelatnosti koje KORISNIK bude obavljao na predmetnom morskom dobru ni na koji nacin ne smije
ugrozavati Zivotnu sredinu, obale i mora.

XVI GARANCIJE I UVIERAVANJIA

Clan 25.
Ovaj Ugovor je pravnovaljano sastavljen i potpisan od strane JAVNOG PREDUZECA, te predstavlja
zakonsku, valjanu i pravno izvrénu obavezu.

Sastavljanje i potpisivanje ovoga Ugovora, postizanje njegovog cilja i realizacija bilo kojih
transakcija, koje ovaj Ugovor pretpostavlja, neée u sadasnjosti niti buduénosti:

(1) biti u suprotnosti, niti ¢e uzrokovati povredu bilo kojih pravnih akata JAVNOG PREDUZECA ili propisa
i zakona Crna Gora;

(2) biti u suprotnosti i nece uzrokovati povredu bilo koje odredbe :

() Zakona o morskom dobru ( “Sluzbeni list RCG br. 14/92) ;

(i) Odluke o uslovima, vremenu kori§éenja i visini naknade za koriS¢enje morskog dobra. (“Sluzbeni list
RCG" br. 27/92) .

XVII STUPANJE NA SNAGU
Clan 26.
Ovaj Ugovor se zakljuCuje i strupa na snagu danom popisivanja

Javno preduzece se obvezuje da odmah nakon potpisivanja, dostavi ovaj Ugovor na saglasnost Viadi
Crne Gore,

10
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*_ SXII ORGINALI
Clan 27.
Ovaj ugovor je sainjen u 9 ( devet) istovjetnih primjeraka od kojih svaki predstavija orginal teksta
ugovora.

Jedan primjerak ugovora dostav

lia se nadleZnoj Luckoj kapetaniji a 2 (dva) su za sud kod koga ce
potpisi ugovaraca biti ovjereni.

Ugovorne strane zadrZavaiju po 3 ( tri ) orginala ugovora.

AD »VEKTRA-BOKA« JAVNO PREDUZECE zZA UPRAVLIJANIE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE
BUDVA
=78 1}6\ A_w

’Azyrdni direktor, \‘\‘ Direktor,

/

KA 222 °é/

OVI'€Rpvs P2 pPyy
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Posl.br. Ov-1-7869/2 008

Potvrduje se da sy prednji UGOVOR svojeruéno
potpisali VIDOVIC LIUBOMIRKA, 1k 3586/96,
Kotor, za JPYMORSKO DOBRO» CRNE GORE,
Budva, po punomocju direktora j GRBAVAC
RANKO, poznat, H.Novi, za »VEKTRA-BOKA»

AD, H.Novi, PO punomodju izvrinog direktora, kao
korisnika.

Taksa naplaéena 1 12,00 €.

OSNOVNI SUD U HERCEG NOvom
Dana 05.08.200s. godine, :




