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JAVNG PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRMNE GORE

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve
2. KRIVOKAPIC VESELIN iz Herceg Novog

UGOVOR O ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva, Oktobar 2018. god.



Broj: 0210-3346/3
Budva, 31.10.2018. god.

Naosnovu ¢lana 7i8 Zakonao morskom dobru ("S1. list RCG", br. 14/92, 27/94 i,SLlist CG" b, 51/08,
21/09,73/10i40/11 ). ¢lana 6 stav 2 i 24 Zakona o drZavnoj imovini (»S]. list CG«, br. 21709 i 40/11),
&lana 4, 5 stav 2i &lana 6 Odluke o uslovima, vremenu kori¥¢enjai visini naknade 23 koriSéenje morskog
dobra (»SL list RCG«, br:2 7/92), lana 28 i &. 76 b Zakona o finansiranju lokalne samouprave, (»SL. list
RCG«, br. 42/03, 44703, »8), list Crne Gore« br. 05/08, 51/08, 74/10, 01 /15, 78/15, 03/16, 30/17 i
92/17)

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedi§tem
u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusié, dipl.ekonomista ( u daljem
tekstu: Javno Preduzeée )i

2. KRIVOKAPIC VESELIN iz Herceg Novog, Baosi¢i, Norvetko naselje bb (jmbr;
1709974240028} (u daljem tekstu : Zakupac)

Zaklju¢uju dana 31.10.2018, god.

UGOVOR O
ZAKUPU / KORISCENJU MORSKOG DOBRA

) U;raiavaiuéi:

-Da je Upravni odbor Javnog preuzeéa za upravljanje morskim dobrom na svojoj sjednici odr¥anoj
27.12.2017.god. donio Odluku broj:0203-3713/6-1 od 27.12.2018.god. o objavljivanju javnog poziva
za prikupljanje ponuda za zakup obale u cilju realizacije projekata izgradnje i opremanja druge faze
novih kupali$ta prema planskim dokumentima, na &etiri lokacije ukljucujuéi i lokaciju u Baogi¢ima u
opstini Herceg Novi,

-Da je Vlada Crne Gore Zakljutkom broj:07-2918 od 07.06.2018.g0d. dala saglasnost na Odluku o
objavljivanju javnog Poziva za prikupljanje ponuda za zakup/kori$éenje obale za izgradnju novih
kupali$ta prema planskim dokumentima,

novih kupalidta prema planskim dokumentima na lokaciji Baosi¢i u opétini Herceg Nobi i lokaciji
Kaiardovo u opétini Tivat broj:0210-3101/1 od 20.08.2018.god,

-Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspjesniju ponudu za
zakup obale za realizaciju projekta izgradnje druge faze novog kupalista na lokalitetu Bao%iéi u op$tini
Herceg Novi, Odlukom broj:0210—3346/2 od 01.10.2018.god. kao najuspjedniju izabrala ponudu

-Da su ispunjeni preduslovi za zakljutenje Ugovora o kori¥éenju/zakupu morskog dobra sa izabranim
ponudaéem.



1 OPSTE ODREDBE

Clan 1
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponuda® KRIVOKAPIC VESELIN iz Hereg Novog zaklju¢uju ovaj ugovor i
ureduju medusobna prava i obaveze vezana za kori3¢enje dijela morskog dobra u drZavnoj svojini, djela
obale u op3tini Herceg Novi sa namjerom realizacije investicionog projekta izgradnje i opremanja druge
faze novog kupalita u skladu sa planskim dokumentima,

II OPIS MORSKOG DOBRA
Clan 2

Predmet koriséenja je dio morskog dobra u opstini Herceg Novi, u naselju Baogiéi, obala i plaZa u duZini
od 36,70 m!/povriine 220 m?, djelovi kat. parcela350i 355 upisane u LN 764 KO Bao3idi, kao i dio kat.
parcele 347/2 upisane u LN 109 KO Baosi¢i, (dio urbanistitke parcele UP 55) preciznije od granice
kat.parcela 351 i 355 KO Bao$i¢i istotno donjom ivicom lokalnog puta u du%ini od 36,70 m?, sa
pripadajuéim akva prostorom i planiranim kupalistem koje ¢e biti izgradeno na osnovu odobrenja
nadleznih organa.

Postojece morsko dobro opisano u stavu 1. ovog ¢lana prikazano je na katastarskom snimkau - skici sa
koordinatama grani¢nih tataka, koja je sastavni dio ovog ugovora (Prilog 1.), sa unijetim granicama
zahvata novoplaniranog kupalista.

Ugovorne strane su saglasne da se nakon realizacije projekta izgradnje novog kupalista i uredenja obale
izvr3i premjer novoizgradenih povrsina i u skladu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene povrsine
dijela morskog dobra koji su predmet ovog Ugovora.

Zakupodavac je u obavezi da kod nadleZnih organa pokrene postupak upisa driavne svojine na
hovostvorenim povriinama u katastar nepokretnosti.

11 CILJEV] | NAMJERE UGOVORA

€Clan 3
Zakupac na osnovu Ugovora o zaky pu/kori¥tenju morskog dobra stice pravo i obavezu da nesmetano
koristi ustupljeno morske dobro saglasno utvrdenoj namjeni i da na ustupljenom morskom dobru kao
investitor realizuje projekat izgradnje i opremanja druge faze novog kupali3ta, koje izgradnjom postaje
drfavna imovina u svemu prema planskoj i tehnitkoj dokumentaciji, Zakonu o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Zakupac stite pravo da na Predmetu zakupa i novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog {lana
obavlja i vrii sve zakonom dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom,

IV OBIM USTUPLJENIH PRAVA

Clan 4
Zakupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakupac stice iskljutivo pravo da koristi Predmeta zakupa.
Iskljudivost podrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva treéa lica ne mogu ni pod kakvim
(pod istim ili bilo kakvim drugim) uslovima ste¢i na Predmetu zakupa ista prava koja su predmet ovog
ugovora, osim u slu¢aju davanja predmeta u podzakup trecim licima uz saglasnost Javnog preduzeéa.

Zakljutenjem ovog ugovora morsko dobro zadrzava karakter javnog dobra u opitoj upotrebi,

odnosno sva fizicka i pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa postojeéem i novoizgradenom
morskom dobru.



V ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan5
Zakupac je duZan da Morsko dobro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i uZiva na na¢in i u skladu sa
prostornim i urbanistickim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine,
zastitu mora i obale.

Djelatnosti koje ZAKUPAC bude obavljao na predmetnom morskem dobru, uklju¢ujuéi i izvodjenje
radova, ni na koji natin ne smije ugrozavati Zivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to
neophodno radi privodjenja prostora namjeni prema glavnom projektu,

VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA:
Clan 6
Pored ostalih, Zakupac ima sljedece posebne obaveze u vezi sa kori3¢enjem Morskog dobra:

- da saglasno Urbanistitko tebni¢kim uslovima broj:02-3-350-236,/2017 od 24.03.2017.god. koje je
izdao Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju, op&tine Herceg Novi finansira i izvede radove na
izgradnji i opremanju druge faze kupalidta, podrazumijevajuéi izradu tehnitke dokumentacije, reviziju
tehnicke dokumentacije, gradenje i vrienje stru¢nog nadzora nad gradenjem u svemu saglasno Zakonu
o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

- da izvede radove na izgradnji kupali¥ta u svemu prema prijavi gradenja, ovjerenom glavnom projektu
i pozitivnom izvjeStaju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

- da na postojecem i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju
nadleznih organa, podtujuéi u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde,
posebno propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupalita;

- da radove na izgradnii, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na na¢in koji neé¢e dovesti do
oStecenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duZan je da o svom trodku
otkloni sva nastala o$teéenja u najkraéem roku vrati prostor u uredno stanje.

Clan 7
Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupljeno morsko dobro
izgradi, uredi i opremi saglasno urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovjerenom i revidovanom projektu,
prijavi gradenja, kao i da nakon zavretka radova kupaliste opremt i koristi u skladu sa Uslovima za
uredenje i opremanje kupali§ta, asto podrazumijeva:

* da sve radove na ustupljenom morskom dobru izvedi u skladu sa Zakonom, stru¢no i kvalitetno, drieéi
se tehnitkih propisa, pravila i standarda koji vaZe u gradevinarstvu i ovjerenog i revidovanog glavnog
projekta;

sda izvr$i infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na esnovu odobrenja
nadleZnih organa uprave i javnih preduzeéa;

+ uredenje i opremanje kupali3ta u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupali$ta koji ée se izdati nakon
izgradnje i stavljanja u funkciju.

Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je duZan da izvede u
skladu sa tehnitkom dokumentacijom, postujuéi odobrenja i uputstva ovlaZ¢enog nadzornog organa,
opstinske propise o0 komunainom redu i druge vaZece propise,



(lan 8
Zakupac je obavezan da, u roku od 3 (slovima:tri) godine od dana zakljuenja ugovora, realizacuje
investiciona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investicionom programu preliminarne iznose
66.000,00 € (slovima: $ezdeset3esthiljada eura).

Zakupac je duZan da obezbijedi izvodenje radova prema saglasno Ponudi i Investicionim programom i
saglasan je da se nakon zavrietka radova, na osnovu IzvjeStaja nezavisne kontrole/nadzora iz ¢lana 15
ovog Ugovora izvr3i analiza realizacije i redefini$u uslovi ugovora u shi¢aju da je konstatovano da su
trajna ulaganja zna¢ajno manja u odnosu na preliminarni iznos iz stava 1 ovog ¢lana.

Zakupac nece koristiti Lokaciju suprotno planom utvrdenoj namjeni, niti ée koristiti Lokaciju na bilo
kakav nacin kojim bi uzrokovao tetu, povredu ili ugroZavanje Zakupodavcu ili bilo kom treéem licu ili
nanatin koji bi doveo do uspostavijanja bilo kakvog Tereta u vezi sa Lokacijom suprotno odredbama
ovog Ugovora,

Clan 9
Zakupac ¢e obezbijediti da tehnitka dokumentacija bude izradena i revidovana u $to kraéem roku u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonom ¢ procjeni uticaja na Zivotni
sredinu i duZan je u svakoj fazi izrade, tehnicku dokumentaciju dostavi na izjasnjenje
Zakupodavcu (podrazumijeva se: Projektni zadatak, Idejno rjeSenje, Glavni projekat, Revidovani
glavni projekat i Nacrt Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu),
Zakupac je u obavezi da nadleznom organu uprave podnese zahtjev za odlutivanje o potrebi izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Kasnjenje u postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijorn smatraée se da je
neopravdano kasnjenje Zakupca.
Zakupac e redovno obavjeStavati Zakupodavea o napretku po pitanju podetka izvodenja radova i
obezbijedice kopije prepiske sa nadleznim organom uprave ukoliko to Zaku podavac bude zahtijevao.

Clan 10
Zakupac, kao investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
preuzima i sledece obaveze:
1} da uradi i ovjeri glavni projekat;
2) daizvrdi reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3} da uz prijavu radova dostavi dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio i
revidenta koji je revidovao glavni projekat;
4) daugovorom anga¥uje izvoda¢a radova;
5) daugovorom angaZuje stru¢ni nadzor;
6) da obezbijedi saglasnost glavnog dr#avnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno rjefenje.
7) da najkasnije 15 dana prije poetka gradenja, nadleznom inspekcijskom organu podnese prijavu
gradenja i dokumentaciju iz ¢lana 91 Zakona:
8) da prije potetka gradenja izvodafu radova, dostavi ovjereni revidovani glavni projekat u
elektronskoj i analognoj formi.

Zakupac/investitor je duZan da radove na lokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane Zakona ¢ planiranju prostora i izgradnji objekata.

Clan 11

Zakupac, odnosno lice koje vréi struéni nadzor duZno je da tokom izvodenja radova obezbijedi da
izvodad radova;

1) bude ovia3cen za izvodenje radova;

2} izvodi radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom;

3) da na gradili$tu posjeduje primjerak glavnog projekta u analognoj formi ovjeren od strane
projektanta i revidenta i drugu gradilisnu dokumentaciju propisanu Zakonom;



1} da organizuje gradiliSte na natin kojim ée se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani saobraéaj i
zaStita okoline za vrijeme trajanja gradenja;

5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradilidtu i okoline (susjednih objekata i
saobradajnica) i da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu
uop3te svede na neophodni minimum;

6) da obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i
opreme, izdat od strane ovla§¢ene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodata
materijala;

7) vodi gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;

8) obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradili$tu u skladu sa planom upravljanja
gradevinskim otpadom, safinjenim u skladu sa posebnim prepisima;

9) da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran natin, u skladu sa standardima i tehni¢kim
normativima, da koristi samo materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehni¢kim
normativima, odnosno koristi gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja i opremu Koji
ispunjavaju uslove propisane Zakonom;

10) da ukloni objekte privremenog karaktera koji su sluzili za izvodenje radova na gradili$tu u roku
od 30 dana od dana zavrietka radova.

Zakupodavac ¢e, u okviru svojih zakonskih ovladenja, uloZiti najbolje napore da pruzi pomo¢ Zakupcu
u postupcima pred organima uprave i javnim preduzecima za snabdijevanje vodom, elektri¢nom
energijom i drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje Radova,

Clan 12
Zakupac je duZan da na gradili$tu preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,
susjednih objekata i radova, opreme, uredenje, instalacija, radnika, saobraéaja, okoline i imovine i
neposredno je odgovoran i duZan nadcknaditi sve Stete koje izvodenjem radova pridini tre¢im licima i
imovini.
Tro3kove sprovodenja mjera zastite snosi Zakupac.
Zakupac je obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve Ztete koje treca lica eventualno ostvare od
Zakupodavca po osnovu iz stava 1 ovog dana.

Clan 13
Zakupac je duZan da radove osigura o svom tro¥ku protiv svih Steta do kojih moZe do¢i za vrijeme
izvodenja radova i to od poZetka izvodenja pa do primopredaje radova {osnovnih i dopunskih rizika u
skladu sa uslovima za osiguranje objekta u izgradnji} kod odgovarajuée organizacije koja vrsi
osiguranje-osiguravaa.
Zakupac je duZan da tokom trajanja ugovora osigura izgradenu obalu, ukljuéujuéi i plazu od 3tete koja
moZe biti prouzrokovana na izgradenoj obali i objektima.

Clan 14
Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset)
godina, odnosno za zanatske radove za period od 2 (godine).

Zakupac je duzan da o svom tro¥ku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokaZu u
toku garantnog roka u roku keji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu
Zakupodavca, isti ima pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke angaZovanjem drugog izvodada.

Clan 15
Zakupodavac ée, 0 svom trosku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor ( kvalifikovano pravno ili
fizi¢ko lice ) koje ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju
iizvodenje radova, utrodak sredstava i gradevinsku dokumentaciju.



Zakupac (e imati obavezu da omoguéi da imenovano lice iz stava 1 ovog &lana moZe uéi na lokaciju u
bilo koje vrijeme radi provjere: (i) kako napreduju radovi, (ii) uskladenosti svih radova sa dogovorenim
standardom i zakonima, (iii) ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom ulaska na
lokaciju, lice iz stava 1. ovog &lana neée ometati radove i nece davati nikakve direktne naredbe
izvodafima radova ili predstavniku Zakupca na lokaciji.

Ukoliko ovlaZceno lice iz stava 1 ovog ¢lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u
skladu sa, degovorenim standardom i zakonima, ili da postoji ka¥njenje radova u odnosu na ugovorenu
dinamikuy, ili da postoji nesklad u iznosu stvarnih troskova radova u odnosu na premjer i predratun
radova, duZan je Zakupodavcu podnijeti detaljan pisani izvjeStaj. Zakupodavac pismeno moZe od
Zakupca traZiti razja$njenje u vezi sa konstatovanim nepravilnostima.

Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izvedenih radova,
Zakupodavac moze da zatra%i od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitetnim i da radove
dovede u ispravno stanje o svom trogku,

Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otklonj uofene nedostatke nastavi
nekvalitetno izvodenje radova, Zakupodavac ¢e podnijeti prijavu nadleznoj inspekciji.

Zakupac je duZan da imenovanom licu iz stava 1 ovog ¢lana podnosi redovne kvartalne izvjestaje po
pitanju nivoa izvr¥enih radova i trotkova radova, uz obavezu da istom dostavi kopiju gradevinske
dokumentacije saglasno Zakonu.

Clan 16
Obavijest da su radovi zavrieni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko strutnog nadzora. Uz obavijest o
zavrSetku radova strufni nadzor ¢e dostaviti pisanu izjavu da je objekat graden u skladu sa
revidovanim glavnim projektom, zakonom i drugim propisima, odnosno izjavu da je objekat podoban
za upotrebu i da se moze namjenski koristiti.

Izvjestajiz stava 1 ovog ¢lana sadr#i i elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren
od strane licencirane geodetske organizacije,

Clan 17
Nakon realizacije projekta, pristanidte i kupaliste se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o
uslovima koja moraju da ispunjavaju uredena i izgradena kupalidta ("SLlist CG", br.20/08, 20/09,
25/09, 4/10, 61/10 i 26/11), odnosno podzakonskim aktima koji ureduje uslove i opremanje
kupali$ta, $to podrazumijeva obavezu Zakupca/Korisnika da tokom trajanja ugovora:

> da morsko dobro iz ¥lana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kupalite, prema
odobrenom programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleZnog organa uprave, po3tujudi u svemu
pozitivno pravne propise, vazede standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnik o
uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena kupalita i drugo;

> da tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno &i¥éenje i odrzavanje oznadenog
dijela morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeéa i poitovanje propisa iz
komunalne oblasti;

»  dauskladu sa pozitivno - pravnim propisima obezbijedi javno kori$cenje morskog dobra;

»  da u periodu van sezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrZavanje:
uklanjanje i odvoz murave, sithog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da ukdanjanje i
odvoz sakupljenog otpada uradi na propisan natin u saradnji sa lokalnim kemunalnim preduzeéem;

> datokom kupaline sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupalista, $to
podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, is¢enje kupalista i uklanjanje otpadaka, ispravno i
uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupaliStu i rad prate¢ih, pomoénih i usluznih objekata na
kupalistu;



»  da zaklju¢i ugovor o odvozu smeéa sa lokacije sa lokalnim komunalnim preduzeéem o odvozu
smeca i redovno placa troskove po ovom osnovu;

»  daupripremi turisti¢ke sezone izvede radove koji podrazumijevaju :

- detaljno Zid¢enje plaZe i oznadenog morskog dobra iz &lana 1. ovog Ugovora,

- sanaciju eventualnih osteéenja i druge radove koje odobri Javno preduzeée u okviru godiSinjeg
programa uredenja;

» da najkasnije do 01.05. svake godine organizuje i stavi u funkciju kupali$te u svemu prema
Uslovima za uredenje kupalista i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a narotito da :

- vidno istakne kupali$ni red ( koji sadr#i radno vrijeme kupaliSta, rekreativne i druge aktivnosti koje
se mogu obavljati na kupalistu, nadin i uslove kori¥¢enja kupali$ne opreme, higijenski red na kupalidtu
i druge odredbe koje garantuju red i &istoéu, bezbijednost kupatai sl),

- postavi i pravilno rasporedi plaZni mobilijar (suncobrani i leZaljke), u svemu prema Uslovima za
uredenje kupalista,

- opremi i stavi funkciju potreban broj tufeva i kabina za presvladenje,
- postavi adekvatne kante za otpatke,
- obezbijedi sanitarne uslove na kupaliétu,

- na propisan natin izvr$i vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupali$ta, postavljanjem
povezanih bova odgovarajucih dimenzija i materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

- obezbijedi spasilatku sluzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovla¥éenog organa ili organizacije i istu
na propisan nadin opremi,

- da poStujuéi urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove postavi eventualno odobrene sezonske privremene
objekte;

»  dana zakupljenoj lokaciji otpocne sa obavljanjem djelatnost nakon $to pribavi odobrenje za rad
od nadleZnog organa uprave, da djelatnost obavlja postujuci registraciju, odobrenje za rad i opStinsku
odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena;

»  da na propisan natin izvréi komunaino i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
pribavljanje potrebnih saglasnosti za prikljuivanje od strane nadlefnih organa uprave i javnih
preduzeda( voda, elektritna energija, telefonske instalacije i dr), kao i da tokom trajanja ugovora u
skladu sa propisima snosi trogkove i redovno plaéa usluge po tom osnovu nadle¥nim upravljadima
infrastrukturnih sistema;

»  dabez znanja i saglasnosti Zakupodavca i odobrenja nadle¥nih organa ne zapocne bilo kakvu
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na
ustupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru;

»  dablagovremeno placa ugovorenu naknadu za kori$¢enje morskog dobra;

» da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrZavanju oznafenog morskog dobra,
odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznatenog morskog dobra;




>  da morsko dobro koristi i eksploatise u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno
pravnim propisima koji regulidu; uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupali$ta, uslove
i standarde zastite fovjekove sredine, posebno zatite mora od zagadenja, ¢istou na kupali§tima i
drugim javnim povr3inama, standarde koji pPropisuju nivo turisti¢kih objekata i turisti¢kih usluga i
drugim propisima koji reguli$u materiju koja je u neposrednoj vezi sa kori$éenjem morskog dobra.

Clan 18
Zakupodavac ¢e zakupca uvesti u posjed u roku od 8 {osam} dana od dana zaklju¢enja ovog ugovora.
Smatra se da je Zakupodavac izvr$io obavezu uvodenja Zakupca u posjed ako mu je predao:
- tehnitku dokumentaciju (Urbanisti¢ko-tehnidke uslove i dr)i
- na terenu uz prisustvo predstavnika Zakupca prepoznao i oznadio tadke zahvata morskog dobra iz
¢lana 2. ovog ugovora, $to ¢e se zapisnicki konstatovati.

U slufaju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posao, Zakupodavac ima
pravo na raskid ugovora i naplatu bankarske garancije.

Clan 19
Kao garanciju izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije tri
dana prije zakljutenja Ugovora, Zakupac ¢e dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garanciju, na iznos od
6.600,00 € (slovima:3esthiljadagesto eura ) (10% vrijednosti investicionog programa).

Cinidbena garancija ¢e ostati na snazi do predvidenog datuma zavrietka radova ( 3 godine ), sa
obavezom Zakupca da je godi3nje obnavlja.

Zakupac je duZan da obnovljenu/novu &inidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka
vaZenja prethodne sa obavezom da u sluaju kasnjenja radova obezbijedi produZenje Cinidbene
garancije.

Zakupodavac stite pravo da aktivira Cinidbenu garanciju u punom iznosu i/ili raskine ovaj Ugovor, ako:
-Zakupac tokom izvodenja radova znacajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duZan da investira;
-Zakupac odstupi od revidovanog glavnog projekta,

-Ne dostavi obnovljenu/novu &inidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana,

-Zakupac na drugi na&in uéini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

V NAKNADA

Clan 20
Zakupac je duzan da tokom trajanja ovog Ugovora, pla¢a Zakupodavacu godi3nju naknadu za kori$éenje
kupalidta iz ¢lana 2. ovog ugovora.

Prema prihvaéenoj ponudi Zakupca godi$nje naknada za kori3éenje morskog dobra utvrduje se
u visini od 500,00 € (slovima: petsto eura)+pdv,

U skladu sa Javnim pozivom i prihvaéenom ponudom tokom perioda realizacije Investicionog
programa, za prve 3 (tri) godine, cijena godiSnjeg zakupa postignuta na Javnom pozivu, odnosno
ugovorena godi¥nja zakupnina iz stava 2 ovog &lana se umanjuje za 30% i iznosi 350,00 €
(slovima:tristotinepedeset eura) +pdv.

Nakon realizacije Projekta i isteka roka iz stava 3 ovog ¢lana za sledeée 2 (dvije) godine, potevsi od
Cetvrte godine trajanja ugovora cijena godiSnjeg zakupa postignuta na javnom pozivu, odnosno
ugovorena godi3nje zakupnina se umanjuje za 20% i iznosi 400,00 € (slovima:Cetiristotine eura) +pdv.




Nakon isteka perioda iz stave 4 ovog flana, pofevdi od Seste godine trajanja ugovora zakupnina
postignuta na Javnom pozivu plaéa se bez umanjenja, odnosno ugovorena zakupnina/naknada za
kori$¢enje morskog dobra placa se u punom iznosu od 500,00 € (slovima: petsto eura)+pdviista se
uvecava za zakup novostvorene povrsine plaZe prema prihvaéenoj Ponudi zakupca (i ponudenoj cijeni
od 1,00 € po m2+pdv ) koja se obralunava na novostovrenu povrsinu plaZe.

Ugovorne strane su saglasne da se poletkom svake kalendarske godine Aneksom ovog ugovora
precizira dinamika placanja godinje naknade iz prethodnih stavova, uklju¢ujuéi i 2019.god. kao prvu
godinu trajanja ugovora, uz saglasnost ugovornih strana da u sluaju placanja godisnje naknade u
ratama Zakupac ima obavezu da u momentu zaklju¢enja Aneksa ugovora, a najkasnije do 01.03. svake
godine obezbijedi bankarsku garanciju u visini godinje naknade/zakupnine +PDV koja se deponuje
kod Zakupodavca.

Korisnik je duZan da godisnju naknadu placa prema dostavljenoj profakturi, uplatom na ra¢un br. 820-
41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika
(jmbr1709974240028) i Sifrom opstine Herceg Novi 906.

Za svaku sledecu godinu nakon realizacije projekta i isteka roka od prve Eetiri godine, godisnja
zakupnina/naknada za kori¥¢enje morskog dobra se uveéava za 3% godisnje. U sludaju da je
godisnja stopa inflacije koju objavijuje Evropska Cenralna banka veéa od 3% visina zakupnine ée se
uskladiti sa objavljenom stopom inflacije za tu godinu, $to ¢e se precizirati godiSnjim Aneksom
ugovora.

U slutaju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do poveéanja povrsine plaZe i izgradnje novih
komercijalnih sadrZaja i objekata, ukljutujuéi i privremene objekte, mimo sadrZaja i objekata koji su
predvideni Urbanistitko tehni¢kim uslovima i prvobitno odobrenim Projektom i Planom objekata
privremenog karaktara u zoni morskog dobra koji je na snazi u 2017.god. iznos godignje naknade za
koris¢enje/zakup morskog dobra se uvefava prema zauzetoj povr&ini na kojoj se obavlja
novoodobrena djelatnost primjenom tada vaZeéeg Cjenovnika potetnih naknada za koriséenje
morskog dobra.

U sluaju kadnjenja placanja ugovorene naknade Zakupac je duzan da pla¢a zateznu kamatu saglasno
Zakonu.

Vi TRAJANJE UGOVORA

Clan 21
U skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zakljutuje na period od 10 ( deset) godina, od dana
01.Decembra 2018.god. do 30.Novembra 2028.god. pod uslovom da je Zakupac u prve 3
(stovima:tri godine) realizovac investicioni program i ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom
ili da ugovor nije jednostrano ili sporazumno raskinut, ili da protiv Zakupca nije pokrenut sudski
postupak ili da nije aktivirana ¢inidbena garancija ponude.

U vrijeme iz stava 1 ovog ¢lana rafuna se vrijeme koris¢enja morskog dobra od strane Zakupca i svih
njegovih pravnih sledbenika i sukcesora.

Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda novoizgradeno morsko dobro
(nepokretnosti sa pripadaju¢im sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju o femu ée ugovorne strane
sadiniti zapisnik.

Clan 22
Prava i obaveze iz ovog ugovora Zakupac ne mo%e prenijeti na druga lica bez posebne pisane
saglasnosti Zakupodavca.
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V11 PRESTANAK VAZENJA UGOVORA
Clan 23
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zakljuten.
Zakupac je duZan da novoizgradjenu obalu odnosno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku
od 30 dana od dana isteka ugovora.

Ovaj ugovor moZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri éemu sporazumni
raskid mora sadrzati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

U slucaju prestanka vaZenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije duZan
da Zakupcu nadoknadi troskove ulaganja, osim u shi¢aju da je o navedenom postignut poseban
sporazum.

Clan 24
Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu &lana 10, Zakona o morskom dobru ;
-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik
ne zahtijeva prenos odobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori$¢enje morskog dobra,
-odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za koris¢enje morskog dobra.

Na osnovu ¢lana 11. Zakona o morskom dobru kori3¢enje morskog dobra moZe se uskratiti u cjelosti
ili djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede cdredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori$¢enje morskog dobra.

Zakupodavac moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon ¥to
Zakupca pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog
razloga.

Clan 25
Zakupac je saglasan i prihvata da Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog tefe
povrede ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, ukljuéujuéi :

-ukoliko Zakupac ne privede namjeni morsko dobro iz &ana 2 ovog Ugovora, prema ovjerenom
revidovanom glavinom projektu,

-ukoliko Zakupac radove na uredenju obale izvodi bez revidovanog projekta i prijave za izvodenje
radova

-ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestru¢no, neblagovremeno, koristi nekvalitetan
materijal i opremu, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu, $to sve mora biti
potvrdenc od strane verifikovane struéne institu cije ili posredstvom stru¢nog nadzora,

-ukoliko Zakupac ne postupi po pismenom nalogu nadleZnog inspekcijskog organa kojim se nalage
zaustavljanje zapotetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

-ukoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o koris¢enju morskog dobra prenese na drugo lice bez
odobrenja Zakupodavca,

-ukoliko Zakupac zadocni sa plaéanjem dospjele ugovorene naknade za koris¢enje morskog dobra i
ne izvr3i uplatu i nakon dostavljene opomene,
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-ukoliko Zakupac koristi i eksploati$e ustupljeno morsko dobro suprotne pozitivnim propisima, kako
onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim
pozitivnim propisima koji reguliSu zastitu ovjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje
¢istoCe, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

Zakupac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon §to Zakupodavea
pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga }za otklanjanje

raskidnog razloga.

Ukoliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razloge ugovor se raskida pisanom izjavom
koja se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti naznaeno po kom osnovu se ugovor

raskida.

Clan 26
U slugaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca isti nema pravo na povracaj ulozenih sredstava,
U slu¢aju raskida ugovora zbog krivice Zakupca tokom perioda realizacije Zakupodavac ¢e aktivirati
bankarsku garanciju iz &lana 19. ovog Ugovora,

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavije$tenja Javnog preduzeéa o raskidu ugovora, kojim se
istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na
privremenoj lokaciji i u najkra¢em roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od stvari i
opreme,

Ugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

Clan 27
Nijedna odredba ovog ugovora neée se tumaiti u smislu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligacionih
prava Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

VIII VISA SILA
Clan. 28

U slucaju da u toku trajanja ovog ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe okolnosti (zemljotres,
rat, vanredni dogadjaji, administrativne barijere) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje
onemogucavaju realizaciju investicije, ili onemoguéavaju kori$éenje izgradjenog kupalista, rok zakupa
nece teci, odnosno isti ce nastaviti da te¢e kad prestane njihovo dejstvo.

U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duZan da preduzme sve radnje kako bi sprijedio nastanak $tete,
odnosno duZan je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio,

IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA
Clan 29
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
1 Katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tataka
(Prilog 1.)
2.urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi ( Prilog 2.}
3.ponuda Zakupca
4.tehni¢ka dokumentacija
5.druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadle#nih organa uprave.
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X PRIMJENLJIVO PRAVO | RJESAVANIE SPOROVA

Clan 30
Ugovor ¢e se safiniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu
zakljuenja ovog ugovora i isto pozitivno pravo ée se primijeniti prilikom tumacdenja odredbi ovog
ugovora.
Za slu¢aj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijeSi sporazumom. U nemoguénosti
sporazumnog rie$avanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadleZni sud.

XI STUPANJE NA SNAGU
Clan 31
Ovaj ugovor smatra se zaklju€enim i stupa na snagu kada ga potpizu za to ovla$éena lica.
Ovaj ugovor se ovjerava ked nadleZnog notara.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sadinjene u pismenoj formi i potpisane od obije
ugovorne strane.

Clan 32
Zakljucenjem ovog Ugovora prestaje da vaZi i proizvodi pravna dejstva Ugovor o koriséenju
morskog dobra broj:0206-103/2 od 22.03.2016.god. zakljuen izmedu Javnog preduzeta i
Krivokapi¢ Veselina iz Herceg Novog.

X1 KOMUNIKACIJA

Clan 33
Medusobna korespondencija ugovornih strana vriit ée se na nadin 3to e se svi pismeni akti dostavljati
na adresu Zakupca:

Krivokapi¢ Veselin
Herceg Novi, Baogi¢i, Norvesko naselje bb
odnosno adresu Zakupodavca :

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
Budva, Ulica Popa Jola Zeca b.b,

Clan 34
Zakupac moZe ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvr$ava obaveze u vezi sa
zakljuCenim ugovorom.
U slu&aju nemoguénosti da se Zakupcu urudi pismeni akt na ozna€enu adresu ili preko punomoénika,
Zakupac ¢e biti pozvan da pristupi u sjediste Zakupodavca/Javnog preduzeta.
Ukoliko na naéin iz prethodnog stava ne bude izvrieno uruéenje, pismeni akt ée biti zakaten na
predmetu kori$éenja.
U sludaju da se ni na prethodni nadin ne izvrsi uruenje, Pismeni akt ¢e biti objavljen na oglasnoj tabli
i internet stranici Zakupodavca www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana
objavljivanja smatrat ¢e se da je isto uruéeno Zakupcu.
O promjenama adrese, punomoénika, kont.telefona Zakupac je duzan da obavjesti Zakupodavca.
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XIII ORIGINALI
Clan 35

Ovaj ugovor je sacinjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrfava 2 (dva)aJAVNO
PREDUZECE 8 (osam) primjeraka,

Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zaklju¢enog ugovora u roku od 15
dana od dana ovjere dostavi Zastitniku driavne imovine, Drzavnom tugiocu, DrZavnoj revizorskoj
instituciji i Upravi za imovinu,

ZAKUPAC/KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE
KRIVOKAPIC VESELIN
: HERCEG NOVI
L/ \)\\. \Qo.p& il
5. )

Sly#ba za usjt\‘\p“anjiﬁ\?\rﬂ(og dobra

Ljubomirka Vidovié
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Lokacija K.O. Baosici, Herceg Novi

R=1:500
KOORDINATE TACAKA
OZNAKA 4 X
1 6652392.403 4699859.040
2 6552307.629 4699858.296
3 6552408.635 4699899.489
4 6552414.714 4699897.413




JASHO NPERYSERE 38 YOPASIE Moppyy
BS2P08 YPHE rope

Bpoj %60 / 5

Crma G
Optima Hag Nowi 5}';18&.,_2_5;@_._ 201}_:-041

URBANISTICKO - TEHNIGKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNIGKE DOKUMENTACIJE

ZA UREDENJE DIJELA OBALE

Planski dokument: Drzavna studija lokacije »Sektor 5¢- Kumbor
(»Sl. list Crne Gore br. 50/12,60/12)

PODNOSILAC Javno preduzeée za upravijanje
ZAHTJEVA: Morskim dobrom

l'l OBRADJIVAC: SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE |

'7" IZGRADNJU OBJEKATA

Herceg Novi, 24.03.2017. godine
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~Sekretarljat za prostorno planiranje | zgradnju
Broj: 02-3-350- 236/2017
Herceg Novi, 24.03,2017. godine

URBANISTICKO - TEHNIGKI USLOV

ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za uredenje dijela obale, u zoni morskog dobra, na lokaciji: dio urbanisticke
parcele UPS5 koji se sastoji od dijela katastarske parcele broj 350 i dijela
kvatorijuma K.O. BaoSiél, u zahvatu Driavne studije lokacije »Sektor S« -
Kumbor (»8L. list CGe, br.50/12,60/12). -

[ PODNOSIEAC ZAHTUEY AT, ™ % -1 gy W ages s g ST )

smly woE S

- Javno preduzede za upravijanje Morskim dobrom iz Budve.
~  Zahtjev podnijet ovom Sekratarijatu dana 14.03.2017. godine, pod br.; 02-3-350-236/2017

[PRAVNIOSNONE - ' "588% " i 5 i el e e~ § R T

~ Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnjl objekata (“Sl.fist CG", broj 5§1/08, 40110,
34111, 47111, 36/3, 839/13 i 33/14), Elan 13. Odluke o organizacii 1 nadinu rada lokaine
uprave ("8l tist CG"; op. prop. br.08/16) i Dr2avna studija lokacije “Sektor 5*- Kumbor ('8l
list CG", br. 50/12,60/12).

| POSTOJECE STANJE S &5z, - tns s st 7

* Dokumentacija - priloZena ili pribavijena po sluZbeno] duznosti: ‘

- Kopija katastarskog plana za katastarsiu parcelu broj 360 K.O, Baosisi od 20.03.2017.
godine kzdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere R-1:1000;

- Prepis lista nepokretnosti br. 764 koji je izdat od strane Uprave za nekrelnine; PJ Herceg
Novi braj; 109-956-2636/2017 od 22.03.2017, godine, kofim se dokazuje da je Crna Gora
viasnik, & Viada Crne Gore raspolagat katastarske parcele broj 350 k.o. Bao8idi, u povréini
od 608 m?, u naravi neplodno zemlfiste,sa teretom Morskog dobra.

Planska dokumentacija;

— Predmetna parcela se nalazi u zahvatu DrZavne siudije lokacije »Sektor S«- Kumbor (»S1
List CG«, op. prop.br.50/12,60/12), )

- Uvidom u graficki prilog DUP-a; list br.11d: "Plan namjene povriina®, parcela 8¢ nalazi u

zonl javnih povrsina — DUK (djelimiéno uredena kupalista).




[ 1. PRIRODNI USLOVE: ]

Uvidom u kertu 3a; seizmidki rizik | selzmika nastabilnost, predmetna parcela se nalazi u
zoni visokog potencijala selzmitke nestablinosti,
Uvidom u kartu 3b: pogadnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT, IV za koju vaZi;
* [itolodki opls: vezane, poluvezane | nevezane naslage
* nagib terena; 30" za vezane stijene,20°-25° za poluvezane i 10° za nevezane
slijene
stabilnost terena: stabilan i uslovno stabitan .
nosivost terena: 12-20 N/om®i 20 Nfiem?
seizmicnost; IX (MCS)
temperatura:  srednia gedisnja 18,1 C
min. srednja mjesetna 8-3C
max. srednja mjesedna 24-25 C
kofitina padavina - srednja godisnja 1980 mm
intenzitet i usstalost vjetrova : bura, jugo, sfeverozapadni vietar | maestral

[ 2. USLOVIZA UREDENJE OBALE |
Lokaclja: '

Urbanistiéka parcela UPSS se sastoji od katastarske parcele broj 350, dfjela akvatorjuma
kao ] ostalih katastarskih parcela koje &e bitl preclzirane Efaboratom parcelaciie.

Tehnicka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrZi Elaborat parcelaciie
prama Planskom dokumentu ovieren od Uprave za nekretnine kojim ¢e sé precizno

odrediti koiiki djelovi katastarskih parcela ulaze u sastav urbanisticke parcele UP5S.

Pravila za uredenje djelimiéno uredenaeg kupalista DUK:

Dielimi#no uredena kupalilta su izdvojena u dvile grupe:
DUK 1- betonske i mjedovito nasute plaZe | DUK2-8ljunkovite plaZe.

DUK1 obuhvata povrSine betonskih plaZa | nasutih plaZa koje su izmedu betonskih. One su
. uglavnom, predvidens na onim mjestima gdie je , prema analizama radenim za potrebe
planske dokumentacije starjeg datuma, ufvrdeno konstantno ispiranje materjala. Kroz
izradu projekine dokumentacije treba provieriti poziciju novih betonskih plaZa i poziciju
plaa koje se nasipaju Sfunkom ilf izvode od montainih elemenata. Nove povriine
preporudene za nasipanje su oznafene U grafitkom prilogu Plan namjene povriina,

Voditi ratuna da se povriine za betoniranje svedu na najmanju moguéu mjery, adaseuz
to obezbijedi valiana za&tita plaze i puta od erozije.

Diefimitno urediena kupalista u polpunosti ispunjavaju organizacione i higljenske uslove
propisane za uredena kupaliSta (sviaGionice,tuSeve toalete, kante za ofpatke i redovno
odrZavanje), a djelimiéno bezbjedonosne i infrastrukturne uslove.

Sa vodene strane kupalilta, prostor uredenog i izgradenog kupalidta mora biti vidno
ograden na udaljenosti cd 100 m bovama koje su medusobno povezane.

U ogradenim prostorima svih kupaliéta i na udaljenosti od 200 m od obale, zabranjeno j¢
piillaziti gliserima, a na udaljenosti od 150 m od obale, 2abranjeno je prilazitt amcima.
jedriiicama, daskama za jedrenje, skuterima i sl. ‘

Zabranjuju se bilo kakve neplanske intervencije na kupalidtima (donoenje i deponovanje
gradevingkog i drugog materijala ,odvoZenje &ljunka | kamena sa piaZa i sl.)

Gradnja objokata | postavijenfe privremenlh objekata
3

N
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lzuzetak su sledeée parcele:

- U zoni B je magude na parceli UP17 sa namjenom DUK graditi bazene, pargole { priviemene
ob{;igg u funkeiji plaZe ux sbavezu oéuvanja vrijednih sadnica identifikovanih na gecdetskoj
podiozl,

;aﬂr:r(eb%nl objekti su infratsruktumi punktovi ( sadrZe kabine za presviatenje, tuseve, toalete i

~ Naparcelt UPS u zoni A | UP 35 u zoni C (uvaZavajuéi namjenu objekata iz prathodnog DUPa)
predvidenc Je postavijenje po jednog fipskog priviemenih objekta, koji moraju biti :

- primjereno oblikovani

- povréine od 50-max 70m2

~ 5a sadizelma-javni toalet+usluga ishranefpita

; 12 parcell UPS je potrebno u skiopu tipskog objekta organizovati i kabine za presviatenjs |
useve.

Javnost koriséenja kupalita:

- Planom Je predvideno da kupalidta u zonama A,C i D budu javnog karaktera.

- Imajuti u vidu da je-u zoni B prostor koji je pianom namijenjen za plaZu u cjelini dat u zakup
Investitory, preporuka piana je da se za hotelsku plaZu obezbijedi povr§ina prema standardu
10m2 plaZa/krevetu a da 0.5 ha bude plaZa javne namjene.

|_3. USLOVIZA UREPENJE URBANISTICKE PARCELE: B

» Uslovi za pejzaZno oblikovanje lokacije:

— Ove povrsine se nalaze neposredno uz morsku obaly, | kao takve daju poseban izraz
mediteranskog ambijjenta. Po3to se radi o relativno uskim pojasevima kad Je zelenilo u
pitanju, osim u zoni B, u okviru ove kategorije moguce je planirati samo drvorednu sadnju
duz obalnog Setalifia (poZeljno bi bilo saditi paime). ‘ :

- N4 pojedinim lokacijama imamo prisutno i nisko rastinje loSjjeg kvaliteta koje je potrebno
zamijeniti atraktivn§im vrstama. .

[ 4. USLOVI UPOGLEDU MJERA ZASTITE: ' ’ ]

» Uslovi i mjere za zastitu Zivotne sredine: .

- Ukoliko se planira dielatnost koja moZe imati znadajni uficaj na Zivotnu srediny | zdravije
liudi, potrebno je projekat uskiaditi sa Zakonom o pracjeni uticaja na Zivetnu sredinu
odnosno pristuplti izradi Elaborata u skiadu sa navedenim Zakonom.

¢ Tehniékom dokumentacijom predvidjeti sljedeée mjere:

a} Zaslite od poZara —izradom Elaborata zastite od poZara sa izvjeStalem o tehnikol koniroli
Istog , shodno ¢&l, 89 Zakona o zastiti i spasavanju ( ,Sllist CG", br. 13/07 i 05/08) i prateéim
propisima. Za porodiéne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. ;

b) Zastite na radu - U skladu sa &l © Zakona o zadtiti | zdraviju na radu {,Sllist CG”, br.
34/14), projektant je obavezan da pri izradi tehnitke dokumentacije razradi propisane mjers
zadlite u skladu sa tehnoloskim projekinim zadatkom. Investitor je duzan da od ovia3tene
organizacije pribavi revizlju - ogjenu da Je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima koji sa odnose na zadtitu | zdravije na radu , tehnickim propisima, standardima
ud -

Za potrebe izgradnje objekia izraditi Elaborat o uredenju gradili3ta, shodno &. 10 istog
zakona .

¢) Zastile od slementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zastifi | spaéa\_fanju ( .Sllist CG”
br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zastite od elementamnih nepogoda ( Sl.list RCG’, br. 8/93)
kao i drugim zakonskim | tehnickim propisima iz oblasti zastite od po2ara | eksplozija;

d) Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procieni uticaja na Zivotnu sredinu (St.ist
RCG", br. 80/05) i ukeliko je potrebno sprovesti postupak procjene uficaja na Zvetnu
sredinu izradom posebnog Elaborats;
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objekata (.Sl.list CG”, br. £51/08 | 40/10} | pratedim propisima (cdnos! se na stambene
stambeno-posiovne objekte sa 10 | vise stambenih jedlnica);
Tehnitka dokumentacija treba obavezno da sadrZi Elaborat o rezultatima kzvrSenlh
gooloSkih istraZivanja tia ukoliko je to propisano ¢l 7, 32 i 33 Zakona o geoloZkim
istraZlvanjima ("Sl.list CG", br. B/83, 27/94, 42/94 | 28/7) - u cfju odredivanja geoloskih |
geomehanickih osobina tla za polrebe izgradnje objekta ( detalna istraZivanja se vrée i
ukofiko se objekat predvida sa podrumskom etaZom),

| 8. INFRASTRUKTURA: |

+ Elektroinstalacije:

Elektroenergeiske instalacie objekata projektovali prema Tehnigkim preporukama
EPCG, dostupne na saftu www.epcg.come { na sajtu Opitine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

» Telekomtnikacione Instatacije : .

Ekektronsku komunikacionu mreZu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od
Agencije za elektronske komunikacije f poStansku djelatnost Crme Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za eleldronske komunikacije | poStansku dietatnost { EKIP) www.ekip.ng |
sajtu Opétine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

» Hidrotehnicke instalacije :

instalacije vodovoda | kanalizaclie projektovati u svemu prema vafedim proplsima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikjjuéiti ih na gradsku distributivnu mreZu prema
uslovima od JP "Vodoved [ kanalizacija” - Herceg Nowi.

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavijaju potrebne
saglasnosti od nadleznlh Javnih preduzeéa i organa, davaoca prethodnih uslova.

[9.OSTALI USLOVI: , 1

Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehniéke dokumentacis za
predmetnu izgradnju - uredenja dijela obale uz obavezno podtovanje ovih urbanistitko-
tehnikih uslova,

Tehniéku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa ; Zakonom ¢ uredenju
prostora i izgradnji objekata ( Sllist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 3813, 39/13
1 33/14), Praviintkom o nadinu izrade, razmjeri i bliZo] sadrzIni tehniCke dokumentacije
{.SkLlist CG"”, br. 23/14,32/15,75/15), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih
preduzeéa za oblast infrastrukture, svim vaZedim propisima, normativima i stendandima za
projektovanje ove vrste cbjekata, a na osnovu projektnog zadatka invastitora.

Tehnibka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢l 93 Zakona
o uredenju prostora | izgradnji objeketa ( ,SlLlist CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 4711,
35/43, 39/13.1 33/14) se izraduje u formi {dejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izvie$tajem o izvrSenoj reviziji , izradenth u 10 primjerka, od kojih su sedam U zasfitenoj
digitatnoj formt. _
Revizija tehnitie dokumnentacije mora biti u skladu sa &l. 86, 87,88 | 89 Zakona o uredenju
prostora i lzgradnii objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 4010, 34/11, 40111, 47/11, 3513, 39/13
i 33/44), kao i u skiadu sa Pravilnikorn o nadinu vrSenja revizije idejnog | glavnog
projekta {,,SLlist CG, br. 30/14), Tehnitka dokumentacija za porodicne stambene zgrade
ne podije2e reviziji, osim u sluéaju da je za predmetnu lokaciu izdate Rijedenje o
ulvrdivanju vodnih uslova, fada tehnitka dokumentacija za porediéne stambene zgrade
podiijaZe reviziji samo za fazu vodovoda i kanalizacije.
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-propisira, Revizijy (ogjenu) na fazy zastite na radu shodno &anu 9. Zakona o zadtiti ;
Zdraviju na radu (S, figt RCG", broj 34/14), kao i Elaborat geotogkih Istrazivanja, (ukoliko
je to propisano &ianom 7. Zakona o geoloskim istraZivanjima ("Sl. list CG", br. 28/11 0.
=~ Gradevinska dozyola izdaje se na osnovy &, 93 i 94 Zakona o uredienju prostorg j
izgradnji objekata (» SlList CGq, broj 51/08, 40710, 34111, 40111, 47114, 36113, 3913 ;
3314),

- Predmetni urbanisticko — tehni&k uslovi vaze do dana donosenja novog DUP-a, odnoesno
izmjena i dopuna vaZeéeg plana;

UP 55 shodno &l. 93 stav 1 tagka 2 Zakona o uredenju prostora | izgradnji
objekata {"SL, list cen, broj 61108, 40/1 0, 34111, 40/1 1, 47111, 35113 § 39/13) 3
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Koordinate za UP5S5, od taéke 535 do 595

| 535 6552218.51 4699834.78

536 6552220.31 4699832 51
237 6652239.64 4699848.06

| 538 6552272.63 4699858.99

539 6552298.65 4699856.10
540 6552336.70 4699848.73
541 6552362.52 4699851.58
542 6562392.61 4699873.95
543 6552406.00 4699901.39
544 6652412.83 4699917 53
545 6552424.83 4699931.21

| 546'6552461,12 469994727

547 6662467.07 4699950.97
948 6562478.08 4699959.48
9496562508.54 4700000.25
550 6552541.12 4700029.53
551 6552564.14 4700049.78
552 6552580.88 4700058.78
953 6552605.88 4700061.83
554 6552621.49 4700059.43
595 6552644.60 4700056.22
056 6552654.02 4700057.92
557 6552655.65 4700053.70
958 6552644.30 4700050.77
559 6552607.26 4700045.28
560 6552605.22 4700056.66
561 6552587.43 4700053.19
962 6552573.99 4700047.76
563 6552576.04 4700043.78
564 6552573.12 4700041.93
565 6652571.03 47000456.33
566 6552560.26 4700037.87

567 6562560.75 4700029.65
568 6552541.21 4700019.96
569 6552539.17 4700018.08
570 6552520.68 4700002.60
571 6652497.74 4699974.24
572 6552484.55 4699954,35

. 573 6552478.80 4699943 .25

574 6552469.49 4699935,03
975 6552466.51 4699941.60
576 6552444.92 4699927.22
577 6552429.36 4699913.56
978 6552408.80 4699884.84
579 6652401.78 4699866.88
280 6552399.05 469985569
281 6552398.41 4699845.15
582 6552397.59 4699830.97
583 6552394.57 4699827 .37
584 6552390.36 4699831.83
985 6652375.41 4699854.24
586 6562372.27 4699852.68
987 6552390.57 4699825.27
588 6562380.90 4699824.88
580 6552374.65 4699828.77
590 6552359.94 4699833,84
991 6562337.63 4699838.53
592 6552305.08 4699842.23
593 6552272.60 469984246

$59931,05:4809834 86
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List broj 12 - Plan parcelacije i preparcelacije, R 1: 1000
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List broj 11d - Plan namjene povrsina,
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List broj 13 - Saobraéajan infrastruktura, R 1: 1004
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List broj 14 - elektroenergetska infrastruktura, ' R 1: 1000
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List broj 15 - Hidrotehnitka infrastruktura,
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List broj 16 - Telckomunikaciona infrastruktura,
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TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

CLELE RS L

TKPODZENI V0D
UNIDANIE TK PODZEWMHOG YODA
PLANIRAN T PODZEMNIVOD

TK PODZELBO VODWISEG REQA

UKIDANJIE TX PODZEMNOG VODA VISEG REDA
PLANIRANE TK POOZEMNI VOD VISEG REDA
TR MADZEMN VOD
UKIDARIE TK NADZEMNDG VOOA
PLANIRAMI T HADZEAAN WOD
TELEFOHSKA CENTRALA

PLAMIRANA TELEFONSKA CENTRALA
THOHHO

PLAMRAND TK OKNO
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List broj 17 - Plan ozelenjavanja, R I: 1000
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OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje i izpradnju
JP ZA UPRAVLJANJEM MORSKIM DOBROM
BUDVA

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
YODOVO. T KANALIZACIONTH USLOVA

Na o Valeg zahtieva broj 02-705/17 od 16.03.2017.god. za dobijanje projektantsko vodovodnih i
kamalizacionih uslova za iztadu tehnitke dokumentacije za uredenje dijela obale na katastarskol pareeli
350 ko, BaoSici, kofi se pred Sekrelarijatom vodi pod brojem 02-3-350-236/2017 od 15.03.201 7.g0d,

se za planirano uredenje obale — odnosno izgradnju kupalista planicaju mokri &vorovi, plazni
tuevi i 5l., predvidjeti vodovodni PEHD prikljugak DN 20 mm (unutra¥nji prednik) sa PVC cjevovoda

% Na mjestu prikljugenja predvidjeti prikljudno okno sa ugradenim livenio-Zaljeznim poklopcem za tedki
saobradaj kao i potrebnim fazonskim komadima;

¢ Prikljudim PEHD cijev polagati w skiadu sa vaZedim tehniskim standardima i propisima;

< Na-poldtku parcele predvidjeti vodomjemo okno ili zidnu nidu sa ugradenim livenim poklopoem u kofi
¢e'se smjestiti vodomjeri DN 20 mm (INSA);

¢ Ukolikq se na kupalidtu planira plaZni bar, otpadne vode iz plaZnog bara rijeSiti prildjutenjem na
gradskukanalizacionu mresu,

% U prilogu Vam dostavljamo situaciju terena sa orjentaciono ucrtanim mjestima prikljufenja na gradsku
vodovegnu § kanalizacionu mreu,

Tehni&ki rukovodilac

M (%é}'é'ﬂ( ot

Mica Btojanovié
dipl.ing.grad,
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. OVJERA POTPISA |
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OTAR Vukgevic Slavka sa slusbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4,
jujem da su:

no preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, matiéni broj
5146, koga po punomocju broj 0210-219/1 od 18.01.2019.godine zastupa
ymoénik Cerovié Drasko, JMBG 2610987260300, i ‘

|

IVOKAPIC VESELIN, JMBG 1709974240028, |

stpisali pismeno — UGOVOR O ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA. )

ntitet potpisa pismena CEROVIC DRASKA, utvrdila sam uvidom u lignu kartu |
5j 936947145, izdata od strane MUP-a CG PJ Niksi¢, dana 09.09.2010.godine, sa
kom vazenja od 10 godina, a identitet potpisnika KRIVOKAPIC VESELIN, utvrdila
;m uvidom u lignu kartu broj 500791484, izdata dana 03.10.2016. godine, sa rokom
a¢enja od 10 godina.

sismeno su potpisali na 10 primjerka i pismeno su ispisana mehanickim sredstvom.

Potpisi na pismenom su istiniti.

U skladu sa ¢&l. 63 stav 4. Zakona o notarima, notar ne odgovara za sadrZinu |
ovjerene isprave.

Naknada za rad i haknada troSkova notara obratunata je prema notarskoj tarifi, a ha
sljedeéi nacin: po tarifnom broju 9 naknada za rad notara u iznosu od 5,00€ plus
troskovi kopiranja 0,20€, a naknada trogkova po tarifnom broju 22 y iznosu od 1,00€ i
PDV od 21% u iznosu od 1,30€, sto ukupno iznosi 7,50€.

OVP br. 407-4/2019 |
U Budvi, dana 22.01.2019. god

e



