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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSHIM DOBROM CRNE GORE

Broj:0210-3539/4
Budva, 01.11.2018. god.

Na osnovu ¢lana 718 Zakona o morskom dobru ("S1. list RCG", br. 14/92, 27/94 i ,SLlist CG* br. 51/08,
21/09,73/10i40/11 ), &lana 6 stav 2 i 24 Zakona o dr¥avnoj imovini (»Sl. list CG«, br. 21/09 i 40/11), ¢lana
4, 5 stav 2 i ¢lana 6 Odluke o uslovima, vremenu kori$éenja i visini naknade za koris¢enje morskog dobra (»SL
list RCG«, br:27/92), ¢lana 28 i &l. 76 b Zakona o finansiranju lokalne samouprave, (»S. list RCG«, br. 42 /03,
44/03, »SL list Crne Gore« br. 05/08, 51/08, 74/10, 01/15, 78/15, 03/16, 30/17 i 92/17)

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjedistem u Budvi, koga zastupa i
predstavija direktor Predrag Jelusi¢, dipl.ekonomista (u daljem tekstu: Javno Preduzeée ) i

2.  NIKICIC ADMIR iz Bara, adresa: Dobra Voda; JMBG: 1511985220083, (u daljem tekstu : Zakupac)
Zaklju¢uju dara 01.11.2018. god.

UGOVOR O
ZAKUPU / KORISCEN]JU MORSKOG DOBRA

UvaZavajuéi:

-Da je Upravni odbor Javnog preuzeca za upravljanje morskim dobrom na svojoj sjednici odrzanoj
01.03.2018..god. donio Odluku broj:0203-623/9-3 od 01.03.2018.god. o objavljivanju javnog poziva za
prikupljanje ponuda za zakup obale u cilju uredenja kupali$ta prema planskim dokumentima, na lokaciji
~Mali pijesak “ u opstini Bar,

-Da je Vlada Crne Gore Zakljutkom broj:07-2583 od 17.05.2018.god dala saglasnost na ¢dluku o objavljivanju
javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup/kori3¢enje obale za izgradnju novih kupalista prema
planskim dokumentima,

-Da je dana 17.09.2018.0d. na web site www.morskodobro.com i u DL “Pobjeda” objavljen Ponovljeni Javni
poziv za prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju kupalista prema planskim dokumentima
broj:0210-3296/1 od 17.09.2018.god.

-Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspje$niju ponudu za zakup
obale za izgradnju novog kupalidta na lokalitetu ,Ujtin Potok", ,Mali pijesak u opitini Bar, Odlukom 0210-
3539/2 od 24.10.2018.god. kao najuspjesniju izabrala ponudu Niki¢i¢ Admira iz Bara zavedenu pod
brojem:0210-3539/1 od 23.10.2018.god,

-Da je izabrani ponudat dostavio Izjavu zavedenu pod brojem:0210-3539/3 od 29.10.2018.god. da se nece
Zaliti na Odluku o izboru najpovoljnijeg ponudata

-Da su ispunjeni preduslovi za zakljuéenje Ugovora o koriZéenju/zakupu morskog dobra sa izabranim
ponudacem.

I OPSTE ODREDBE

Clan 1
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponuda¢ NIKICIC ADMIR iz Bara zakljuéuju ovaj ugovor i ureduju medusobna
prava i obaveze vezana za kori$¢enje dijela morskog dobra u drzavnoj svojini, djela obale u opstini Bar sa
namjerom realizacije investicionog projekta izgradnje i opremanja novog kupalita u skladu sa planskim
dokumentima.



1l OPIS MORSKOG DOBRA
Clan 2

Predmet koridéenja je dio morskog dobra u Baru na lokaciji Dobra Voda, stjenovita obala i plaZa sjeverno od
plaZe Veliki pijesak, nalokalitetu Mali pijesak, u duZini od 100,00 mt/povrsine 1447 m?, dio kat parcele 3192
KO Dobra Voda upisane u LN 101 KO Dobra Voda, u zahvatu od zapadnog kraja kat.parcele 3161 KO Dobra
Voda isto¢no u duZini od 100,00 m!, odnosno do tacke spajanja istone granice kat.parcele 3168 KO Dobra
Voda sa obalnim 3etaliStem, sve sa pripadajué¢im akva prostorom i planiranim kupalidtem koje ée biti izgradeno
na osnovu odobrenja nadleZnih organa.

Postojece morsko dobro opisano u stavu 1. ovog ¢lana prikazano je na katastarskom snimku - skici sa
koordinatama grani¢nih ta¢aka, koja je sastavni dic ovog ugovora (Prilog 1.), sa unijetim granicama zahvata
novoplaniranog kupalita.

Ugovorne strane su saglasne da se nakon realizacije projekta izgradnje novog kupalita i uredenja obale izvr3i
premjer novoizgradenih povr3ina i u skladu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene povrine dijela morskog
dobra koji su predmet ovog Ugovora.

Zakupodavac je u obavezi da kod nadleznih organa pokrene postupak upisa drZavne svojine na novostvorenim
povriinama u katastar nepokretnosti.

IfT CILJEVI I NAMJERE UGOVORA

Clan 3
Zakupac na osnovu Ugovora o zakupu/kori$¢enju morskog dobra sti¢e pravo i obavezu da nesmetano koristi
ustupljeno morsko dobro saglasno utvrdenoj namjeni i da na ustupljenom morskom dobru kao investitor
realizuje projekat izgradnje i opremanja novog kupalista, koje izgradnjom postaju drZavna imovina u svemu
prema planskoj i tehni¢koj dokumentaciji, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonu o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu.

Zakupac sti¢e pravo da na Predmetu zakupa i novoizgradenom morskem dobru u smislu ovog €lana obavlja i
vr3i sve zakonom dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom.

IV OBIM USTUPLJENIH PRAVA

Clan 4
Zakupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakupac stite isklju¢ivo pravo da Koristi Predmeta zakupa. Iskljudivost
podrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva treéa lica ne mogu ni pod kakvim (pod istim ili bilo
kakvim drugim) uslovima ste¢i na Predmetu zakupa ista prava koja su predmet ovog ugovora, osim u slué¢aju
davanja predmeta u podzakup tre¢im licima uz saglasnost Javnog preduzeéa.

Zakljuc¢enjem ovog ugovora morsko dobro zadrZava karakter javnog dobra u op3toj upotrebi, odnosno
sva fizi¢ka i pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa postoje¢em i novoizgradenom morskom
dobru.

V ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan 5
Zakupac je duzan da Morsko dobro Kkoje je predmet ugovora izgradi, koristi i u¥iva na na¢in i u skladu sa
pProstornim i urbanisti¢kim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine, za¥titu
mora i obale.

Djelatnosti koje ZAKUPAC bude obavljao na predmetnom morskom dobru, uklju¢ujuéi i izvodjenje radova, ni
na koji na¢in ne smije ugrofavati #ivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to neophodno radi
privodjenja prostora namjeni prema glavnom projektu.



VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA:
Clan 6
Pored ostalih, Zakupac ima sljedece posebne obaveze u vezi sa kori$¢enjem Morskog dobra:

- da saglasno Urbanistitko tehnitkim uslovima broj: 07-352/17 -467 od 15.05.2017.god. koje je izdao
Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zadtitu ¥ivotne sredine, opstine Bar,
finansira i izvede radove naizgradnji i opremanju kupalista, podrazumijevajudiizradu tehni¢ke dokumentacije,
reviziju tehnicke dokumentacije, gradenje i vrienje struénog nadzora nad gradenjem u svemu saglasno Zakonu
o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

- da izvede radove na izgradnji kupali¥ta u svemu prema prijavi gradenja, ovjerenom glavnom projektu i
pozitivnom izvjestaju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

- da na postojecem i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju
nadleznih organa postujuéi u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde, posebno
propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupalista;

- da radove na izgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na nadin koji neée dovesti do
o$tecenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duZan je da o svom trogku otkloni
sva nastala oStecenja u najkra¢em roku vrati prostor u uredno stanje.

Clan 7
Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupljeno morsko dobro izgradi,
uredi i opremi saglasno urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovjerenom i revidovanom projektu, prijavi gradenja,
kao i da naken zavrietka radova kupaliste opremi i koristi u skladu sa Uslovima za uredenje i opremanje
kupalidta, uz mogucnost postavljanja privremenih objekata u skladu sa va¥edim Programom objekata
privremenog karaktera u zoni morskog dobra, $to podrazumijeva:

» da sve radove na ustupljenom morskom dobru izvodi u skladu sa Zakonom, stru¢no i kvalitetno, dr¥eci se
tehnickih propisa, pravila i standarda koji vaZe u gradevinarstvu i ovjerenog i revidovanog glavnog projekta;
¢ da izvr3i infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja nadle¥nih
organa uprave i javnih preduzeéa;

s uredenje i opremanje kupali¥ta u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupalista koji ée se izdati nakon
izgradnje i stavljanja u funkciju,

Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je duZan da izvede u skladu
sa tehnitkom dokumentacijom, poStujuci odobrenja i uputstva ovladtenog nadzornog organa, opitinske
propise o komunalnom redu i druge vaZede propise.

Clan 8
Zakupac je obavezan da, u roku od 4 (slovima:Zetiri) godine od dana zakljugenja ugovora, realizacuje
investiciona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investicionom programu preliminarno iznose

217.914,00 € (slovima: dvijestotinesedamnaesthiljadadevetstotinatetrnaest eura).

Zakupac je duZan da obezbijedi izvodenje radova prema saglasno Ponudi i Investicionim programom i
saglasan je da se nakon zavrietka radova, na osnovu lzvjestaja nezavisne kontrole/nadzoza iz ¢lana 15 ovog
Ugovora izvréi analiza realizacije i redefini$u uslovi ugovora u slu¢aju da je konstatovano da su trajna
ulaganja zna¢ajno manja u odnesu na preliminarni iznos iz stava 1 ovog ¢lana.

Zakupac nece koristiti Lokaciju suprotno planom utvrdenoj namjeni, niti ¢e koristiti Lokaciju na bilo kakav
nacin kojim bi uzrokovao stetu ili povredu Zakupodavcu ili bilo kom treéem licu ili na nain koji bi doveo do
uspostavljanja bilo kakvog Tereta u vezi sa Lokacijom suprotno odredbama ovog Ugovora,

Clan 9
Zakupac ée obezbijediti da tehni¢ka dokumentacija bude izradena i revidovana u $to kraéem roku u skladu
sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotni sredinu i duzan
je u svakoj fazi izrade, tehni¢ku dokumentaciju dostavi na izjagnjenje Zakupodavcu (podrazumijeva se:
Projektni zadatak, Idejno rjeenje, Glavni projekat, Revidovani glavni projekat i Nacrt Elaborata o procjeni
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uticaja na Zivotnu sredinu).

Zakupac je u obavezi da nadleZnom organu uprave podnese zahtjev za odluivanje o potrebi izrade procjene
uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Kas$njenje u postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom smatraée se da je
neopravdano kadnjenje Zakupca.

Zakupac Ce redovno obavjeStavati Zakupodavca o napretku po pitanju poletka izvodenja radova i
obezbijedice kopije prepiske sa nadleZnim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.

Clan 10
Zakupac, kao investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
preuzima i sledeée obaveze:
1} dauradii ovjeri glavni projekat;
2) daizvrsi reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) da uz prijavu radova dostavi dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio i revidenta
koji je revidovao glavni projekat;
4) da ugovorom angazuje izvodada radova;
5) daugovorom angaZuje stru¢ni nadzor; .
6) da obezbijedi saglasnost glavnog drzavnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno rje3enje.
7) da najkasnije 15 dana prije pofetka gradenja, nadleZnom inspekcijskom organu podnese prijavu gradenja
i dokumentaciju iz ¢lana 91 Zakona;
8) da prije pocetka gradenja izvodatu radova, dostavi ovjereni revidovani glavni projekat u elektronskoj i
analognoj formi.

Zakupac/investitor je duzan da radove na lokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Clan 11

Zakupac, odnosno lice koje vr3i stru¢ni nadzor duZno je da tokom izvodenja radova obezbijedi da izvodat
radova:

1) bude ovlasten za izvodenje radova;

2) izvodi radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom;

3) da na gradililtu posjeduje primjerak glavnog projekta u analognoj formi ovjeren od strane projektanta i
revidenta i drugu gradili$nu dokumentaciju propisanu Zakonom;

4) da organizuje gradilidte na nadin kojim ¢e se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani saobracaj i zatita
okoline za vrijeme trajanja gradenija;

5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradili$tu i okoline (susjednih objekata i
saobracajnica) i da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu uopite
svede na neophodni minimum;

6) da obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i opreme,
izdat od strane ovla$éene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodata materijala;

7} vodi gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;

8) obraduje gradevinski otpad nastac tokom gradenja na gradili¥tu u skladu sa planom upravljanja
gradevinskim otpadom, sa¢injenim u skladu sa posebnim propisima;

9) da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran naéin, u skladu sa standardima i tehni¢kim normativima, da
koristi samo materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehni¢kim normativima, odnosno koristi
gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji ispunjavaju uslove propisane
Zakonom;

10) da ukloni objekte privremenog karaktera koji su sluZili za izvodenje radova na gradili$tu u roku od 30
dana od dana zavrietka radova.

Zakupodavac ¢e, u okviru svojih zakonskih ovla3¢enja, uloZiti najbolje napore da pruzi pomoé¢ Zakupcu u
POstlllpcima pred organima uprave i javnim preduze¢ima za snabdijevanje vodom, elektri¢nom energijom i
drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje Radova.



Clan 12
Zakupac je duZan da na gradili$tu preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova, susjednih
objekata i radova, opreme, uredenje, instalacija, radnika, saobracaja, okoline i imovine i neposredno je
odgovoran i duZan nadoknaditi sve Stete koje izvodenjem radova pricini treé¢im licima i imovini.

Tro$kove sprovodenja mjera zastite snosi Zakupac.
Zakupac je obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve Stete koje treca lica eventualno ostvare od Zakupodavca
po osnovu iz stava 1 ovog Clana.

Clan 13
Zakupac je duZan da radove osigura o svom troSku protiv svih $teta do kojih moZe doéi za vrijeme izvodenja
radova i to od pofetka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u skladu sa
uslovima za osiguranje objekta u izgradnji} kod odgovarajuce organizacije koja vrsi osiguranje-osiguravaca.
Zakupac je duZan da tokom trajanja ugovora osigura izgradenu obalu, uklju¢ujuéi i plaZu od $tete koja moze
biti prouzrokovana na izgradenoj obali i objektima.

Clan 14
Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset) godina,
odnosno za zanatske radove za period od 2 (godine).

Zakupac je duZan da o svom troSku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokaZu u toku
garantnog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu Zakupodavca,
isti ima prave da na teret Zakupca otkloni nedostatke angaZovanjem drugog izvodaa.

Clan 15
Zakupodavac ¢e, o svom trodku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor ( kvalifikovano pravno ili fizi¢ko lice
) koje ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju i izvodenje
radova, utro3ak sredstava i gradevinsku dokumentaciju.

Zakupac ée imati obavezu da omoguéi da imenovano lice iz stava 1 ovog &lana moZe uéi na lokaciju u bilo
koje vrijeme radi provjere: (i) kako napreduju radovi, (ii) uskladenosti svih radova sa dogovorenim
standardom i zakenima, (iii) ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom ulaska na lokaciju,
lice iz stava 1. ovog ¢lana neée ometati radove i neée davati nikakve direkine naredbe izvoda¢ima radova ili
predstavniku Zakupca na lokaciji.

Ukoliko ovlaZ¢eno lice iz stava 1 ovog ¢lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u skladu
sa, dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji ka&njenje radova u odnosu na ugovorenu dinamiku, ili
da postoji nesklad u iznosu stvarnih troskova radova u odnosu na premjer i predradun radova, duan je
Zakupodavcu podnijeti detaljan pisani izvjestaj. Zakupodavac pismeno moZe od Zakupca traZiti razjagnjenje
u vezi sa konstatovanim nepravilnostima.

Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izvedenih radova,
Zakupodavac moZe da zatraZi od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitetnim i da radove dovede
u ispravno stanje o svom trosku.

Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni uotene nedostatke nastavi nekvalitetno
izvodenje radova, Zakupodavac ¢e podnijeti prijavu nadleZnoj inspekciji.

Zakupac je duZan da imenovanom licu iz stava 1 ovog ¢lana podnosi redovne kvartalne izvjedtaje po pitanju

nivoa izvrienih radova i trodkova radova, uz obavezu da istom dostavi kopiju gradevinske dokumentacije
saglasno Zakonu.

Clan 16

Obavijest da su radovi zavrieni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko stru¢nog nadzora. Uz obavjest o
zavrsetku radova struni nadzor ée dostaviti pisanu izjavu da je objekat graden u skladu sa revidovanim

glavnim projektom, zakonom i drugim propisima, odnosno izjavu da je objekat podoban za upotrebu i da se
moze namjenski koristiti.

Izvje§ta_j iz stava 1 ovog &lana sadr#i i elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren od
strane licencirane geodetske organizacije.
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Clan 17
Nakon realizacije projekta, kupaliSte se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o uslovima koja moraju
da ispunjavaju uredena i izgradena kupali$ta ("SLlist CG", br.20/08, 20/09, 25/09, 4/10, 61/10 i 26/11),
odnosno podzakonskim aktima koji ureduje uslove i opremanje kupalista, $to podrazumijeva obavezu
Zakupca/Korisnika da tokom trajanja ugovora:

»  damorsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kupalite, prema odobrenom
programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleZnog organa uprave, postujuéi u svemu pozitivno pravne
propise, vaZzece standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnik o uslovima keja moraju
ispunjavati izgradena i uredena kupalista i drugo;

»  da tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno ¢&i8éenje i odrzavanje oznatenog dijela
morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeéa i postovanje propisa iz komunalne
oblasti;

»  dau skladu sa pozitivno - pravnim propisima obezbijedi javno kori§¢enje morskog dobra;

»  da u periodu van sezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrZavanje morskog
dobra, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i odvoz sakupljenog otpada
uradi na propisan nacin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzecéem;

»  da tokom kupalidne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupalita, &to
podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, ¢iS¢enje kupalista i uklanjanje otpadaka, ispravno i uredno

funkcionisanje uredaja i opreme na kupalistu i rad pratecih, pomoénih i usluZnih objekata na kupalistu;

»  da zaklju¢i ugovor o odvozu smeca sa lokacije sa lokalnim komunalnim preduzeéem o odvozu smeca i
redovno placa tro$kove po ovom osnovu;

»  dau pripremi turistitke sezone izvede radove koji podrazumijevaju :

- detaljno ¢iSéenje plaZe i oznafenog morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovora,

- sanaciju eventualnih o3tecenja i druge radove koje odobri Javno preduzeée u okviru godi3injeg programa
uredenija;

> danajkasnije do 01.05. svake godine organizuje i stavi u funkciju kupali¥te u svemu prema Uslovima za
uredenje kupali$ta i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a narotito da ;

- vidno istakne kupali3ni red ( koji sadrZi radno vrijeme kupali3ta, rekreativne i druge aktivnosti koje se mogu
obavljati na kupali$tu, nafin i uslove kori¥éenja kupali$ne opreme, higijenski red na kupalidtu i druge
odredbe koje garantuju red i ¢istocu, bezbijednost kupaéa i sl),

- postavi i pravilno rasporedi plaZni mobilijar (suncobrani i leZaljke), u svemu prema Uslovima za uredenje
kupalidta,

- opremi i stavi funkciju potreban broj tu$eva i kabina za presvlacenje,
- postavi adekvatne kante za otpatke,
- obezbijedi sanitarne uslove na kupalistu,

- ha propisan nacin izvr$i vidno obilje%avanje-ogradivanje vodene strane kupaliéta, postavljanjem povezanih
bova odgovarajuéih dimenzija i materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

- obe.zbijecli spasilatku sluzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovla3¢enog organa ili organizacije i istu na
Propisan nadin opremi,

- da podtujuéi urbanistitko-tehnitke uslove postavi odobrene sezonske privremene objekte,



»  da na zakupljenoj lokaciji otpo&ne sa obavljanjem djelatnost nakon §to pribavi odobrenje za rad od
nadleZnog organa uprave, da djelatnost obavlja postujuéi registraciju, odobrenje za rad i op$tinsku odluku o
javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena;

»  dana propisan naéin izvrgi komunalno i infrastrukturno opremanije lokacije uz prethodno pribavljanje
potrebnih saglasnosti za prikiju¢ivanje od strane nadle¥nih organa uprave i javnih preduzeéa( voda,
elektricna energija, telefonske instalacije i dr.), kao i da tokom trajanja ugovora u skladu sa propisima snosi
trodkove i redovno plaéa usluge po tom osnovu nadle#nim upravlja¢ima infrastrukturnih sistema:

» da bez znanja i saglasnosti Zakupodavea i odobrenja nadleZnih organa ne zapolne bilo kakvu
degradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na ustupljenoj
lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru;

»  dablagovremeno plaéa ugovorenu naknadu za kori$¢enje morskog dobra;

» da se tokom trajanja ovog ugovora obezbijedi redovno odrZavanje oznatenog morskog dobra,
odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu ©oznacenog morskog dobra;

»  da morsko dobro koristi i eksploatife u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
propisima koji regulisu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupali3ta, uslove i standarde
zastite fovjekove sredine, posebno zadtite mora od zagadenja, Cistocu na kupalitima i drugim javnim
povriinama, standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turisti¢kih usluga i drugim propisima koji
reguliSu materiju koja je u neposrednoj vezi sa koriséenjem morskog dobra,

Clan 18
Zakupodavac ¢e zakupca uvesti u posjed u roku od 8. (osam) dana od dana zakljuéenja ovog ugovora.
Smatra se da je Zakupodavac izvriio obavezu uvodenja Zakupca u posjed ako mu je predao:
- tehni¢ku dokumentaciju (Urbanistitko-tehnicke uslove i dr}i
- ha terenu uz prisustvo predstavnika Zakupca prepoznao i oznadio tatke zahvata morskog dobra iz ¢lana
2. ovog ugovora, §to Ce se zapisnitki konstatovati.

U slu¢aju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posao, Zakupodavac ima pravo
na raskid ugovora i naplatu bankarske garancije.

Clan 19
Kao garanciju izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije
tri dana prije zakljuenja Ugovora, Zakupac ¢e dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garanciju, na iznos
od 21.791,00 € [slovima:dvadesetiednahiliadasedmastotinadevedesetjedan eura ) {10% vrijednosti
investicionog programa).

Cinidbena garancija ¢e ostati na snazi do predvidenog datuma zavrsetka radova ( 4 godina ), sa
obavezom Zakupca da je godisnje obnavlja.

Zakupac je duzan da obnovijenu/novu &inidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka vaZenja
prethodne sa obavezom da u slu€aju kadnjenja radova obezbijedi produZenje Cinidbene garancije.

Zakupodavac sti¢e pravo da aktivira Cinidbenu garanciju u punom iznosu i/ili raskine ovaj Ugovor, ako:
-Zakupac tokom izvodenja radova znalajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duZan da investira;
~Zakupac odstupi od revidovanog glavnog projekta,

-Ne dostavi obnovljenu/novu ¢inidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana,

-Zakupac na drugi naéin u¢ini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

V NAKNADA

) Clan 20
Zak“?fc Je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, placa Zakupodavacu godi$nju naknadu za korid¢enje
kupalidta iz #lana 2. ovog ugovora, od &ega se opitini ustupa 50% prihoda od utvrdene naknade a na osnovu
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%1. 28 ¢l. 76 b Zakona o finansiranju lokalne samouprave,

Prema prihvacenoj ponudi Zakupca godidnje naknada za koriéenje morskog dobra ( plaza sa
prateim privremenim objektima} utvrduje se wu visini od 1447,00 € (slovima:
hiljaducetiristotinetetrdesetsedam 00/100 eura) +pdv.

Ugovorne strane su saglasne da se pofetkom svake kalendarske godine Aneksom OVOg ugovora precizira
dinamika pla¢anja godi¥nje naknade iz prethodnih stavova, ukljufujuéi i 2019 god. kao prvu godinu trajanja
ugovora, Uz saglasnost ugovornih strana da u slu¢aju plaéanja godi¥nje naknade u ratama Zakupac ima
obavezu da u momentu zakljutenja Aneksa ugovora, a najkasnije do 01.02. svake godine obezbijedi
bankarsku garanciju u visini godi$nje naknade/zakupnine +PDV koja se deponuje kod Zakupodavca,

Korisnik je duZan da godi3nju naknadu plaéa prema dostavijenoj profakturi, uplatom naradunbr.820-41114-
03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika (JMBG: 1511985220083) i
Sifrom opstine Bar 809.

Za svaku sledecu godinu nakon realizacije projekta i isteka roka od prve etiri godine, godi%nja
zakupnina/naknada za kori§cenje morskog dobra se uvecava za 3% godidnje. U sludaju da je godisnja
stopa inflacije koju objavljuje Evropska Cenralna banka veéa od 3% visina zakupnine ¢e se uskladiti sa
objavljenom stopom inflacije za tu godinu, $to ¢e se precizirati godignjim Aneksom ugovora.

U slucaju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do povecanja povr$ine plaZe i izgradnje novih komercijalnih
sadrZaja i objekata, uklju¢ujuéi i privremene objekte, mimo sadr¥aja i objekata keji su predvideni
Urbanistitko tehnitkim uslovima i prvobitno odobrenim Projektom i Planom objekata privremenog
karaktara u zoni morskog dobra koji je na snazi u 2018.god. iznos godi$nje naknade za kori3éenje /zakup
morskog dobra se uveéava prema zauzetoj povrSini na kojoj se obavlja novoodobrena djelatnost primjenom
tada vaZeceg Cjenovnika pocetnih naknada za kori$¢enje morskog dobra.

U slu¢aju ka¥njenja plaéanja ugovorene naknade Zakupac je duZan da plaéa zateznu kamatu saglasno Zakonu.

VI TRAJANJE UGOVORA

Clan 21
U skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zakljuuje na period od 20 godina ( dvadeset) , od dana
01.Novembra 2018.god. do 31.0ktobra 2038.god. pod uslovom da je Zakupac u prve 4 (slovima:&etiri
godine) realizovao investicioni program i ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom ili da ugovor nije
jednostrano ili sporazumno raskinut, ili da protiv Zakupca nije pekrenut sudski postupak ili da nije aktivirana
¢inidbena garancija ponude.

U vrijeme iz stava 1 ovog ¢lana ratuna se vrijeme kori3¢enja morskog dobra od strane Zakupca i svih njegovih
pravnih sledbenika i sukcesora.

Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda novoizgradeno morsko dobro
{nepokretnosti sa pripadaju¢im sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju o ¢emu ¢ée ugovorne strane saciniti
zapisnik.

Clan 22
Prava i obaveze iz ovog ugovora Zakupac ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane saglasnosti
Zakupodavca.

VI PRESTANAK VAZENJA UGOVORA
Clan 23
Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zakljuZen.
Zakupac je duzan da novoizgradjenu obalu ednosno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku od 30
dana od dana isteka ugovora,



Qvaj ugovor moZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu sporazumni raskid
' mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

U slu¢aju prestanka vaZenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije duZan da
7akupcu nadoknadi troskove ulaganja, osim u sluaju da je o0 navedenom postignut poseban sporazum.

Clan 24

Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru :

-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik ne
zahtijeva prenos odobrenja,

-prisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na koriséenje morskog dobra,

-odustajanjem korisnika morskog dobra,

-istekom odredenog roka za kori$¢enje morskog dobra.

Na osnovu ¢lana 11. Zakona o morskom dobru korid¢enje morskog dobra mo#e se uskratiti u cielosti ili
djelimicno prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namijeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za korigéenje morskog dobra,

*  Zakupodavac moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovera u smislu prethodnog stava nakon §to Zakupca
pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog razloga.

Clan 25
Zakupac je saglasan i prihvata da Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teZe povrede
ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, ukljuéujudi :

-ukoliko Zakupac ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora, prema ovjerenom revidovanom
glavnom projektu,

-ukoliko Zakupac radove na uredenju obale izvodi bez revidovanog projekta i prijave za izvodenje radova

-ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestruéno, neblagovremeno, koristi nekvalitetan materijal i
opremu, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu, $to sve mora biti potvrdeno od strane
verifikovane struéne institucije ili posredstvom strucnog nadzora,

-ukoliko Zakupac ne postupi po pismenom nalogu nadleznog inspekcijskog organa kojim se nalage
zaustavljanje zapocetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

-tikoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o kori$éenju morskog dobra prenese na drugo lice bez odobrenja
Zakupodavca,

~ukoliko Zakupac zadocni sa pla¢anjem dospjele ugovorene naknade za kori¢enje morskog dobra i ne izvréi
uplatu i nakon dostavljene opomene,

~ukoliko Zakupac koristi i eksploati$e ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako onim
koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim pozitivnim
Propisima koji regulisu zaétitu tovjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje (istoce,
Infrastrukture instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

Zakupac moze jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon éto Zakupodavca pismeno

ODCI'mene i ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za otklanjanje raskidnog
raz 0ga.

Ukoliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razloge ugovor se raskida pisanom izjavom koja se

) .
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dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti naznateno po kom osnovu se ugovor raskida.

Clan 26
U slucaju raskida ugovora zbog krivice Zaku pca isti nema pravo na povracaj uloZenih sredstava,
U sluaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca tokom perioda realizacije Zakupodavac ¢e aktivirati
bankarsku garanciju iz ¢lana 19. ovog Ugovora.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijestenja Javnog preduzeéa o raskidu ugovora, kojim se
istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na
privremenoj lokaciji i u najkraé¢em roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od stvari i opreme,
Ugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

Clan 27
Nijedna odredba ovog ugovora nece se tumaditi u smishu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligacienih prava
Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

VI VISA SILA

Clan. 28
U slucaju da u toku trajanja ovog ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe okolnosti (zemljotres, rat,
vanredni dogadjaji, administrativne barijere) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje onemogucavaju
realizaciju investicije, ili onemogucavaju kori$éenje izgradjenog kupali$ta, rok zakupa neée teéi, odnosno isti
ce nastaviti da tele kad prestane njihovo dejstvo.,
U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duzan da preduzme sve radnje kako bi sprijetio nastanak Stete,
odnosno duZan je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.

IX SASTAVNI D)ELOVI UGOVORA
Clan 29
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
1.Katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tacaka (Prilog
1)
2.urbanisticko tehni¢ki uslovi ( Prilog 2.)
3.ponuda Zakupca
4.tehnitka dokumentacija
5.druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadleZnih organa uprave,

X PRIMJENLJIVO PRAVO i RIESAVANJE SPOROVA

Clan 30
Ugovor ¢e se sainiti u skladu sa pozitiviim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljudenja
OVog ugovora i isto pozitivino pravo ée se primijeniti prilikom tumaéenja odredbi ovog ugovora.
Za sluéaj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom. U nemoguénosti
SPorazumnog rje¥avanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadle#ni sud.

A STUPANJE NA SNAGU
Clan 31
Ovaj ugovor smatra se zakljuCenim i stupa na snagu kada ga potpisu za to ovlaséena lica.
Ovaj ugovor se ovjerava kod nadleZnog notara.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti safinjene u pismenoj formi i potpisane od obije ugovorne
strane,

Clan 32
Zak]illéenjem ovog Ugovora prestaje da vaZi i proizvodi pravna dejstva Ugovor o koriséenju morskog dobra
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broj:0206-533/2 od 01.03.2016.god. zakljuéen izmedu Javnog preduzeca i Drugtva ,Kalardovo Plus* doo iz

X1l KOMUNIKACIJA
Clan 33

Medusobna korespondencija ugovornih strana vriit ée se na nagin Sto ce se svi pismeni akti dostavljati na
adresu Zakupca:

Niki¢i¢ Admir
Dobre Vode Bar

odnosno adresu Zakupodavca :
JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
Budva, Ulica Popa Jola Zeca b.b.

Clan 34
Zakupac moZe ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvriava obaveze y vezi sa
zakljuéenim ugovorom.

Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zaklju¢enog ugovora u roku od 15 dana od
dana ovjere dostavi Zastitniku drzavne imovine, Dr¥avnom tuZiocu, Drzavnoj revizorskoj instituciji i Upravi
za imovinu,

ZAKUPAC/KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJAN)E
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

NIKICIC ADMIR .
Nikiced Mo g i Ijilpgk/._w"lrnista
Sluzba za tstlipa _je.-\morskog dobra
YN & s
Ljubomirka Vidovi¢, dip). pravnik

\J
Dra3ko Cerovi¢, 7ipl. pravnik

] -
f ] _~
[ |-

]
7 |
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LOKACIJA: K.O. D.VODE, BAR
R=1:750

KOORDINATE TACAKA
Y

QZNAKA X
1 6594999.157 4655352.813
2 6595010.634 4655349.905
3 65594998.473 4655447137
4 6595023.680 4655445.920

———— e
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Cma (}ora

OPSTINA BaR
Sekretarijat za uredenje prostora, komuna{pprﬁggﬁgygpg POSIONG nanE MOPGKAM
i zadtitu Zivotne srédine HOBROM UPHE FOPE
EXABA
Nevimsena: 8 AA - PI ;}
b;_._‘:‘m."'? 5po Mfanor | Bpuieguoer
Broj: 07-352/17-1053

Bar, 31.10.2017.godine '@l@t@; 2960 /\3 I[ |

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zastitn Zivotne sredine Opétine
Bar, rje3avaju¢i po zahtjevu »jP za upravljanje morskim dobrom Cme Goreq - Budva, za izdavanje
urbanistitko-tehitkih uslova, a na osnovy ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora j izgradnji objekata
objekata (»S. list CGx, br.51/08, 40/10, 34/11, 4011 1, 47/11, 35/13, 39/13 ; 33/14) i »Prostornog plana
podrudja posebne namjene za Morsko dobro« (»Sluzbeni list RCGq, br. 30/2007 od 30.5.2007.godine),

____UEEA_@_S,IIQEO;__TEHNI‘fKEES_LQV_E —_—

z4 uredenje obale na dijelu katastarske parcele broj 3192 KO Dobra Voda, u zoni »Dobre vode -
Pecurice« - sektor 58, po »Prostornom planu podrugja posebne namjene za Morsko dobro«.

[. LOKACHIA:
Opstina Bar
Zona Dobre vode — Pecurice
broj sektora: 58 Ujtin Potok — Ponta
0snovne namjene neizgradjena obala (stijene)
naseljska struktura Mali ; Veliki pijesak (stambeni, turisti¥ki, uslugnj
sadrZaji) sa Kupalistima
turistitki kompleks Pontg
rapomena i uvali Ujtin potok, landing point 74 optitki kabl Bay - K
Smjernice za javoa - djelimitne uredjena kupaliSta Mali j Veliki pijesak
kupalidta prirodna kupalista na Stjenovitoj obalj
smjernice za zadtity e
smjernice za DUP ili studija Iokacije za naseljsku struktury j turisticki kompleks
sprovodenje uslovi PPPPNMID) za kupali¥ta | Setaligta (direktno sprovodjenje)

2 USLOVI G POGLEDU NAMIJENE OBJEKTA:
Javna — dielimieno uredena kupalista Mali i Veliki pjesak prirodna kupalista na st enovito] obali

fatvrdena namjena prostorg Je prikazana na grafitkim prilozima — mapi sa listovima razmjen

——— ——e T e e e

Bulevar Revolucije br, 1 - 85000 Bar - tel +382(0)30.301.475 . ¢-mail; Prostor@bar.me - www.bar. me
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Kupali3ta
Kupalidta su sva Pogodna mijesta, bilo da gy prirodna (Sljunkovita, bieskovita, kamenita, stjenovita) ilj

- USLOVI ZA UREDENJE | OBLIKOVANJE PROSTORA:
USLOVI ZA KUPALISTA

Uslovi za uredena kupalista
—————cf Thtdena Xupalita

Uredeno kupaliste Je izdvojena organizaciona cjelina koja u funkcionalnom, estetskom i ekoloskom
smishi omoguéava boravak kupaa,

Javna kupalista moraju imatj slobodan pristup, bez naplate ulaza, Hotelska kupaliita mogu da
i¢e pristup samo $vojim gostima ilj da naplaéuju ulaz.



kanalizacioni sistem.
] Ma utedenim kupalistu mora biri organizovana spasilatka slusba (odredeni broj strugno osposobljenih
y'-‘fi'ca,- primjeren kapacitetu kupalita), odreden broj damaca za spaSavanje i ostala spasilatka oprema
~—’/prema medunarodnim ILS standardima.
Sa vodene strane kupalista, prostor uredenog i izgradenog kupali$ta mora biti vidno ograden na
udaljenosti od 100 m bovama koje su medusobno povezane.
U ogradenim prostorima kupalita i na udaljenosti od 200 m od obale, zabranjeno Je prilaziti
gliserima, a na udaljenosti od 150 m od obale, zabranjeno je prilaziti Samcima, jedrilicama, daskama
2a jedrenje, skuterima i s, _ _
Izuzetno se Samcima i svim drugim plovnim objektima na motornj pogon dozvoljava pristup na

medusobno povezanim bovama, koje formiraju lijevak od obale ka otvorenom moru.

Na dijelu kupaligta (pozeljne na njihovim krajevima), kao zasebne cjeline, mogude je organizovati
ostale sportske aktivnost (tobogani, skijanje na vodi, banane, panoramsko letenje, skuteri, gliseri)
koje iskljuduju kupanje na tom prostoru. Ovi dijelovi moraju biti adekvatno obiljeZeni bovama.

znakovima obavjestenja i upozorenja,

Prostornu organizaciju svakog uredenog kupalista (prostor na kome se mogu postavljati suncobranj
lezaljke, prolazi i komunikacije, poloZaj sanitarnih objekata, tudeva i kabina 2a presvladenje, prostori
za zabavu i rekreaciju, drugi plazni mobilijar te pristanista) treba definisati godidnjim planom

Uslovi za prirodna - zadtidena kupalista
Prirodna - zagtigena kupalista su ona koja imaju posebne prirodne vrijednosti ili su zadticena kao
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prirodna dobra. Najéesée se nalaze na stjenovitoj obali otvorenog mora (pojedini sektori na Lustici i
Donjem Grblju, dijelu ostrva Sveti Nikola, prostori 1zmedju Petrovea i Buljaricei) ili na piestanim
plaZama (npr. istogni dijelovi Velike plaZe i Ade Bojane)

Na njima se ne smiju vr§iti nikakve intervencije kako se ne bj poremetila prirodna ravnote2s j
autetnticni izgled.

Na njima se ne postavijaju objekti, ne grade se posebne staze niti pristanidta,

Uslovi za speci jalna kupalifta

Specijalna kupalista su ona koja imaju posebne karakteristike ili rezim koris¢enja - nuc_ligiéke, sa

Suma kod Ulcinja.
Reprezentativna kupalista su Kralji¢ina plaza, kap i pojedina ekskiuzivna hotelsia kupali3ta — Sveti
Stefan, Milo&er, Mamula ...

namjenu prostora morskog dobra a sa ciljem uspostavljanja prepoznatih potencijala, posebno istiguci
raznovrsnost i, osobenost svake mikro lokacije Crmogorskog Primorja, planiraju se intervencije na
formiraniju, uredenjy i kori3éenju Setalista uz more,

etnice mogu planirati na prostorima &ije su namjene odredene za: javna kupalista, urbano izgradenu
obalu; specifidan oblik uredenja obale Kotorsko — Risanskog zaliva (sa postama, mandraéima i
Privezidtima); naseljske strukture; turistitke objekte i komplekse; sportske objekte; travnate povrdine i
Sume.

Setnice se ne mogu planirati ng slobodnom dijein obale (istaknuta je potreba za oduvanjem karaktera
Prosiora - prirodni pejzas i neizgraden dio medy linijski urbanizovanim pricbalnim naseljima,
posebno izrazeno u Bokokotorskom zalivu), uz hotelske specijalne plaze, na prostorima koji su
namjenjeni privredivanju ilj posebnoj namjen.

Osnovi element; prostorniog i organizacionog definisanja Setalidta yz 1nore po pravilu su sljedeé;:

» iskljuéuje se moguénost formiranja Yetalista neposrednc uz i na saobradajnim povriinama tj.

mreZi magistralnih ; regionalnih puteva;

* U procesy provodenja transformacije naseljskih saobradajnica kategoriju «3etnica uz more»
saobracaj treba regulisati tj. definisati uslove kori¥¢enja (odrZavanje, snabdevanje, stalno stanovnidtvo,
Poyremeno stanovnistvo, posjetioci);

* SVim planiranim intervencijama na formiranju, uredenju j kori¥¢enju Setalista Uz more neophodno
Je ofuvati povriing mora ), iskljuduje se MOgUCNost nasipanja mora;



4. PRIRODNE KARAKTERISTIKE:

InZenjersko - geoloske karaskteristike

Po geoloskom sastavu terep Barskog podrugja izgraduju sedimenti Jure, krede, paleogena i kvartara,
Sedimentne stijene predstavljaju kre€njaci, dolomiti, fligevi i fli%oidne stijene, konglomerati, brege te
nevezani kvartarni sediment; -

Kregnjacke, deluvijalne i proluvijalne brede nalaze se na padinama, ispod karbonatnih stijena,

istraZivanjima u skiady sa Zakonom o geologkim istraZivanjima ("SL. list RCG", br. 28/93, 27/94,
42/94, 26/07, "SL.list CG", br. 28/11), kojim ée se utvrdit geoloska i hidrogeoloska Svojstva terena,
odnosno geotehnigki uslovi za izgradnju objekata.

Detaljna geologka istraZivanja tla obavezno se vrie prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tadke 7 citiranog Zakona,

Seizmitka aktivnost

Prema makrorejonizaciji Generalnog urbanistitkog plana, plansko podrugje pripada zoni 8a, gz
sledeéim karakteristikama:

Klimatske karakteristike

qunja godidnju temperatyry vazduha, na Imnv kraj morske obale iznosi 16°C. § periodu 1960 — 74,
godm'e 23.1.1963. zabiljeZen je apsolutni minimum od -7,2°C za meteorolosky stanicy Bar, Najvige
srednje mjesegne temperature sy 4 Juluiavgustu, (23,40 23,1°C), a najniZe u january i february (8,3°
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————— s

1 8,9°C). Apsolutni maksimum za period 19601974, godine zabiljeZen je 18. VII 1979, i iznosio je

36,8°C za meteorolosky stanicu Bar. Maksimaina amplituda iznosi 44°C (od ~7,2°C do 36,8°C). U
priobalnim djelovima period sa srednjom dnevnom tempetaturom vazduha viSom od 5°C traje cijele
godine, od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana.

Srédnja godi¥nja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima vrijednost od
ok 70%. Tokom januara srednja relativna viaznost vazduha na prostorima do oko 200 do 300 metara
Ji/nesto manja od 70%. U toku jula srednja relativna viaznost vazduha u primorju ima vrijednost od

Vjetar pokazuje razligite vrijednosti rasporeda udestalosti pravaca i brzine. Najvecu ja&inu i ulestalost
na Sirem podrudju ima levant, vietar iz sjeveroistoénog pravea, a najveéi uticaj na planskom podru&ju
ima jugoiz pravca juga i Jjugoistoka. Sire podrudje se odlikuje najveéom &estinom javljanja vjetra iz
pravca sjeveroistoka i istok-sjeveroistoka (39%), zapadnog i zapad—jugozapadnog vietra (15%) i
sjevernog i sjever—sjeveroistotnog vietra (14%), ti¥ina-bez vietra (5,2%), dok su najredi vjetrovi iz
pravca sjeverozapad i sjever-s jeverozapad (1,3%).

- USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE:
Zatita Zivotne sredine: Podtovati Zakon 0 procjeni uticaja na ivoinu srediny ("SI. list RCG", br.
80/05, "S1. list CG", br. 40/1 0, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrdi procjena
uticaja na %ivotnu sredinu ("SI, list RCG", br. 20/07, "SI list CG", br. 47/13 1 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona,

. USLOVI ZA PRISTUP I KRETANJE LICA SMANJENE POKRETLIIVOSTI:
U procesu projektovanja neophodno Je pridrZavati se Pravilnika o blizim uslovima i na&inu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti («Slugben; list CG«, br,
48/13).

- ORGANIZACHA GRADILISTA:
Projekat organizacije i tehnologije gradenja Je obavezni sastavni dio tehniéke'dokumentacije, shodno
&l 2?? Pravilnika o nainu izrade i sadrZini tehnidke dokumentacije ("Sl. list RCG", br. 22/02).

8. Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CGq,
br. 51/08, 40/10, 34/1 1,40/11, 47/11, 35/13,39/13 i 33/14), Pravilnika o natinu izrade, razmjeri i
bliZoj sadrZini tehnigke dokumentacije (»S].list CGq, br. 23/14). Uz zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole investitor Je duZan da prilozi dokumentaciju propisanu &1. 93 citiranog Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata. Reviziju tehnicke dokumentacije izvr¥iti u sklady sa citiranim Zakonom
0 uredenju prostora i i gradnji objekata i Pravilnikom o nadinu vrienja revizije idejnog i glavnog
projekta (»S1. List CGa br. 30/14 i 32/14).

——— ...__.._...__._.__..__‘_,_._____,_.,..,.,.,._______,__,,,_,____ e
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18,9°C). Apsolutni maksimum za period 1960-1974. godine zabiljeZen je 18. VII 1979, i iznosio je
36,8°C za meteorolotku stanicu Bar. Maksimaina amplituda iznosi 44°C (od ~7,2°C do 36,8°C).

priobalnim djelovima period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha vidom od 5°C traje cije,
godine, od 10°C oko 260 dana, a od 15°C oko 180 dana.

idnja godi¥nja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima vrijednost o

/nesto manja od 70%. U toku jula srednja relativna vlaZnost vazduha u primorju ima vrijednost o

AR A5-T0%.

U prosjeku se u toplijem periody godine (april - septembar) izludi se oko 400 do preko 800 mn
padavina, a u hladnijem periody (oktobar - mart) 1600 do 2000 mm padavina, Padavine se uglavnom
izluduju u vidu kise, a rijetko u vidu snijega . Broj dana sa srednjom dnevnom koli¢inom padavina dc_

ima jugoiz pravca juga i jugoistoka. Sire podrugje se odlikuje najvecom &estinom Javljanja vijetra iz
pravea sjeveroistoka i istok-sjeveroistoka (39%), zapadnog i zapad—jugozapadnog vietra (15%) i
sjevernog i sjever—sjeveroistoénog vjetra (14%), tifina-bez vjetra (5,2%), dok su najredi vijetrovi iz
pravea sjeverozapad i sjcver—sjeverozapad (1,3%).

- USLOVIU POGLEDU MJERA ZASTITE:
ZaStita Zivotne sredine: Postovati Zakon ¢ procjeni uticaja na Zivotny sredinu ("SL. list RCG", br.
80/05, "S\. list CG", br. 40/10, 73/ 10, 40/11 i 27/13), Uredbu 0 projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sreding ("SI list RCG", br. 20/07, "SL. list CG", br. 47/13 1 5371 4) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona,

Projekat organizacije i tehnf)logije gradenja je obaveznj sastavni dio tehnigke dokumentacije, shodno

br, 51/08, 40/10, 34/11, 40/1113,1.147/1 1,
bliZoj sadr¥ini tehnidke dokumentacije (»SLlist CGe, br. 23/1 4). Uz zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole investitor je duZan da prifozi dokumentaciju propisanu &[. 93 citiranog Zakong o uredenju
Prostora 1 izgradnji objekata. Reviziju tehnigke dokumentacije izvrsiti 4 skladu sa citiranim Zakonom
0 uredenju prostora j izgradnji objekata { Pravilnikom o naginy videnja revizije idejnog glavnog
projekta (»Sl. List CGe br. 30/14 1 32/ 4).
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Napomena: Dio kat, parc. br. 3192 KO Dobra Voda se nalaz u skiopn predmeine lokacije.
Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanisticke parcele, u dijelu dokumentacije na osnovy koje s
izdaje gradevinska dozvola, potrebno Je ispodtovati i odredbe &i. 93, stav 1, tagka 2a) citiranog Zakon
0 uredenju prostora i izgradnji objekata, koji propisuje sledede: vsaglasnosti svih vigsnik.
grudevinskog zemljita obuhvacenog urbanistickom parcelom, ako se objekat gradi na dijel,
urbanistitke parcele;«

RILOZI:

- Izvod iz »Prostornog plana podrudja posebne namjene za Morsko dobro«, ovjeren od
strane ovog Sekretarijata;

DOSTAVITI: Podnosiocu zahtjeva i a/a

Obradio:
Samostalni savjen; 1,

Arh. Sabaheta Divanovic dipl.ing.

Crna 5

W Sekretar,
’é o ¥ 7

é : %’S 4zana Croovrianin, dipling.

5580 1/ b
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. Cma Gora

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-st

ambene poslove
1 zatitu Zivotne sredine
Broj: 07-352/17-1053
Bar, 31.10.2017.godine
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OVJERA POTPISA

Ja, NOTAR VukZevié Slavka sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4,
potvrdujem da su:

- Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, maticni broj
02116146, koga po punomodéju broj 0210-3539/5 od 22.11.2018.godine zastupa
punomocénik Cerovié¢ Drasko, JMBG 2610987260300, i

- NIKICIC ADMIR, JMBG 1511985220083,
- potpisali pismeno — UGOVOR O ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA.

ldentitet potpisa pismena CEROVIC DRASKA, utvrdila sam uvidom u li¢nu kartu
broj 936947145, izdata od strane MUP-a CG PJ Niksi¢, dana 09.09.2010.godine, sa
rokom vazenja od 10 godina, a identitet potpisnika NIKICIC ADMIRA, utvrdila sam
uvidom u lignu kartu broj 345497531 , izdata dana 20.09.2018. godine, sa rokomn
vaZenja od 10 godina.

Pismeno su potpisali na 10 primjerka i pismeno su ispisana mehanickim sredstvom.
Potpisi na pismenom su istiniti.

U skladu sa &l. 63 stav 4. Zakona o notarima, notar ne odgovara za sadrZinu
ovjerene isprave.

Naknada za rad i naknada trokova notara obradunata je prema notarskoj tarifi, a na
sliedeéi nadin: po tarifnom broju 9 naknada za rad notara u iznosu od 5,00€ plus
troskovi kopiranja 0,20€, a naknada troskova po tarifnom broju 22 u iznosu od 1,00€ |
PDV od 21% u iznosu od 1,30€, §to ukupno iznosi 7,50€.

OVP br. 11564-4/2018
U Budyi, dana 22.11.2018.god
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