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JAVNOG PREDUZECE 2A UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBRDM CRNE GORE

Ugovaradi:

(1) Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve
{2) VUJOVICJOVO iz Kotora

UGOVOR

0 ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva, Februar 2019. god.
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRME GORE

Broj:0210-80/3
Budva, 14.02.2019. god.

Na osnovu ¢lana 7 i8 Zakona o morskom dobru ("SI. list RCG", br. 14/92, 27 /94 i ,SLlist CG", br. 51/08,
21/09,73/10i40/11 ), ¢lana 6 stav 2 i 24 Zakona o drzavnoj imovini (»Sl. list CG«, br. 21/09 i40/11),
¢lana 4, 5 stav 2 i ¢lana 6 Odluke o uslovima, vremenu koridc¢enja i visini naknade za koris¢enje morskog
dobra (»Sl. list RCG«, br.27/92)

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedistem u Budvi,
koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelu$i¢, diplekonomista ( u daljem tekstu: Javno
Preduzece ) i

2. VUJOVIC JOVO iz Kotora, Préanj bb (jmbg 1907950230036) (u daljem tekstu : Zakupac)

Zakljuéuju dana 14.02.2019. god.

UGOVOR O
ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Uvazavajuci:

-Da je Upravni odbor Javnog preuzeca za upravljanje morskim dobrom na svojoj 66 sjednici odrzanoj
24.11.2017.god. i 72 sjednici odrZanoj 18.06.2018.god. donio broj:0203-2441/29 od 18.06.2018.god.
o objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup obale u cilju realizacije projekata
izgradnje i opremanija novih kupali$ta prema planskim dokumentima, na €etiri lokacije uklju¢ujuci i
lokaciju u Prénju u op3tini Kotor,

-Da je Vlada Crne Gore Zakljutkom broj:07-4042 od 13.09.2018.god. dala saglasnost na Odluku o
objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup/koric¢enje obale za izgradnju novih
kupalista prema planskim dokumentima,

-Da je dana 22.11.2018.0d. Sekretarijat za urbanizam, gradevisnarstvo i prostorno planiranje, Op3tine
Kotor izdao nove Urbanisticko-tehnicke uslove broj:0303-17395/18 od 22.11.2018.god. za uredenje
ponte-rekonstrukcija u postoje¢im gabaritima u zahvatu PPPN za Obalno podrutje ( ,SLlist CG", br.
58/18),

-Da je dana 10.12.2018.god. na web site www.morskodobro.com i u DL “Pobjeda” objavljen Javni poziv
za prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju kupalidta prema planskim dokumentima
broj:0210-3815/1 od 10.12.2018.god,

-Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspjeniju ponudu za
zakup obale za izgradnju novog kupalidta u Prénju u op3tini Kotor, Odlukom broj:0210-80/2 od
15.01.2019.god. kao najuspjedniju izabrala ponudu Vujovi¢ Jova iz Kotora, zavedenu pod brojem:0210-
80/1 od 11.01.2019.god,

-Da su ispunjeni preduslovi za zaklju¢enje Ugovora o korid¢enju/zakupu morskog dobra sa izabranim
ponudacem.



1 OPSTE ODREDBE

Clan1
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponudaé i Vujovi¢ Jovo iz Kotora zakljufuju ovaj ugovor i ureduju
medusobna prava | obaveze vezana za kori$¢enje dijela morskog dobra u drzavno} svojini, djela obale n
opétini Kotor sa namjerom realizacije investicionog projekta izgradnje i opremanja novog kupaliSta u
skiadu sa planskim dokumentima.

11 OPIS MORSKOG DOBRA

Clan 2
Predmet kori$¢enja je dio morskog dobra u op¥tini Kotor, u naselju Prénja, pojas neizgradene obale na
lokaciji Glavati, zapadno od , Tre Sorele”, obala uz donju ivicu lokalnog puta Kotor-Lepetani, u duZini od
14,00 m!, zahvatajuéi akvatorjum ispred katparcele 1130/1 KO Prtanj 1 { obala evidentirana u
katastarskim mapama kac Eest zem 294 KO Pri‘anj) i planirano kupali$te koje ¢e biti izgradeno na osnovu
odobrenja nadleZnih organa.

Postojeée morsko dobro opisano u stavu 1. ovog ¢lana prikazano je na katastarskom snimku - skici sa
koordinatama grani¢nih tafaka, koja je sastavni dio ovog ugovora (Prilog 1.), sa unijetim granicama
zahvata novoplaniranog kupaliZta.

Ugovorne strane su saglasne da se nakon realizaclje projekta izgradnje novog kupali$ta i uredenja obale
izvrsi premjer novoizgradenih povriina i u skladu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene povrine
dijela morskog dobra koji su predmet ovog Ugovora.

Zakupodavac je u obavezi da kod nadleinih organa pokrene postupak upisa dr¥avne svojine na
novostvorenim povrSinama u katastar nepokretnosti,

N CIL]JEVI I NAMJERE UGOVORA
(lan 3

Zakupac na osnovu Ugovora o zakupu/kori¥éenju morskog dobra stie pravo i obavezn da nesmetano
koristi ustupljeno morsko dobro saglasno utvrdenoj namjeni i da na ustupljenom morskom dobru kao
investitor realizuje projekat uredenja ponte-rekonstrukcije i na izgradenoj-rekonstruisanoj obali
opremi { organizuje novo kupali$ta, koje izgradnjom postaje drZavna imovina u svemu prema planskoj
i tehnitkoj dokumentaciji, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja
na Zivotnu sredinu.

Zakupac stite pravo da na Predmetu zakupa i novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog &lana
obavlja i vrii sve zakonom dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom.

IV OBIM USTUPLJENIH PRAVA

Clan 4
Zakupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakupac stite iskljutivo prave da koristi Predmeta zakupa.
Iskljuivost podrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva treéa lica ne mogu ni pod kakvim
(pod istim il bilo kakvim drugim} uslovima steéi na Predmetu zakupa ista prava koja su predmet ovog
ugovora, osim u slu¥aju davanja predmeta u podzakup treéim licima uz saglasnost Javnog preduzeta.

Zakljuenjem ovog ugovora moxsko dobro zadrZava karakter javmog dobra u opitoj upotrebi,

odnosno sva fizi¢ka | pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa postoje¢em i novoizgradenom
morskom dobru.

V ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan5
Zakupac je duZan da Morsko dobro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i uZiva na natin i u skladu sa
prostornim i urbanisti‘kim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu ivotne sredine,
za$titu mora i obale.



Djelatnosti koje ZAKUPAC bude obavljao na predmetnom morskem dobru, uklju&ujuéi i izvodjenje
radova, ni na koji natin ne smije ugroZavati Zivotnu sredinu, obalu I more, osim u mjeri u kojoj je to
neophodne radi privodjenja prostora namjeni prema glavnom projektu.

VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA:
Clan 6
Pored ostalih, Zakupac ima sljedeée posebne obaveze u vezi sa kori§¢enjem Morskog dobra:

- da saglasno Urbanistitko tehnifkim uslovima broj:0303-17395/18 od 22.11.2018.god. koje je izdao
Sekvetarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, opstine Kotor finansiraiizvede radove
na izgradnji i opremanju kupali$ta, podrazumijevajuéi izradu tehnike dokumentacije, reviziju tehnitke
dokumentacije, gradenje i vrienje strufnog nadzora nad gradenjem u svemu saglasno Zakonu o
planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

- da jzgradnju-i uredenje obale vr3i u skiadu sa Konzervatoriskim uslovima i Konzervatorskim
projektom, bududi da se lokacija nalazi u obuhvatu granica Prirodnog i kulturno-istorijskog podrutja
Kotora i njegove zaStiCene okoline, upisanog na Listi svjetske baStine UNESCO-a, &ije su granice
definisane Zakonom o za$titi prirednog i kulturno-istoriskog podrudja Kotora (,Sllist CG", br.56/13 i
13/18);

- da jizvede radove na izgradnji kupalista u svemu prema prijavi gradenja, ovjerenom glarmom projektu
1 pozitivnom izvje$taju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

- da na postojecem i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registracifi i odobrenju
nadleZznih organa, poStujuéi u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde,
posebno propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupaliSta;

- da radove na izgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na nagin koji neée dovesti do
oSteéenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duZan je da o svom trosku
otkloni sva nastala o¥tefenja u najkracem roku vrati prostor u uredno stanje.

Clan7
Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupljenc morsko debro
izgradi, uredi i opremi saglasno urbanistifko-tehni¢kim uslovima, ovijerenom i revidovanom projekiu,
prijavi gradenja, kao i da nakon zavrietka radova kupaliSte opremi i koristi u skladu sa Uslovima za
uredenje i opremanje kupalita, a §to podrazumijeva:

¢ izradu tehnitke dokumentacije saglasno Urbanisti¢ko-tehnitkim uslovima iz Programa koje izdaje
Javno preduzeéei tehnitkim uslovima za prikljuenje na infrastrukturu pribavljenim od organa za
tehnitke uslove,

¢ saglasnost glavnog gradskog arhitekte u pogledu spolinog izgleda objekta, dozvole i saglasnosti
propisane Urbanisti€ko tehnitkim uslovima,

¢ obavezu podno¥enja prijave sa dokumentacijom Direktoratn za inspekcijski nadzor i licenciranje 15
dana prije postavljanja privremenog objekta,

e da sve radove na ustupljenom morskom dobru izvede na osnova prijave i dokumentacije
propisane ¢lanom 117 Zakona i plamiranju prostora i Izgradnji objekata, uklju¢ujuéi 1
infrastrukturno opremanje lokacije,

¢ uredenje i opremanje kupali$ta u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupalifta koji ¢e se izdati
nakon izgradnje i stavljanja u funkciju.

Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je duZan da izvede u
skladu sa tehni¢kom dokumentacijom, poStujuéi odobrenja i uputstva ovla$éenog nadzornog organa,
opétinske propise o komunalnom redu i druge vaZeée propise.



Clan8
Zalupac je obavezan da, u roku od 12 mjeseci (slovima:dvanaest mjeseci ) od dana zaklju€enja ugovora,
realizacuje investiciona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investicionom programu preliminarno
iznose 30.568,00 € (slovima: tridesethiljadapetstofezdesetosam eura).

Zakupac je dufan da obezbijedi izvodenje radova prema saglasno Ponudi i saglasan je da se nakon
zavrsetka radova, na osnovu IzvjeStaja nezavisne kontrole/nadzora iz ¢lana 15 ovog Ugovora izvrii
analiza realizacije i redefini¥u uslovi ugovora u sluaju da je konstatovano da su trajna ulaganja
znatajno manja u odnosn na preliminarni iznos iz stava 1 ovog £lana.

Zakupac nece koristiti Lokaciju suprotno planom utvrdenoj namjeni, niti ée koristiti Lokaciju na bilo
kakav natin kojim bi uzrokovao ¥tetu, povredu ili ugro¥avanje Zakupodavcu ili bilo kom treem licu ili
nanadin koji bi doveo do uspostavljanja bilo kakvog Tereta u vezi sa Lokacijom suprotno odredbama
ovog Ugovora,

Clan 9 :
Zakupac €e obezbijediti da tehnitka dokumentacija bude izradena i revidovana u 3to kraéem roku u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjent uticaja na Zivotni
sredinu i duZan je u svakoj fazi izrade, tehnifkn dokumentacijn dostavi na izjaSnjenje
Zalupodaven (podrazumijeva se: Projektni zadatak, Idejno rje¥enje, Glavni projekat, Revidovani
glavni projekat i Nacrt Elaborata o procjeni uticaja na fivotnu sredinu).
Zakupac je u obavezi da nadleZnom organu uprave podnese zahtjev za odlutivanje o potrebi izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
KaSnjenje u postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom smatrae se da je
neopravdano kasnjenje Zakupca.
Zakupac ¢e redovno obavjestavati Zakupodavca o napretku po pitanju podetka izvodenja radova i
obezbijediée kopije prepiske sa nadleZnim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.

Clan 10
Zakupac, kao investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
preuzima i sledede obaveze:
1) dauradii ovijeri glavni projekat;
2) daizvr$i reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) da uz prijavu radova dostavi dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio i
revidenta koji je revidovao glavni projekat;
4) daugovorom anga¥uje izvodaca radova;
5) da ugovorom angaZuje struéni nadzor;
6) da obezbijed! saglasnost glavnog dr¥avnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje.
7) da najkasnije 15 dana prije potetka gradenja, nadlefnom inspekcijskom organu podnese prijavu
gradenja i dokumentaciju iz €lana 91 Zakona;
8) da prije pofetka gradenja izvodatu radova, dostavi ovjereni revidovani glavni projekat u
elektronskoj formi.

Zakupac/investitor je duZan da radove na lokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

€lan 11

Zakupac, odnosno lice koje vrSi stru¥ni nadzor duZno je da tokom izvodenja radova obezbijedi da
izvodat radova:

1) bude ovla¥éen za izvodenje radova;

2) izvodi radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom;

3) da na gradilitu posjeduje primjerak glavnog projekta u analognoj formi ovjeren od strane
projektanta i revidenta i drugu gradiliSnu dokumentaciju propisanu Zakonom;



4) da organizu]e gradili¥te na nadin kojim ée se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani saobraéa] i
zZadtita okoline za vrijeme trajanja gradenja;

5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradili$tu i okoline (susjednih objekata i
saobraajnica) i da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu
uopste svede na neophodni minimum;

6) da obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, ndnosno ugradenog materijala, instalacija i
opreme, fzdat od strane ovlaséene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodata
materijala;

7) vodi gradevinski dnevnik I gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;

8) obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradili$tu u skladu sa planom upravljanja
gradevinskim otpadom, sacinjenim u skladu sa posebnim propisima;

9) da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran natin, u skladu sa standardima i tehnitkim
normativima, da koristi samo materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehnitkim
normativima, odnosno koristi gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji
ispunjavaju uslove propisane Zakonom;

10) daukloni objekte privremenog karaktera koji su sluZili za izvodenje radova na gradiliftu u roku
od 30 dana od dana zavr$etka radova.

Zakupodavac ¢e, u okviru svojih zakonslih ovla$éenja, uloZiti najbolje napore da pru#i pomoé Zakupcu
u postupcima pred organima uprave i javnim preduzeéima za snabdijevanje vodom, elektritnom
energijom i drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje Radova.

Clan 12
Zakupac je duZan da na gradili$tu preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,
susjednih objekata i radova, opreme, uredenje, instalacija, radnika, saobraéaja, okoline i imovine i
nepasredno je odgovoran i duZan nadoknaditi sve 3tete koje izvodenjem radova pridini tre¢im licima i
imovini.

Tro¥kove sprovedenja mjera zastite snosi Zakupac.
Zakupac je obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve 3tete koje trefa lica eventualno ostvare od
Zakupodavca po osnovu iz stava 1 ovog tlana.

{lan 13
Zakupac je duZan da radove osigura o svom trofku protiv svih Steta do kojih moZe doti za vrijeme
izvodenja radova i to od pocetka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u
skladu sa uslovima za osiguranje objekta u izgradnji) ‘kod odgovarajuée organizacije koja vrSi
osiguranje-osiguravata.
Zakupac je duZan da tokom trajanja ugovora osigura izgradenu obalu, ukljutujuéii plaZu od Stete koja
moZe biti prouzrokovana na izgradenoj obali i objektima.

Clan 14
Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset)
godina, odnosno za zanatske radove za period od 2 (godine).
Zakupac je duZan da o svom trofku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokaZn u
toku garantnog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu
Zalupodavca, isti ima pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke angaZovanjem drugog izvodata.

Clan 15
Zakupodavac ée, 0 svom trosku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor ( kvalifikovano pravne ili
fizitko lice ) koje ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju
i izvodenje radova, utro$ak sredstava i gradevinsku dokumentaciju.

Zakupac ée imati obavezu da omoguéi da imenovano lice iz stava 1 ovog lana moZe u¢i na lokaciju u
bilo koje vrijeme radi provjere: (i) kako napreduju radovi, (ii) uskladenosti svih radova sa dogovorenim
standardom i zakonima, (lif) ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom ulaska na
lokaciju, lice iz stava 1. ovog dlana neée ometati radove i nece davati nikakve direktne naredbe
izvodatima radova ili predstavniku Zakupca na lokaciji.



Ukoliko ovlaéeno lice iz stava 1 ovog &lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u
skladu sa, dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji ka¥njenje radova u odnosu na ugovorenu
dinamiku, ili da postoji nesklad u iznosu stvarnih tro$kova radova u odnosu na premjer i predracun
radova, dufan je Zakupodavcu podnijeti detaljan pisani izvjestaj, Zakupodavac pismeno moZe od
Zakupca traZiti razja¥njenje n vezi sa konstatovanim nepravilnestima.

Ukoliko se konstatovane nepravilnosti adnose na kvalitet ugradenog materijala il izvedenth radova,
Zakupodavac moZe da zatraZi od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitetnim i da radove
dovede u ispravno stanje o svom trosku.

Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavea da otkloni uolene nedostatke nastavi
nekvalitetno izvodenje radova, Zakupodavac e podnijeti prijavu nadleZnoj inspekciji.

Zakupac je duZan da imenovanom licu iz stava 1 ovog tlana podnosi redovne kvartalne izvjeStaje po
pitanju nivoa izvrienih radova i tro¥kova radova, uz obavezu da istom dostavi kopiju gradevinske
dokumentacije saglasno Zakonu.

¢lan 16

Obavijest da su radovi zavr$eni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko struénog nadzora. Uz obavjest o
zavr¥etln radova strutni nadzor ée dostaviti pisanu izjava da je objekat graden u skladu sa
revidovanim glavnim projektom, zakonom i drugim propisima, odnosno izjavu da je objekat podoban
za upotrebu i da se moZe namjenski koristiti.

IzvjeStaj iz stava 1 ovog tlana sadrZi i elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren
od strane licencirane geodetske organizacije.

Clan 17
Nakon realizacije projekta, pristani$te i kupaliSte se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o
uslovima koja moraju da ispunjavaju uredena i izgradena kupali¥ta ("SlLlist CG", br.20/08, 20/09,
25/09, 4/10, 61/10 i 26/11), odnosno podzakonskim aktima koji ureduje uslove i opremanje
kupaliita, $to podrazumijeva obavezu Zakupca/Korisnika da tokom trajanja ugovora:

» da morsko dobro iz &lana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kupaliSte, prema
odobrenom programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleZnog organa uprave, poStujuéi u svemu
pozitivno pravne propise, vaZete standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnik o
uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena kupali$ta i drugo;

> da tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno &i$cenje i odrZavanje oznatenog
dijela morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uldanjanje smeéa i poStovanje propisa iz
komunalne oblasti;

> dau skladu sa pozitivno - pravnim propisima obezbijedi javno kori¥éenje morskog dobra;

» da u periodu van sezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrZavanje:
uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i
odvoz sakupljenog otpada uradi na propisan natin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzecem;

»  da tokom kupali$ne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupalista, 5to
podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, &¥¢enje kupalista i uklanjanje otpadaka, ispravno i
uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupalt3tu i rad prate¢ih, pomo¢nih i usluZnih objekata na
kupalistu;

»  da zakljuli ugover o odvozu smeca sa lokacije sa lokalnim komunalnim preduzeéem o odvozu
smeca i redovno plata trodkove po ovom osnovu;

» dau pripremi turisti¢ke sezone izvede radove koji podrazumijevaju :
- detaljno ¢i¥éenje plaZe i oznaenog morskog dobra iz tlana 1. ovog Ugovora,




- sanaciju eventualnih osteéenja i druge radove koje odobri Javno preduzefe u okviru godiinjeg
programa uredenja;

» da najkasnije do 01.05. svake godine organizuje i stavi u funkciju upaliste u svemu prema
Uslovima za uredenje kupali$ta i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, anarolito da:

- vidno istakne kupaliZni red ( koji sadr¥i radno vrijeme kupalita, rekreativne i druge aktivnosti koje
se mogu obavljati na kupalistu, natin i uslove kori$éenja kupali$ne opreme, higijenski red na kupaliStu
i druge odredbe koje garantuju red i &istoéu, bezbijednost kupata i sL),

- postavi i pravilno rasporedi plaZni mobilijar (suncobrani i leZaljke), u svemu prema Uslovima za
uredenje kupalita,

- opremii stavi funkciju potreban broj tuSeva i kabina za presviatenje,
- postavi adekvatne kante za otpatke,
- obezbijedi sanitarne uslove na kupaliStu,

- na propisan nafin izvr$i vidno obiljefavanje-ogradivanje vodene strane kupalita, postavljanjem
povezanih bova odgovarajuéih dimenzija i materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

- obezbijedi spasilatku sluZbu koja posjeduje licencu izdatu od oviad¢enog organa ili organizacije i istu
na propisan natin opremi,

- da poltujuéi urbanistitko-tehnitke uslove postavi eventualno odobrene sezonske privremene
objekte;

»  danazakupljenoj lokaciji otpotne sa obavijanjem djelatnost nakon $to pribavi odobrenjezarad
od nadleZnog organa uprave, da djelatnost obavlja postujudi registraciju, odobrenje za rad i op3tinsku
odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena;

» da na propisan nafin izvri komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
pribavljanje potrebnih saglasnosti za prikljutivanje od strane nadle’nih organa uprave i javnih
preduzeda( voda, elektritna energija, telefonske instalacije { dr.), kao i da tokom trajanja ugovora u
skladu sa propisima snosi troskove i redovno plaéa usluge po tom osnovu nadleinim upravljaéima
infrastrukturnih sistema;

» da bez znanja i saglasnosti Zakupodavea i odobrenja nadleZnih organa ne zapone bilo kakvu
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na
ustupljenof lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru;

» dablagovremeno plaéa ugovorenu naknadu za kori$¢enje morskog dobra;

> da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrZavanju oznafenog morskog dobra,
odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznatenog morskog dobra;

» da morsko dobro koristi i eksploati¥e u skladu sa odredbama ovog Ugovora 1 svim pozitivno
pravnim propisima koji reguliSu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalita, uslove
i standarde zastite dovjekove sredine, posebno zajtite mora od zagadenja, fistoéu na kupaliStima i
drugim javnim povr¥inama, standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turistitkih usluga i
drugim propisima koji reguli¥u materiju koja je u neposrednoj vezi sa kori¥¢enjem morskog dobra.




Clan 18
Zakupodavac ée zakupca uvesti u posjed u roku od 8 (osam) dana od dana zakljufenja ovog ugovora.
Smatra se da je Zakupodavac izvrSio obavezu uvodenja Zakupca u posjed ako mu je predao:
- tehnitku dokumentaciju (Urbanistitko-tehnitke uslove i dr) i
- na terenu uz prisustvo predstavnika Zakupca prepoznao i oznatio tatke zahvata morskog dobra iz
dlana 2. ovog ugovora, 5to e se zapisnitki konstatovati.

U slu€aju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posao, Zakupodavac ima
pravo na raskid ugovora i naplatu bankarske garancije.

Clan19
Kao garanciju izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije tri
dana prije zakljuZenja Ugovora, Zakupac ée dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garanciju, na iznos od
3.056,00 € (slovima:trihiljadepedesetSest eura ) (10% vrijednosti investicionog programa).

Cinidbena garancija ée ostati na snazi de predvidenog datuma zavrietka radova ( 12 mjeseci ), sa
obavezom Zakupca da je godiSnje obnavlja.

Zakupac je dufan da obnovljenu/novu &inidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka
vaZenja prethodne sa obavezom da u sluZaju kanjenja radova obezbijedi produ¥enje Cinidbene
garancife.

Zakupodavac stite pravo da aktivira Cinidbenu garanciju u punom iznosu i/ili raskine ovaj Ugovor, ako:
-Zakupac tokom izvodenja radova znafajnije odstupi od rokova i iznosa kojf je bio duZan da investira;
-Zakupac odstupi od revidovanog glavnog projekta,

-Ne dostavi obnovijenu/novu ¢inidbenu garancifu u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana,

~Zakupac na drugi na%n u&ni bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

V NAKNADA

Clan 20
Zakupac je du¥an da tokom trajanja ovog Ugovora, pla¢a Zakupodavacu godiSnju naknadu za kori¢enje
kupalita iz {lana 2, ovog ugovora.

Godi¥nje naknada za kori¥¢enje morskog dobra, prema prihvaéenoj ponudi Zakupca utvrduje se u
iznosu od 1,00 € po m? obale, koja se uvetava za PDV.

Godinja naknada za koriSéenje morskog dobra za period od 01.02.2019.god. do 31.01.2020.god.
obratunata prema m? postojece obale saglasno ponudi ponudaZa, utvrdena je u visini od 100,00 €
{slovima: stoeura eura } odnosno 1,00 € po m?, koja se uve¢ava za iznos PDV-a.

U skladu sa Javnim pozivom godiSnja naknada iz stava 2 i 3 placa se u istom iznosu tokom perioda
realizacije projekta, odnosno za period od prvih 12 mjeseci trajanja Ugovora.

Nakon realizacije Projekta, godi¥nja zakupnina se obratunava prema m? novostvorene povrsine obale,
primjenom cijene po m2 obale koju je ponudio {zabrani ponudat.

Za svaku sledeéu godinu nakon realizacije projekta godi¥nja zaku pnina/naknada za kori$éenje
morskog dobra se uvefava za 3% godi¥nje. U sluéaju da je godi¥nja stopa inflacije koju objavljuje
Evropska Cenralna banka veéa od 3% visina zakupnine ée se uskladiti sa objavljenom stopom inflacije
za tu godinu, 3to e se precizirati godi$njim Aneksom ugovora.

Ugovorne strane su saglasne da se pofetkom svake kalendarske godine Aneksom ovog ugovora
precizira dinamika plaéanja godisnje naknade iz prethodnih stavova, uz saglasnost ugovornih strana
da u sluaju plaéanja godisnje naknade u ratama Zakupac ima obavezu da u momentu zakljuCenja
Aneksa ugovora, a najkasnije do 01.02. svake godine obezbijedi bankarsku garanciju u visini godisnje
naknade/zakupnine +PDV koja se deponuje kod Zakupodavca.



Korisnik je du¥an da godi¥nju naknadu pla¢a prema dostavljenoj profakturi, uplatom na ratun br. 820-
41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika i Sifrom opStine
Kotor 922.

U sluZaju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do povecanja povriine plaZe i izgradnje komercijalnih
sadr¥aja i objekata, ukljuujuéi i privremene objekte, mimo sadr2aja i objekata koji su predvideni
Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima i Planom objekata privremenog karaktara u zoni morskog dobra koji
je na snazi u 2018.god. iznos godi¥nje naknade za kori&¢enje /zakup morskog dobra se uvefava prema
zauzetoj povrini na kojoj se obavija novoodobrena djelatnost primjenom tada vaZeéeg Cjenovnika
pofetnih naknada za koris¢enje morskog dobra.

U slu¢aju kagnjenja placanja ugovorene naknade Zakupac je duZan da placa zateznu kamatu saglasno
Zakonu.

VI TRAJANJE UGOVORA

Clan 21
U skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zakljutuje na period od 10 (deset) godina, od dana
01.februara 2019.god. do 31.januara 2029.god. pod uslovom da je Zakupac u prvih 12 mjeseci
realizovao investicioni program 1 ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom ili da ugovor nije
jednostrano ili sporazumno raskinut, ili da protiv Zakupca nije pokrenut sudski postupak ili da nije
aktivirana ¢inidbena garancija ponude.

U vrijeme iz stava 1 ovog &lana rafuna se vrijeme kori$éenja morskog dobra od strane Zakupca i svih
njegovih pravnih sledbenika i sukcesora.

Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duZan da Zakupodavcu preda noveizgradeno morsko dobro
(nepokretnosti sa pripadajuéim sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju o emu ée ugovorne strane
safiniti zapisnik.

Clan 22
Prava i obaveze 1z ovog ugovora Zakupac ne moZe prenijetl na druga lica bez posebne pisane
saglasnost Zalmpodavca.

VII PRESTANAK VAZENJA UGOVORA
Clan 23
Ovaj Ugovor prestaje da vai istekom vremenskog perloda na koji je zakijucen.
Zakupac je duZan da novoizgradjenu obalu odnosno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku
od 30 dana od dana isteka ugovora.

Ovaj ugovor moZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri éemu sporazumni
raskid mora sadr3ati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

. Uslutaju prestanka vaZenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zalkupodavac nije duzan
da Zakupcu nadoknadi trofkove ulaganja, osim u slutaju da je o navedenom postignut poseban
sporazum.

Clan 24
Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru :
-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik
ne zahtijeva prenos odobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanija koji se odnosi na kori$¢enje morskog dobra,
~odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za korif¢enje morskog dobra.




Na osnovu €lana 11. Zakona o morskom dobru kori$éenje morskog dobra moZe se uskratiti u cjelosti
ili djelimi&no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenorm Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori$cenje morskog dobra.

Zakupodavac moZe pokrenuti postupak raskida oveg ugovora u smislu prethodnog stava nakon $to
Zakupca pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, n zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog
razloga,

Clan 25
Zakupac je saglasan { prihvata da Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teZe
povrede ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnth elemenata ugovora, ukljutujuéi :

-ukoliko Zakupac ne privede namjeni morsko dobro iz tlana 2 ovog Ugovora, prema ovjerenom
revidovanom glavnom projek,

-ukoliko Zakupac radove na uredenju obale izvodi bez ili mimo prijave za izvodenje radova i tehni¢ke
dokumentacije,

-ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestrufno, neblagovremeno, koristi nekvalitetan
materijal i opremu, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu, $to sve mora biti
potvrdeno od strane verifikovane struéne institucije ili posredstvom struénog nadzora,

-ukoliko Zakupac ne postupl po pismenom nalogu nadleZnog inspekcijskog organa kojim se nalaZe
zaustavljanje zapotetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

-ukoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o kori¥éenju morskog dobra prenese na drugo lice bez
odobrenja Zakupodavea,

-ukoliko Zakupac zadocni sa plaéanjem dospjele ugovorene naknade za koriSéenje morskog dobra i
ne izvrdi uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko Zakupac koristi i eksploati%e ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako
onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim
pozitivnim propisima koji reguli$u zastitu oviekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje
tistoée, infrastrukture | instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

Zakupac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon $to Zakupodavca
pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za otklanjanje
raskidnog razloga.

Ukoliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razloge ugovor se raskida pisanom izjavom
koja se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti naznateno po kom osnovu se ugovor
raskida.

Clan 26
U sluaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca isti nema pravo na povracaj uloZenih sredstava.
U slutaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca tokom perioda realizacije Zakupodavac ¢e aktivirati
bankarsku garanciju iz &Jana 19. ovog Ugovora.
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KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijestenja Javnog preduzeéa o raskidu ugovora, kojim se
istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na
privremenof lokaciji i u najkracem roku oslobodi lokacifu i ustupljeni dio morskog dobra od stvari i
opreme.

Ugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

Clan 27
Nijedna odredba ovog ugovora nece se tumatiti u smislu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligacionih
prava Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

VIII VISA SILA
Clan. 28

U slucaju da u tokn trajanja ovog ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe okolnosti (zemljotres,
rat, vanredni dogadjaji, administrativne barijere) koje se nijesu mogle predvidieti a koje
onemogucavaju realizaciju investicije, ili onemoguéavaju koriséenje izgradjenog kupalista, rok zakupa
nece tefi, odnosno isti ce nastaviti da tefe kad prestane njihovo dejstvo.

U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duZan da preduzme sve radnje kako bi sprijelio nastanak Stete,
odnosno duZan je da preduzme sve radnje § mjere kako bi istu umanjio.

IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA
Clan 29
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
1.Katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama granitnih tafaka
(Prilog 1.)
2.urbanisti¢ko tehnitki uslovi ( Pnlog 2)
3.ponuda Zakupca
4.tehnitka dokumentacija
5.druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadleznih organa uprave.

X PRIMJENLJIVO PRAVO | RJESAVANJE SPOROVA

Clan 30
Ugovor ¢e se sadiniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu
zakljuenja ovog ugovora i isto pozitivno pravo ¢e se primijeniti prilikom tumatenja odredbi ovog
ugovora,
Za sluéaj spora, ugovorne strane ée preuzeti sve napore da se spor rifel sporazumom, U nemoguénosti
sporazumnog rje$avanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadleZni sud.

XI STUPANJE NA SNAGU
Clan 31
Ovaj ugovor smatra se zakljufenim i stupa na snagu kada ga potpi¥u za to ovla¥¢ena lica.
Ovaj ugovor se ovierava kod nadleZnog notara.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti satinjene u pismenoj formi i potpisane od obije
ugovorne strane.

XI1 KOMUNIKACIJA

Clan 32
Medusobna korespondencija ugovornih strana vriit ée se na natin to €e se svi pismeni akti dostavijati
na adresu Zakupca:
Vujovié Jovo
Kotor, Préanj bb

odnosno adresu Zakupodavca :
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VNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
udva, Ulica Popa Jola Zeca b.b.

Clan 33
akupac moze ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvriava obaveze u vezi sa
zaklju¢enim ugovorom.
U slu¢aju nemoguénosti da se Zakupcu uruéi pismeni akt na oznacenu adresu ili preko punomocnika,
Zakupac ¢e biti pozvan da pristupi u sjediste Zakupodavca/Javnog preduzeca.
Ukoliko na naéin iz prethodnog stava ne bude izvrSeno urulenje, pismeni akt ¢e biti zakacen na
predmetu kori$éenja.
U slu€aju da se ni na prethodni nacin ne izvrsi uruéenje, Pismeni akt ¢e biti objavljen na oglasnoj tabli
i internet stranici Zakupodavca www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana
objavljivanja smatrat ¢e se da je isto uruceno Zakupcu.
0 promjenama adrese, punomoc¢nika, kont.telefona Zakupac je duzan da obavjesti Zakupodavca.

X111 ORIGINALI

Clan 34
Ovaj ugovor je satinjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrzava 2 ( dva ) a JAVNO
PREDUZECE 8 (osam) primjeraka.

Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zaklju¢enog ugovora u roku od 15
dana od dana ovjere dostavi Zastitniku drZzavne imovine, DrZzavnom tuZiocu, DrZavnoj revizorskoj
instituciji i Upravi za imovinu.

ZAKUPAC/KORISNIK

Vujovi¢ Jovg
\/M}ﬂwc dﬁv J
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OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

0303 - 17395/18

Kotor, 22.11.2018.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za postupanje),
na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG", broj
2 64/17) i élana 1. Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizm
jedinicama lokalne samouprave ("Sluzbeni list CG", broj 68/17) i podnijetog zahtjeva od strane JP
Morsko Dobro

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 [za izradu tehnitke dokumentacije -
IZa redenje ponte-rekonstrukcija u postojecim gabritima (gradenje  novog objekta
ili rekonstrukciju postojeéeg objekta ili promjenu stanja u prostoru) na urbanistiCkoj
parceli/lokaciji, koju ¢&ini katastarska/e parcela/isred kat par 1130/1 KO Préanj ( test
zem 294), u u zahvatu PPP bal je("Sl.list CG" — br 56/18)
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA:  |JP Morsko Dobro

6 | POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
Ispred kat par 1130/1( Eest zem 294) KO Préanj

7 | PLANIRANO STANJE

' 7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije ————
Ponta
' 7.2. | Pravila parcelacife - _q
| . Rekonstrukcija u postojec¢im gabritima po starim katstarskim kartama | konzervatorskim
" uslovima

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIM NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Prema kart! selzmicke mikroreonizacije Kotor se nalazl u zonl inteziteta 9 stepeni MCS.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

i dio su konzervatorski uslovi broj UP/l 05-32/2017 od 10.04.2017 god izdati od
ne Uprave zazastitu kulturnih dobara.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Trotoari | pjeatke staze, pjeSadki prolazi, mjesta za parkiranje | druge povrSine uokviru
fica, trgova, Setalita, parkova i igralista po kojima se kreéu lica sa posebnim potrebama
prostoru treba da su medusobno povezani i prilagodeni za orijentaciju i sa nagibima koji
mogu biti veéi od 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANSE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIAU

16

NMOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikijuéenja na elekiroenergetsku infrastrukturu

17.2,

Uslovi prikijuéenja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Ponta se prikfjuuje na saobradajnicu prema Planu

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi




POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO- |
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

1

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele fapred 1130/1 ( Gest zem 284) KOPrCan)

Povrsina ponte po starim katastarskim

Povr§ina urbanistiCke parcele kartama

}__.._________ R e

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

i —_—e

Bruto gradevinska povrsina objekata

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata -

4 - e ——————————

Maksimalna visinska kota objekta
Parametri za parkiranje odnosno
| garaziranje vozila )
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, | Prema Konzervatorskim uslovima
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja B o
Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

I

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistitko-gradevinskoj
inspekcijii arhivi.

no
b

T 71T
| |

OBRADIVACI URBANISTICKO-

| OVLASCENO SLUZBENO LICE:
m :—‘:‘\\

TEHNICKIH-USLOVA:

| s“gﬁmﬁi@a‘:ﬁr 92¢h i - :

I
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PRI

- i prilozi iz planskog dokumenta

- Aehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Uslovi od Uprave za za$titu kulturnih
dobara

e T
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OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM, GRADEVINARSTVO
1 PROSTORNO PLANIRANJE

Br.0303-6017/17

Kotor, 9.08.2017 god

Sekretarijat za urbanizam, gradjevinarstvo i prostorno planiranje op3tine Kotor, postupajuéi
po zahtjevu JP Morsko dobro, na osnovu €l 62 i &l 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekta (“SlLlist RCG” br. 51/08, 34/11,40/11 i 47/11, 34/13, 39/13 i 33/14), i PPPPN Morsko
?j;bl)'o (SL list CG - Opétinski propisi 30/07) i DUP-a Mua ( S] List SRCG opétinski propisi br

2), donosi:

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

Za izradu tehniCke dokumentacije za rekonstrukciju ponte, evidentirane u starim katastarskim
mapama kao est zem 294 ispred kat par 1130/1 K.O. Préanj.

Sastavnl dio uslova je mifljenje UP/I-05-32/2017 od 10.04.2017 Uprave za zaStitu kulturnih
dobara

1. Rekonstrukciju ponte na predmetnoj &es zem 294 KO Préanj predvidjeti u okviru postojecih
horizontalnih i vertikalnih gabarita.

2 Obradu zidova ponte potrebno je predvideti od pritesanih krupnih kamenih blokova , a
poplotavanje ponte predvidjeti takode od kamenih ploda oiviteno ugaonim kamenim
blokovima v skiadu sa tradicionalnim na&inom gradnje ponti i mandrada.

3. Na udaljenosti 100 m od ribarske poste ne smije se odlagati kamenje, Sut, olupine automobila
i drugi &vrsti predmeti koji bi ometali izvladenje mreZe, niti ogradivanje more konopima,
plutnjatama i bovama, kao ni postavljati stubovi sa jakim uli¢nim svijetlom u neposrednoj
blizini poste.

Konzervatorski projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i urbanisti€¢ko-tehnickim uslovima,
izdatim od strane nadle¥nog Sekretarijata Op3tine Kotor, vlasnik je duZan dostaviti na prethodnu
saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara — Podrutna jedinica Kotor.

Konzervatorsi projekat, mogu da izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara i druga
pravna i fizitka lica koja imaju konzervatorsku licencu.

o~

Sia grad 317 - 85330 Kotor - (el, +362{0)02-325-563 » fax, +382(()2-325-863 - wibanizam@opstinakoior.com - www.opstinakotor.com




Investitor je obavezan prilikom podno3enja zahtjeva za izdavanje RjeSenja o gradevinskoj
dozvoli uz zahtjev dostaviti:
-projektnu dokumentaciju - Idejni odnosno Glavni projekat, u 10 primjeraka (3 u analognom i 7
u digitalnom formatu), potpisanu shodno Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekia, i Izvjedtaj
o reviziji projektne dokumentacije. shodno ¢lanu 86 Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekta

Sastavni dio uslova je misljenje UP/1-05-32/2017 od 10.04.2017 Uprave za zaStitu kulturnih
dobara

NAPOMENA:

Odlukom o dopuni Odluke o izradi Prostornog Plana posebne namjene za obalno podruéje
Crne Gore ( SL List CG br 23/17) zabranjeno je gradenje na predmetnom prostoru. U period
vaZenja citirane Odluke Viade Crne Gore, neée se izdavati RjeSenja o gradevinskoj dozvoli po
osnovu ovih Urbanisti¢ko tehni¢kih uslova.

stalna ie ica\l, VD SEKRETARA,
Mash ur {)t il dipl.ing.arh. Nenad popovié dip ling arh.

i Dtllellerua (][u

Ranlm Satotic, :pi prav.

STAVLIENO:
vestitoru
2. Upravi za zaStitu kulturnih dobara Podruéna jedinica Kotor
3. Sekretarijatu 03
4. Arhivi

Stari grad 117 83330 Kotor + tel +38240)32.325.863  fax +382(0132.325.861 - urbanizam(a opstinakotor.com « www opstinahkolor.com
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Ja, NOTAR, Polovic Irena, sa sluzbenim sjedistem u Budvi 85310, ul. Filipa Kovacevica
br. 1/1, tel: +382 33 452 142, fax: +382 33 452 142

Potvrdujem da su:

1. SRDAN RADIC, BUDVA, MAINSKI PUT BB, roden 28.11.1980., JMBG: 2811980172185,
po zanimaniju dipl. pravnik, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u licnu kartu br. 881243266,
izdatu od MUP-a CG FL Budva dana 16. marta 2010. godine koja vazi do 16. marta 2020.

godine, postupa u svojstvu punomocnika Javnog preduzeCa za upravijanje morskim
dobrom Crne Gore, kao zakupodavac,

2. JOVO VUJOVIC, KOTOR, PRCANJ BB, roden 19.07.1950., JMBG: 1907950230036, po
zanimanju penzioner, €iji sam identitet utvrdila uvidom u licnu kartu br. 095949726, izdatu
od MUP-a CG FL Kotor dana 02. jula 2009. godine koja vazi do 02. jula 2019. godine, kao

zakupac, u mom prisustvu svojeru¢no potpisali pismeno Ugovor o zakupu/koris¢enju
morskim dobra. Potpis na pismenu je istinit.

Potpisi su ovjereni na 13(trinaest) primjerka prednje isprave.
Notar nije odgovoran za sadrzaj ove isprave.

Naknada za rad notara za ovjeru po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 65,00 €, i troskovi u
iznosu od 3,60 € sa PDV-om od 14,41 €, Sto predstavlja ukupno 83,01 €, naplacena je.

OVP-907 -
U fidvi, 28.02.2019. godine N
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