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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve
2. DRUSTVO ,BEACH” D.0.0. iz PODGORICE

UGOVOR O ZAKUPU/KORISCEN]JU MORSKOG DOBRA

Budva, Septembar 2020. god.
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Broj:0210-2306/3
Budva,01.09.2020. god.

Na osnovu ¢lana 718 Zakona o morskom dobru {"Sl. list RCG", br. 14/92, 27/94 i ,SLlist CG" br. 51/08,
21/09,73/10140/11), &lana 6 stav 2 i 24 Zakona o drzavnoj imovini (»Sl. list CG«, br. 21/09 i40/11),
¢lana 4, 5 stav 2 i ¢lana 6 Odluke o uslovima, vremenu kori%cenja i visini naknade za kori$cenje morskog
dobra (»SL. list RCG«, br.27 /92)

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedistem u
Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusié, dipl.ekonomista ( u daljem tekstu:
Javno Preduzece ) i

2. DRUSTVO »BEACH« doo iz Podgorice, Farmaci bb, koga zastupa izvr$ini direktor Sasa
Kaluderovié¢ (PIB 02926369) (u daljem tekstu : Zakupac)

Zakljucuju dana 01.09.2020. god.

~ UGOVOR O
ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Uvazavajuci:

-Da je Upravni odbor Javnog preuzeca za upravljanje morskim dobrom na 8. sjednici Upravnog odbora donio
Odluku broj:0203-3882/7-4 od 15.11.2019.god. o objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup
obale u cilju realizacije projekata izgradnje i opremanja druge faze novog kupali$ta prema planskim dokumentima,
ukljuéujuéi u dio obale u ReZevifima, op¥tina Budva;

-Da je Vlada Crne Gore Zakljutkom broj:07-2759 od 28.05.2020.god. dala saglasnost na Odluku o objavljivanju

javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup/kori¥¢enje obale za izgradnju novog kupaliita prema planskim
dolkumentima,

-Da je dana 02.07.2020.god. na web site www.morskodobro.com i u DL “Pobjeda” objavljen Javni poziv za
prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju kupalista prema planskim dokumentima broj:0210-2106/1 od
02.07.2020.god. a dana 10.07.2020.god. Amandman I broj:0210-2106/2 od 10.07.2020.ged,

-Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspje¥niju ponudu za zakup obale za
realizaciju projekta druge faze izgradnje i opremanja novog kupalita na lokalitetu Re¥evica u opitini Budva,
Odlukom broj:0210-2306/2 od 04.08.2020.god. kac najuspje¥niju izabrala ponudu Drustva ,BEACH" doo iz
Podgorice, zavedenu pod brojem:0210-2306/1 od 24.07.2020.god,

-Da nije bilo prigovora na Odluku o izboru najpovoljnijeg ponudata kao i da su ispunjeni preduslovi za zakiju¢enje
Ugovora o kori$éenju/zakupu morskog dobra sa izabranim ponudatem.

1 OPSTE ODREDBE

Clan1 :
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponudaé DRUSTVO »BEACH« doo iz Podgorice, zaklju¢uju ovaj
ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezana za kori$fenje dijela morskog dobra u drZavnoj
svojini, djela obale u op3tini Budva sa namjerom realizacije investicionog projekta izgradnje i opremanija
druge faze novog kupalista u skladu sa planskim dokumentima.
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II OPIS MORSKOG DOBRA

Clan 2
Predmet koriS¢enja je dio morskog dobra u op3tini Budva, obala u ReZeviéima, od granice kat. parcela 1
i 2 KO ReZeveci I zapadno u duZini od cca 308 m/ukupne povr$ine 7273 m?, pravolinijski do granice kat.
parcela 1891 i 1794/2 KO Sveti Stefan, ukljutujudi kat. parcelu 1 KO ReZeviéi I, upisanu u LN 1 KO
ReZevici I, povrSine 836 m?2 i kat.parcelu 1891 KO Sveti Stefan, upisanu u LN 742 KO Sveti Stefan,
povrsine 5477 m?, obje u cjelini, kao i pojas obale u neposrednom zaledu plaZe u Sirini od 12,00 m?, koji

zahvata juZne djelove kat.parcela 1792 i 1794/2 KO Sveti Stefan, obije upisane u LN 742 KO Sveti Stefan,

ukupne povr$ine 960 m? sa pripadajucim akva prostorom i planirano kupaliste koje e biti izgradeno
na osnovu odobrenja nadleZnih organa.

Postojece morsko dobro opisano u stavu 1. ovog ¢lana prikazano je na katastarskom snimku - skici sa
koordinatama grani¢nih taCaka, koja je sastavni dio ovog ugovora (Prilog 1.), sa unijetim granicama
zahvata novoplaniranog kupali3ta.

U Atlasu Crnogorskih plaZa i kupali$ta predmetno kupaliste je oznaceno kao lokacija 22B u Budvi.

Ugovorne strane su saglasne da se nakon realizacije projekta izgradnje novog kupali$ta i uredenja obale
izvr3i premjer novoizgradenih povriina i u skladu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene povrine
dijela morskog dobra koji su predmet ovog Ugovora.

Zakupodavac je u obavezi da kod nadleZnih organa pokrene postupak upisa driavne svojine na
novostvorenim povrSinama u katastar nepokretnosti.

IIT CILJEVI I NAM]JERE UGOVORA

Clan 3
Zakupac na osnovu Ugovora o zakupu/koriS¢enju morskog dobra sti¢e pravo i obavezu da nesmetano
koristi ustupljeno morsko dobro saglasno utvrdenoj namjeni i da na ustupljenom morskom dobru kao
investitor realizuje projekat izgradnje i opremanja novog kupalista, koje izgradnjom postaje drZavna
imovina u svemu prema planskoj i tehnitkoj dokumentaciji, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Zakupac stice pravo da na Predmetu zakupa i novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog ¢lana
obavlja i vr$i sve zakonom dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom.

IV OBIM USTUPLJENIH PRAVA

Clan4
Zakupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakupac stice iskljuéivo pravo da koristi Predmeta zakupa.
Isklju€ivost podrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva treca lica ne mogu ni pod kakvim
(pod istim ili bile kakvim drugim) uslovima ste¢i na Predmetu zakupa ista prava koja su predmet ovog
ugovora, osim u slu¢aju davanja predmeta u podzakup treéim licima uz saglasnost Javnog preduzeéa.

Zaklju¢enjem ovog ugovora morsko dobro zadrzava karakter javnog dobra u opstoj upotrebi,
odnosno sva fizicka i pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa postojeéem i novoizgradenom
morskom dobru.

V ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan 5
Zakupac je duZan da Morsko dobro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i uZiva na na&in i u skladu sa
prostornim i urbanistickim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine,
zadtitu mora i obale.

Djelatnosti koje ZAKUPAC bude obavljao na predmetnom morskom dobru, ukljuujuéi i izvodjenje
radova, ni na koji nafin ne smije ugrozavati Zivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to
neophodno radi privodjenja prostora namjeni prema glavnom projektu.



VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA: 5
Clan 6
Pored ostalih, Zakupac ima sljedece posebne obaveze u vezi sa kori$éenjem morskog dobra:

- da saglasno Urbanisticko tehnitkim uslovima broj:06-061-939/4 od 12.02.2019.god. koje je izdao
Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Op3tine Budva, finansira i izvede radove na izgradniji i
opremanju novog kupaliita, podrazumijevajuéi izradu tehnitke dokumentacije, reviziju "tehnicke
dokumentacije, gradenje i vr3enje stru¢nog nadzora nad gradenjem u svemu saglasno Zakonu o
planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

- da izvede radove na izgradnji kupali$ta u svemu prema prijavi gradenja, ovjerenom glavnom projektu
i pozitivnom izvjeStaju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

- da na postojecem i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju
nadleZnih organa, po3tujuci u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde,
posebno propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupalista;

- da radove na izgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na nacin koji neée dovesti do
oStecenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duzan je da o svom trosku
otkloni sva nastala o3tecenja u najkracem roku vrati prostor u uredno stanje.

Clan 7
Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupljeno morsko dobro
izgradi, uredi i opremi saglasno urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovjerenom i revidovanom projektu,
prijavi gradenja, kao i da nakon zavr¥etka radova kupaliSte opremi i koristi u skladu sa Uslovima za
uredenje i opremanje kupali$ta, a $to podrazumijeva:

* da sve radove na ustupljenom morskom dobru izvodi u skladu sa Zakonom, struéno i kvalitetno, drieci
se tehnickih propisa, pravila i standarda koji vaZe u gradevinarstvu i ovjerenog i revidovanog glavnog
projekta;

» da izvr3i infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja
nadleznih organa uprave i javnih preduzeca;

« uredenje i opremanje kupali3ta u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupalista koji ée se izdati nakon
izgradnje i stavljanja u funkciju.

Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je duZan da izvede u
skladu sa tehnickom dokumentacijom, po$tujuéi odobrenja i uputstva ovladéenog nadzornog organa,

opstinske propise o komunalnom redu i druge vazede propise.

Clan 8
Zakupac je obavezan da, u roku od 5 godine (slovima: pet godine) od dana zakljuéenja ugovora,
realizacuje investiciona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investicionom programu iznose
576.680,00 € (slovima:petstosedamdest3esthiljadagestoosamdesteura).

Zakupac je duZan da obezbijedi izvodenje radova prema saglasno Ponudi i saglasan je da se nakon
zavrSetka radova, na osnovu Izvjestaja nezavisne kontrole/nadzora iz ¢lana 15 ovog Ugovora izvrsi
analiza realizacije i redefini%u uslovi ugovora u sluéaju da je konstatovano da su trajna ulaganja znacajno
manja u odnosu na preliminarni iznos iz stava 1 ovog &lana.

Zakupac nece koristiti Lokaciju suprotno planom utvrdenoj namjeni, niti ¢e koristiti Lokaciju na bilo
kakav natin kojim bi uzrokovao $tetu, povredu ilt ugrozavanje Zakupodavcu ili bilo kom treéem licu ili

na nadin koji bi doveo do uspostavljanja bilo kakvog tereta u vezi sa lokacijom suprotno odredbama
ovog Ugovora.



Clan 9
Zakupac e obezbijediti da tehnicka dokumentacija bude izradena i revidovana u Sto kraem roku u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotni
sredinu i duZan je u svakoj fazi izrade, tehnicku dokumentaciju dostavi na izjasSnjenje
Zakupodavcu (podrazumijeva se: Projektni zadatak, 1dejno rjeSenje, Glavni projekat, Revidovani glavni
projekat i Nacrt Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu).
Zakupac je u obavezi da nadleZznom organu uprave podnese zahtjev za odlutivanje o potrebi izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
KaZnjenje u postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom smatrace se da je
neopravdano kaSnjenje Zakupca.
Zakupac ¢e redovno obavje$tavati Zakupodavca 6 napretku po pitanju pocetka izvodenja radova i
obezbijedi¢e kopije prepiske sa nadleZnim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.

Clan 10
Zakupac, kao investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
preuzima i sledece obaveze:
1) da uradi i ovjeri glavni projekat;
2) da izvr$i reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvje3taj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) da uz prijavu radova dostavi dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio i
revidenta koji je revidovao glavni projekat;
4) daugovorom angaZzuje izvodaca radova;
5) daugovorom angazuje stru¢ni nadzor;
6) da obezbijedi saglasnost glavnog drZavnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje.
7) da najkasnije 15 dana prije pofetka gradenja, nadleZnom inspekcijskom organu podnese prijavu
gradenja i dokumentaciju iz ¢lana 91 Zakona;
8) da prije pocetka gradenja izvodacu radova, dostavi ovjereni revidovani glavni prolekat u elektronskoj
i analognoj formi.

Zakupac/investitor je duZan da radove na lokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Clan 11

Zakupac, odnosno lice koje vr$i struéni nadzor duZno je da tokom izvodenja radova obezbijedi da
izvoda¢ radova:

1) bude ovlas¢en za izvodenje radova;

2) izvodi radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom;

3) da na gradilitu posjeduje primjerak glavnog projekta u analognoj formi ovjeren od strane
projektanta i revidenta i drugu gradiliSnu dokumentaciju propisanu Zakonom;

4) da organizuje gradiliite na na¢in kojim ¢e se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani saobracaj i zastita
okoline za vrijeme trajanja gradenja;

5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradilidtu i okoline (susjednih objekata i
saobracajnica) i da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu uopste -
svede na neophodni minimum;

6) da obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i opreme,
izdat od strane ovladéene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodaca materijala;

7) vodi gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;

8) obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradilidtu u skladu sa planom upravljanja
gradevinskim otpadom, saCinjenim u skiadu sa posebnim propisima;

9] da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran nadin, u skladu sa standardima i tehni¢kim normativima,
da koristi samo materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehni¢kim normativima, odnosno
koristi gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji ispunjavaju uslove
propisane Zakonom;

10) da ukloni objekte privremenog karaktera koji su sluZili za izvodenje radova na gradili3tu u roku od
30 dana od dana zavrsetka radova.

Zakupodavac ¢e, u okviru svojih zakonskih ovla$cenja, uloZiti najbolje napore da pruzi pomoé Zakupcu
u postupcima pred organima uprave i javnim preduzeéima za snabdijevanje vodom, elektri¢nom
energijom i drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje radova.



Clan 12
Zakupac je duZan da na gradiliStu preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,
susjednih objekata i radova, opreme, uredenje, instalacija, radnika, saobracaja, okeline i imovine i
neposredno je odgovoran i duZan nadoknaditi sve Stete kojeé izvodenjem radova pricini tre¢im licima i
imovini.
Troskove sprovodenja mjera zastite snosi Zakupac.

Zakupac je obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve 3tete koje trea lica eventualno ostvare od
Zakupodavca po osnovu iz stava 1 ovog ¢lana.

Clan 13
Zakupac je duZan da radove osigura o svom tro$ku protiv svih Steta do kojih moZe doéi za vrijeme
izvodenja radova i to od pocetka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u
skladu sa uslovima za osiguranje objekta u izgradnji) kod odgovarajuce organizacije koja vrsi
osiguranje-osiguravaca. |
Zakupac je duZan da tokom trajanja ugovora osigura izgradenu obalu, uklju¢ujuéi i plazu od Stete koja
moZe biti prouzrokovana na izgradenoj obali i objektima.

Clan 14
Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset) godina,
odnosno za zanatske radove za period od 2 (godine).

Zakupac je duZan da o svom trosku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokaZu u toku
garantnog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu
Zakupodavca, isti ima pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke angaZovanjem drugog izvodaca.

Clan 15
Zakupodavac ¢e, o svom tro3ku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor ( kvalifikovano pravno ili fizicko
lice ) koje ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju i

. izvodenje radova, utro$ak sredstava i gradevinsku dokumentaciju.

Zakupac ¢e imati obavezu da omogu¢i da imenovano lice iz stava 1 ovog ¢lana moZe uci na lokaciju u
bilo koje vrijeme radi provjere: (i) kako napreduju radovi, (ii) uskladenosti svih radova sa dogovorenim
standardom i zakonima, (iii) ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom ulaska na
lokaciju, lice iz stava 1. ovog ¢lana neée ometati radove i nece davati nikakve direktne naredbe
izvodatima radova ili predstavniku Zakupca na lokaciji.

Ukoliko ovla3éeno lice iz stava 1 ovog ¢lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u
skladu sa, dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji kadnjenje radova u odnosu na ugovorenu
dinamiku, ili da postoji nesklad u iznosu stvarnih tro$kova radova u odnosu na premjer i predracun
radova, duZan je Zakupodavcu podnijeti detaljan pisani izvje$taj. Zakupodavac pismeno moze od
Zakupca traZiti razjaSnjenje u vezi sa konstatovanim nepravilnostima.

Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izvedenih radova,
Zakupodavac moZe da zatraZi od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitetnim i da radove
dovede u ispravno stanje o svom tro$ku.

Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni uofene nedostatke nastavi
nekvalitetno izvodenje radova, Zakupodavac ¢e podnijeti prijavu nadleZnoj inspekciji.

Zakupac je duzan da imenovanom licu iz stava 1 ovog ¢lana podnosi redovne kvartalne izvjestaje po
pitanju nivoa izvr3enih radova i trofkova radova, uz obavezu da istom dostavi kopiju gradevinske
dokumentacije saglasno Zakonu.



{lan 16

Obavijest da su radovi zavrSeni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko stru¢nog nadzora. Uz obavjest o
zavréetku radova stru¢ni nadzor ¢e dostaviti pisanu izjavu da je objekat graden u skladu sa revidovanim

glavnim projektom, zakonom i drugim propisima, odnosno izjavu da je objekat podoban za upotrebu i

da se moZe namjenski koristiti.

Izviestaj iz stava 1 ovog ¢lana sadrZi i elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren
od strane licencirane geodetske organizacije.

Clan17
Nakon realizacije projekta, kupaliste se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima
u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori$¢enja kupaliita na moru ("SL. list Crne
Gore”, br.023/19 od 19.04.2019. godine), $to podrazumijeva obavezu Zakupca/Korisnika da tokom
trajanja ugovora:

» da morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kupaliSte, prema
odobrenom programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleZnog organa uprave, podtujuéi u svemu
pozitivno pravne propise, vaZece standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnikom o
bli%im uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori$¢enja kupali$ta na moru
i drugo;

» da tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno ¢id¢enje i odrzavanje oznacenog dijela
morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeca i poStovanje propisa iz
komunalne oblasti;

» dau skladu sa pozitivno - pravnim propisima obezbijedi javno koris¢enje morskog dobra;

» dau periodu van sezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrZavanje: uklanjanje
i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i odvoz
sakupljenog otpada uradi na propisan nafin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzecdem;

> da tokom kupali$ne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupali3ta, Sto
podrazumijeva redovno, svakodnevno, detalino, fiSéenje kupaliSta i uklanjanje otpadaka, ispravno i
uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupaliStu i rad pratecih, pomocnih i usluznih objekata na
kupalistu;

» da zakljuti ugovor o advozu smeéa sa lokacije sa lokalnim komunalnim preduzecem o odvozu smeca
i redovno placa trofkove po ovom osnovy;

» dau pripremi turistitke sezone izvede radove koji podrazumijevaju :

- detaljno ¢iSéenje plaZe i oznacenog morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovora,
- sanaciju eventualnih o$teéenja i druge radove koje odobri Javno preduzeée u okviru godiSinjeg -
programa uredenja;

» danajkasnije do 01.05. svake godine organizuje i stavi u funkciju kupali$te u svemu prema Uslovima
za uredenje kupali¥ta i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a naroito da:

- vidno istakne kupali$ni red ( koji sadrZi radno vrijeme kupalista, rekreativne i druge aktivnosti koje se
mogu obavljati na kupali$tu, naéin i uslove kori§éenja kupali$ne opreme; higijenski red na Kupali3tu i
druge odredbe koje garantuju red i ¢istofu, bezbijednost kupa&a i sl.),

- postavi i pravilno rasporedi plaZni mobilijar (suncobrani i leZaljke), u svemu prema Uslovima za
uredenje kupali3ta,

- opremi i stavi funkciju potreban broj tuSeva i kabina za presvlacenje,
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- postavi adekvatne kante za otpatke,

- pbezbijedi sanitarne uslove na kupalistu,

- na propisan nadin izvr3i vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupalita, postavljanjem
povezanih bova odgovarajucih diménzija i materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

- obezbijedi spasilatku sluzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovla§¢enog organa ili organizacije i istu
na propisan nacin opremi,

- da poStujudi urbanisti¢ko-tehnicke uslove postavi eventualno odobrene sezonske privremene objekte;

¥ da na zakupljenoj lokaciji otpo€ne sa obavljanjem djelatnost nakon 3to pribavi odobrenje za rad od
nadleZnog organa uprave, da djelatnost obavlja postujuéi registraciju, odobrenje za rad i op$tinsku

" odluku o javnom redu i miru posébno u pogledu radnog vremena;

» da na propisan nacin izvr§i komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
pribavljanje potrebnih saglasnosti za prikljutivanje od strane nadleZnih organa uprave i javnih
preduzeca( voda, elektriCna energija, telefonske instalacije i dr.), kao i da tokom trajanja ugovora u
skladu sa propisima snosi tro3kove i redovno plaéa usluge po tom osnovu nadleznim upravljatima

-+ infrastrukturnih sistema;

» da bez znanja i saglasnosti Zakupodavca i odobrenja nadleZnih organa.ne zapocne bilo kakvu
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na
ustupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru;

» da blagovremeno pla¢a ugovorenu naknadu za kori$¢enje morskog dobra;

» da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrZavanju oznaenog morskog dobra,
odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznacenog morskog dobra;

» damorsko dobro Koristi i eksploatiZe u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
. propisima koji reguliZu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupali3ta, uslove i standarde
- za$tite Covjekove sredine, posebno zastite mora od zagadenja, &istoéu na kupali$tima i drugim javnim
povrsinama, standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turisti¢kih usluga i drugim propisima
koji reguli¥u materiju koja je u neposrednoj vezi sa kori§¢enjem morskog dobra.

Clan 18
Zakupodavac ¢e zakupca uvesti u posled u roku od 8 (0sam) dana od dana zakljucenja ovog ugovora.
Smatra se da je Zakupodavac izvrSio obavezu uvodenja Zakupca u posjed ako mu je predao:

" -tehnicku dokumentaciju (Urbanisti¢ko-tehnicke uslove i dr] i
- na terenu uz prisustvo predstavnika Zakupca prepoznao i oznacfio talke zahvata morskog dobra iz

" ¢lana 2. ovog ugovora, 5to ¢e se zapisnicki konstatovati.

U slu¢aju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posao, Zakupodavac ima
pravo na raskid ugovora i naplatu bankarske garancije.

Clan 19
Kao garanciju izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije tri
dana prije zaklju€enja Ugovora, Zakupac ¢e dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garanciju, na iznos od
57.668,00 € (slovima:pedesetsedamhiljada$estoosamdeseteura) (10% vrijednosti investicionog

programa).



Eiipca da je godi3nje obnavlja.
tupac je duZan da obnovljenu/nova ginidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka

Enja prethodne sa cbavezom da u shuéaju kaSnjenja radova obezbijedi produZenje Cinidbene
ancije. .
upodavac stie pravo da aktivira Cinidbenu garanciju u punom iznosu i/ili raskine ovaj Ugovor, ako:

<upac tokom izvodenja radova znadajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duZan da investira;
cupac odstupi od revidovanog glavnog projekta,

dostavi obnovljenu/novu éinidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana,
<upac na drugi nain ugini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

AKNADA

Clan 20

upac je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, pla¢a Zakupodavacu godisnju naknadu za koriséenje
blidta iz &lana 2. ovog ugovora koja se uveéava za PDV.

E§nje naknada za kori$¢enje morskog dobra, prema prihvaéenoj ponudi Zakupca ukljuéujuéi i
remeni objekata predviden Programom privremenih objekata u zoni morskog dobra za period

9.-2023.god. iznosi 36.001,00 € (slovima:tridestSesthiljadajedan euro ) +PDV i cijenom zakupa
Hratnog metra plaZe u visini od 1,05 € po m2+PDV.

kladu sa Javnim pozivom i prihvacenom ponudom, tokom perioda realizacije prihvacenog
sticionog programa, za prvih 5 (pet) godine, cijena godi¥njeg zakupa postignuta na Javnom
tvu, odnosno ugovorena godi$nja zakupnina iz stava 2 ovog ¢lana se umanjuje za 30% i iznosi
00,70 eura ( slovima:dvadesepethiljadadvijestotineeura 70/00) +PDV.

yorne strane su se saglasile da se naknada za prvu godinu trajanja ugovora odnosno za period od

9:2020.god. do 31.08.2021.god. plati u 12 mjeseCnih rata koje iznose 2.100,06 eura
I(ima:dvijehiljadest.:)eural) pocevsi od 01.09.2020.god.
t\.

asno Zakljucku Upravnog odbora broj:0203-2283/3 od 28.07.2020.god. kojim se, u skladu sa III
‘}tom socio-ekonomskih mjera Vlade Crne Gore iz jula 2020.god. ugovorena naknada za koriscenje
skog dobra za 2020.god. umanjuje za 50%, mjesena naknada za period od 01.09.2020.god. do
2.2020.god. iznosi 1.050,03 eura ( slovima:hiljadzpedeseteura 03/00 )+PDV.

|
n realizacije Projekta i isteka roka iz stava 3 ovog clana za sledece 4 (Cetiri) godine, pocevsi od
i godine trajanja ugovora cijena godidnjeg zakupa postignuta na Javnom pozivu, odnosno
oréna godiSnje zakupnina, obratunata za kupalidte sa privremenim objektima, kao i povrsinu
izgradenog kupali¥ta primjenom ponudene cijene po mz, se umanjuje za 20%,

'n isteka perioda iz stava 4 ovog &ana, pocevsi od desete godine trajanja ugovora zakupnina
gnuta na Javnom pozivu plaéa se bez umanjenja, odnosno ugovorena zakupnina/naknada za
¢enje morskog dobra plaéa se u punom iznosu od 36.001,00 € + PDV i ista se uvecava za cijenu
pa kvadratnog metra novoizgradene plaZe u visini od 1,05 € po mz+PDV.

7aku sledeéu godinu nakon realizacije projekta i isteka roka stav 3 ovog clana . godi3nja
‘mina/ naknada za kori$cenje morskog dobra se uvecava za 3% godiénje. U slu¢aju da je godisnja
t inflacije koju objavljuje Evropska Cenralna banka veéa od 3% visina zakupnine ce se uskiaditi
javljenom stopom inflacije za tu godinu, $to Ce se precizirati godi$njim Aneksom ugovora.

nisteka prvih 12 godina trajanja ugovora godisnja naknada se utvrduje i obradunava primjenom

PO Cianntmilr saXea b 1. 2.




U slucaju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do povecanja povrSine plaZe i izgradnje novih

komercijalnih sadrzaja i objekata, uklju¢ujudi i privremene objekte, mimo sadrZaja i objekata koji su
, predvideni Urbanisticko tehni¢kim uslovima i prvobitno odobrenim Projektom i Programom
% . privremenih objekata koji je na snazi u 2019.god. iznos godi$nje naknade za kori$¢enje/zakup morskog
dobra se uvedava prema zauzetoj povrSini na kojoj se obavlja novoodobrena djelatnost primjenom
tada vaZeceg Cjenovnika potetnih naknada za kori%éenje morskog dobra.

e

4 . Ugovorne strane su saglasne da se pofetkom svake kalendarske godine Aneksom ovog ugovora
precizira dinamika placanja godiSnje naknade iz prethodnih stavova, uz saglasnost ugovornih strana
da u slucaju pladanja godi3nje naknade u ratama Zakupac ima obavezu da u momentu zakljucenja
Aneksa ugovora, obezbijedi bankarsku garanciju u visini godi$nje naknade/zakupnine +PDV koja se
deponuje kod Zakupodavca.

o e g,

Korisnik je duZan da godi$nju naknadu pla¢a prema dostavljenoj profakturi, uplatom na ra¢un br. 820-
41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika i $ifrom opstine
- Budva.

U slucaju kaSnjenja placanja ugovorene naknade Zakupac je duZan da placa zateznu kamatu saglasno
Zakonu.

VI TRAJANJE UGOVORA :

Clan 21
U skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zakljuuje na period od 25 (dvadesetpet) godina, od
dana 01.Septembra 2020.god. do 31.Avgusta 2045.god. pod uslovom da je Zakupac u prvih pet
godina realizovao investicioni program i ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom ili da ugovor
nije jednostrano ili sporazumno raskinut, ili da protiv Zakupca nije pokrenut sudski postupak ili da nije
aktivirana €inidbena garancija ponude.

U vrijeme iz stava 1 ovog ¢lana racuna se vrijeme koriS¢enja morskog dobra od strane Zakupca i svih
njegovih pravnih sledbenika i sukcesora.

Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duZan da Zakupodavcu preda novoizgradeno morsko dobro
" .(nepokretnosti sa pripadajucim sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju o éemu ¢e ugovorne strane

satiniti zapisnik.
Clan 22
Prava i obaveze iz ovog ugovora Zakupac ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane saglasnosti
Zakupodavca.
VII PRESTANAK VAZENJA UGOVORA
‘ Clan 23

Ovaj Ugovor prestaje da vaii istekom vremenskog perioda na koji je zaklju¢en.
Zakupac je dufan da novoizgradjenu obalu odnosno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku
od 30 dana od dana isteka ugovora.

Ovaj ugovor moZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢&emu sporazumni
raskid mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida..

" U slu¥aju prestanka vazenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije duZan

- da Zakupcu nadoknadi tro¥kove ulaganja, osim u slufaju da je o navedenom postignut poseban
& .. Sporazum,
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Clan 24
Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru :
-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik ne
zahtijeva prenos odobrenja, _
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori¥¢enje morskog dobra,
-odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za kori$¢enje morskog dobra.

Na osnovu {lana 11. Zakona o morskom dobru kori$éenje morskog dobra moZe se uskratiti u cjelosti ili
djelimitno prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori§éenje morskog dobra.

Zakupodavac moZe pokrenuti postupak raskida oveg ugovora u smislu prethodnog stava nakon 3to
Zakupca pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog
razloga.

Clan 25
‘Zakupac je saglasan i prihvata da Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor zhog teZe
- povrede ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, ukljucujudi :

- -ukoliko Zakupac ne privede:namjeni morsko dobro iz &ana 2 ovog Ugovora, prema ovjerenom
revidovanom glavnom projektu,

-ukoliko Zakupac radove na uredenju obale izvodi bez revidovanog projekta i prijave za izvodenje radova

- -ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestru¢no, neblagovremeno, koristi nekvalitetan materijal
i opremu, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu, $to sve mora biti potvrdeno od
strane verifikovane stru¢ne institucije ili posredstvom stru¢nog nadzora,

-ukoliko Zakupac ne postupi po pismenom nalogu nadle#nog inspekcijskog organa kojim se nalaZe
zaustavljanje zapoetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

-ukoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o kori$éenju morskog dobra prenese na drugo lice bez
-odobrenja Zakupodavca,

=ukoliko Zakupac zadocni sa pla¢anjem dospjele ugovorene naknade za koriS¢enje morskog dobra ine
,-1zvr3i uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko Zakupac koristi i eksploatife ustupljeno morsko dobro supratno pozitivhim propisima, kako

- onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim
Jozitivnim propisima koji reguli¥u zastitu Zovjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje
{istoce, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

Zakupac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon Sto Zakupodavca

Pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za otklanjanje
raskidnog razloga.

Ukoliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razloge ugovor seraskida pisanom izjavom koja
" se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti naznageno po kom osnovu se ugovor raskida.

Clan 26
U sluéaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca isti nema pravo na povraéaj uloZenih sredstava.
U slu¢aju raskida ugovora zbog krivice Zakupca tokom perioda realizacije Zakupodavac ¢e aktivirati
bankarsku garanciju iz &lana 19. ovog Ugovora, -
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KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijeStenja Javnog preduzeéa o raskidu ugovora, kojim se
istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na
privremenoj lokaciji i u najkraéem roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od stvari i
opreme,

Ugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

Clan 27
Nijedna odredba ovog ugovora neée se tumaciti u smislu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligacionih
prava Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

VIII VISA SILA

Clan. 28
U slucaju da u toku trajanja ovog ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe okolnosti (zemljotres,
rat, vanredni dogadjaji, administrativne barijere) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje onemogucavaju
realizaciju investicije, ili onemoguéavaju kori¥¢enje izgradjenog kupalista, rok zakupa neée tedi, odnosno
isti ce nastaviti da te¢e kad prestane njihovo dejstvo.
U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duZan da preduzme sve radnje kako bi sprijetio nastanak Stete,
odnosno duZan je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.

IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA
Clan 29
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja ;
1.Katastarski snimak-skica ‘sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tataka
(Prilog 1.) .
2.urbanistitko tehniZki uslovi ( Prilog 2.)
3.ponuda Zakupca
4.druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadle3nih organa uprave,

" X PRIMJENLJIVO PRAVO I RJESAVAN]JE SPOROVA

Clan 30
Ugovor ¢e se satiniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljucenja
Ovog ugovora i isto pozitivno pravo ¢e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog ugovora.
Za sluéaj spora, ugovorne strane e preuzeti sve napore da se spor rijeSi sporazumom, U nemogucnosti
sporazumnog rjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadleZni sud.

XI STUPANJE NA SNAGU

Clan 31
Ovaj ugovor smatra se zakljuéenim i stupa na snagu kada ga potpisu za to ovlagéena lica.
* Ovaj ugovor se ovjerava kod nadleZnog notara.

Sve izmjene I dopune ovog ugovora moraju biti safinjene u pismenoj formi i potpisane od obije ugovorne

" strane.

XII KOMUNIKACIJA
Clan 32
Medusobna korespondencija ugovornih strana vrit ée se na nacin §to ¢ée se svi pismeni akti dostavljati
na adresu Zakupca:
Drustvo »BEACH« doo
Podgorica, UL.Farmaci bb
. odnosno adresu Zakupodavca:
i+ JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
Budva, Ulica Popa Jola Zeca b.b.
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Clan 33

Zakupac moZe ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvrS8ava obaveze u vezi sa
zaklju€enim ugovorom.

U slu¢aju nemogucnosti da se Zakupcu uru¢i pismeni akt na oznacenu adresu ili preko punomoc¢nika,
Zakupac ¢e biti pozvan da pristupi u sjedidte Zakupodavca/Javnog preduzeca.

Ukoliko na nacin iz prethodnog stava ne bude izvrieno urucenje, pismeni akt ¢e biti zakafen na
predmetu kori$éenja.

U slu¢aju da se ni na prethodni nacin ne izvrsi uruéenje, Pismeni akt ¢e biti objavljen na oglasnoj tabli i
internet stranici Zakupodavca www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana objavljivanija
smatrat Ce se da je isto uru¢eno Zakupcu.

0 promjenama adrese, punomoc¢nika, kont.telefona Zakupac je duzan da obavjesti Zakupodavca.

Clan 34
Ugovorne strane su se saglasile da zakljutenjem ovog Ugovora prestaje da vazi i prozvodi pravna dejstva

Ugovor o koris¢enju morskog dobra broj.0206-1942/4 od 08.05.2019.god. zakljuZen izmedu Javnog
preduzeca i Drustva ,Beach” doo iz Podgorice.

X1l ORIGINALI

' Clan 35
Ovaj ugovor je satinjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrzava 2 (dva) a JAVNO
PREDUZECE 8 (0osam) primjeraka.

Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zaklju¢enog ugovora u roku od 15
dana od dana ovjere dostavi Zastitniku drzavne imovine, DrZavnom tuZiocu, Drzavnoj revizorskoj
instituciji i Upravi za imovinu.

ZAKUPAC/KORISNIK

DRUSTVO »BEACH« DOO
PODGORICA

Izvrsni direktor
Sasa Kaluderovié

—

jodwY 2

N lio

Ovijerava,
Jovan Sogki¢

L otetc”
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KOMUNIC#

Koordinate detaljnih ta¢aka

br. Y X
1 6574561.48,4678028.01
2 6574557.86,4678026.86
3 6574408.75,4678298.05
4 6574415.92,4678301.30
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OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3« 85310 BUDVA » Tel +382 (0)33 451 287

Cra Gora JABHO MFEMVAERE 28 VIPABMARE MOPCKHUM

Opétina Budva AOBEON T E TOPE s
SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ LDQ;QZ/ Q«Q“éf’g?/ l ol
Broj: 06-061-939/4 j A A S
Budva, 12.02.2019. godine syaea, /3 0L 204 :i.g‘?’:.'ié‘.-%,‘ /

Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, fjeSavajuéi po zahtievu JP MORSKO DOBRO na
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list CG, br. 64/17), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja turizma jedinicama lokalna samouprava
(Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih uslova (Sluzbeni list
CG broj 70/17) i Prostomog plana posebne namjene za obalno podruije (Sluzbeni list CG 56/18),
evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniCke dokumentacije za
kupalista, objekte pomorskog saobracaja i obalno SetaliSte za sektor 47

1. LOKACIJA - SEKTOR 47
Lokaciju Gine katastarske parcele KO Sveti Stefan i KO Rezevi¢i 1 u zoni sektora 47 Morskog dobra

Taini podatci o katastarskim parcelama koje &ine predmetni sektor utvrdice se kroz izradu Eleborat
parcelecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovlaS¢ena geodetska organizacija i mora biti ovjeren
od strane Uprave za nekretnine.

Direktna_implementacija, odnosno _izdavanje UT uslova iz PPPNOP_mogucaje za: kupalista; obijekte

pomorskog saobracaja; Setnice pored mora i lokacije marikuliure. Za podruéje morskog dobra radi
kontinuiteta u_planiranju i uredenju prostora PPPNOP zadr7ava podielu na sektore koji su prikazani u
arafickom dielu plana. (PPPNOP, Poglaviie 36.Pravila za sprovodenje plana, strana 293)

2. POSTOJECE STANJE
Odlukom Upravnog odbora JP Morsko dobro, broj 0203-388/5-1 od 28.01.2019.godine, done3en je Atlas

cmogorskih plaZa i kupalidta za period od 2019. do 2023.godine. Atlasom su odredeni zahvati postojecih i
planiranih kupalista i max. povrsine privremenih objekata na kupalistima.

Za predmetni sektor 46, u Atlasu su popisana 2 kupalista na plazi Galije na kat parcelama 1890 1891 KO
Svefi Stefan, jedno kupalite koje se “realizuje saglasno planskoj dokumentaciji" na kat.parcelama 1891 KO
Sveti Stefan i katparceli 1 KO ReZevici 1, kupaliste na kat parceli 2 KO Rezevi¢i 1, jedno kupaliste na plazi
Drobni pijesak na kat parceli 474/1 KO ReZevici 1 i kupaliste na stenovitoj obali na kat parceli 9291 704 KO
Rezevici 1.

Imajuéi u vidu da Atias cmogorskih plaza i kupaliSta za period od 2019. do 2023.godine, u Zakonu 0
planiranju prostora i izgradnii objekata nije prepoznat kao planski document i da je doneden na period od
5 godina, isti se moze koristiti iskljuéivo u funkciji dobijanja podataka o orjentacionoj povrsini plaza Galije i
Drobni pijesak i postojeéih kupalista na stienovitoj obali .
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U listu nepokretnosti broj 1060 za KO Rezevici 1.

- na katastargkoj parceli 704 upisan je kr& kamenjar povrsine 1005m? u svojini Cre Gore sa pravol
raspolaganja u;gisanim na Viadu CG. Na kat parceli je upisan teret i ogranicenje morsko dobro;
na katastarskoj parceli 929 upisan je kr$ kamenjar povrsine 4732m? u svojini Crne Gore sa prava
raspolaganja upisanim na Viadu CG. Na kat parceli je upisan tereti ograniéenje morsko dobro;

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA: kupalita, 2 pristanista i obalno Setaliste

U zoni morskog dobra sva uredena kupalista su prema namjeni podijefiena na: 1) javna, 2) hotefska, |
kup§|i§ta specijalne namjene (nudistitka/zenska, reprezentativna, namijenjena djecijim odmaralistim
banjskim ljegilistima, izletnicka ..). Svako kupaliSte mora biti obezbijedeno sanitamo - higijenskim (kabi
za prpsvl?émja, tusevi, korpe za ofpatke, sanitami objekat), bezbjedonosnim (spasilatka shuz
ogradivanje sa morske strane) i drugim uslovima.

Javna kupali$ta moraju imati slobodan pristup za sve korisnike, bez naplate ulaza. Hotelska kupalista mv
da ogranice pristup i omoguée samo svojim gostima. Specijaina kupalista su ona koja imaju pose
karakteristike ili rezim koriséenja — nudisticka, sa ljekovitim svojstvima ii reprezentativna, za ban
fjecilista ili djecija odmaraliéta, zbog Sega pristup moze biti dozvoljen samo za odredene kateg
posjetilaca,a u skladu sa specijalnim rezimom koriséenja kupalista i njegove okoline.

Izletnicka kupalista nemaju pristup sa obale ve¢ samo sa mora. Kako nemaju Svu adekvatnu infrastrul
mogu da ispune samo minimalne uslove shodno Pravilniku o uslovima koja moraju da ispunjavaju ure
iizgradena kupalista. (poglavije 97 1 Smjernice/pravila i uslovi za kupalista, strana 248)

Pravilnikom o uslovima koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista (‘sllist RCG', br.Z
20/09, 25/09, 4/10, 61/10, 26/11) definisani su uslovi i oprema koje moraju ispunjavati uredena i izgré
kupalista.

Preporutuje sa da uredena kupalidta imaju: organizovana pristanista za pristajanje camaca i tur
brodi¢a u blizini, ali van akvatorijuma kupalista, kolski ili pjesacki prilaz, oznaten zahvat na kopnu i
definisane ulaze na plazu i po mogucnosti organizovan parking prostor.

Pristajanje plovnin objekata se né smije obavljat nasukavanjem vec na pristanistima, koja mogu biti
sezonska. Preporuka je da se dokovi montiraju na $ipovima od drveta, metala ili betona. Mogt
postavijanje fiksnog ili plutajuceg pontona. Dubina gaza mora biti takva, da plovni objekti dok su Pt
budu u plutajucem stanju. (Poglaviie 27 14 strana 248-249)

Setalista uz more (lungo mare) se mogu planirati na prostorima Eije su namjene odredene za: K!
urbano izgradenu obalu; naseljske strukture; turisticke objekte | komplekse; sportske objeke. Setni

trebalo planirati na slobodnom dijelu obale (istaknuta je potreba za otuvanjem karaktera pi
prirodni pejzaz) i na prostorima koji su namijenjeni posebnoj namjeni. (poglaviie 27 3 strana 250)

4. PRAVILA PARCELACIJE
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Za podrutje morskog dobra radi kontinuiteta u planiranju i uredenju prostora PPPNOP zadrzava pqd}elu na
sektore koji su prikazani u grafitkom dijelu plana. (PPPNOP, Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana,
strana 293). PPPNOP nije definisao oblik i veli¢inu urbanistickin parcela u z0ni Morskog dobra.

U skladu sa &lanom 13,tacka 112 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objavlien u gjuzbenom listu CG broj 44/18) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se taéno utvrdia povrsina predmetnin katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcel/lokaciju
(sector 46). Elaborat izraduje oviastena geodetska organizacija. Elaborat mora bii ovjeren od strane
Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 &lana 13 je predvideno da se za objekte
infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu. prilaze graficki prikaz buduce trase
objekta na azumim katastarskim podiogama.

5. USLOVIUREDENJA/ PRAVILA REGULACLE/ URBANISTICKI PARAMETRI
U poglaviju 21.1. Mogucnost za povecanje povrsina plaza u Crmoj Gori PPPNOP predlaze da se od strane

organa nadleznog z2 upravijanje morskim dobrom uradi Atlas crnogorskih plaza (katastar plaza), kako bi se
precizno definisao njihov kapacitet. Potrebno je izvréiti precizna snimanja obalnog prostora Cme Gore da bi
se dobio podatak © stvamoj !povréini plaza u Cmoj Gori. Na osnovu uporedenja sa nekadagnjim stanjem
plaza utvrdice se koje su najvise ugrozene erozionim procesima, @ nakon toga odabrati najznatajnije plaze,
u skladu sa razvojem turistiekin kompleksa i za njin uradii studije izvodijivosti moguénost povetanja
njihovih povrsina i definisati ulaganja i dobiti od praviinog gazdovanja plazama. (strana 222)

Kupaliste, kao izdvojena organizaciona cielina, ne moze biti manje od 20m duzine ifili 200m". Na vecim

plazama sa vise kupaliénih jedinica, pojedinatno kupaliste ne mozé biti manje od 50m duZine.

Uredenja i prodirenja postojecih te eventualna izgradnja novih kupalista odvijala bi se uklanjanjem sadrzaja
i objekata koji nisu neophodni i mogu sé organizovati na drugim prostorima, nasipanjem autohtonim
pijeskom il §ljunkom, izgradnjom inzenjerskih objekata zaitite plaza (npr. podvodni pragovi, naperi),
izgradnjom il montazom pontona i mola (naroéito u Boki) i pazijivim modeliranjem postojeceg stienovitog ili
kamenitog prostora i njihovim prilagodavanjem za kupate. Ovakvi radovi ni redvideni na zasticenim

nisu p

podrucijima (plaia Drobni_pijesak je zastiéeno_prirodno podrugije - karta 15.PPPNOP). (Poglavl}e
27 A, strana 248)

Na stijenama koje su sastavni dio zaéticenog prirodnog dobra ne_ mcgu se postaﬂiati objekti bilo
kog karaktera, radi stvaranja uslova za povratak prirodne vegetacije. ]P\oglavlie 274 strana 250-251)

Prigtaniéta raditi u skladu sa propisanim tehnickim rjedenjima i uslovima plovidbe, pri cemu rubove . ivicu
horizontalne hodne povrsine i vertikalne koja uranja u more predvidjeti od blokova kamena sa zaobljenim
rubom. Sve vidne povréine poplocati kamenim plotama u betonskoj podiozi. Prethodno se ne odnosi na
navoze i kolske pristupe trajektnim pristanistima, Cija se materijalizacija odreduje y skladu sa vrstom
kolskog saobracaja koja se na njima obavlja (asfalt, beton). (Poglavije 27.2 stana 249-250)

Osnovni elementi prostomog i organizacionog definisanja SetaliSta uz more po pravilu su sliedeti:

. Syim p.ianirap.im intervencijama na formiranju, uredenju i koriséenju Setalista uz more neophodno je
otuvat povrsinu mora fj. iskljucuje se moguénost nasipanja mora;
« Uspostaviti propusne veze pjesackin komunikacija unutar mjesta i Setalista;

. e-mail urbanizam.bd@t-com.me
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. Obezbi nu in struktu remijenost talista;

. Savodene strane |8 pavezan 7id koj) 'ma funkciju 28 snika;

o Uurbanim jezgrima, do sada nisu le, \anirafi nove S€ e staze;

. U cifuuspo fjanja kon uiteta Setnice i formiranj od to stienovitm teren

u se predv djet minimal pokiv anja gomijin povrsina st} tonirany

“ r&nu obradu hodnih ebno je P idjeti skla mbijen Karakteristk
lokacije ( mene ploce: dr)) iii od taznih elemend petonske prikovane P
drvena opld tek izuze beton)

. Omoguit neometan pristup hand‘tkepiranim icima na njima prilag enim prostoﬁma setaliSte

. Na pojedinim dijelovima, 24 skladu s@ prost)mim moguénostima. pred\ﬂd]etii staze 78 bicik!

. Setalisnim redom reguisati 0dza" anje Gistote natin koriscena (unodenie Kuénih jubimace

. Dabise zastitil getall neophodn® e definisal granice getalisnih podrutja Y kojima se N
yozif bicikl, motori, i druga vozila,

o Sanitame servisne i usluzne sadrzaje na getalidtu PO pravilu treba smiestiti U postoiebo'j st
kao priviemene (sezonske) objekte, na 22 to predvidenim punktovima'.

B (pog\avﬁe 7.3 strana 250)

6. POTREBA \ZRAD GEOLOSKIH pLOGA, POTRE A VRSENJA GELOSKIH |STRA
PR KEZAS AN MMIAQT\TUO ZE.HLJOTRESA

Prije izrad ck entacije N je obav y sa Zakonom 0
istrazivanjl gluzbent I8 G" br 28/93, 27194, 42/94 1 26/07 gluzbeni | CG broj 2
Revidovan! kat osnovil eoloskih istraZl vanja tla lokacijy, jiu utvrdivar
eolodkin usiova z8 progektovan;m esticionin objexa zka istrazivani jzradu pro}
istrazivanja | reviziju Vrse pn drustva nosno drug@ P vna koja imaju
rojektovaniu objekata P rucu) gcenje P UROCODES parocito EUR

7a definisan® pozicie | d\menzionisan';e obijekiata vz  u akvatorjumu neophodno iep ibavt
odatke 0 hidrografskom premjeru i okeanograiska mjerenia HMZCG, gektor 72 hidrografiju
sa sjedistem U | epetanima (E-mail: it cafijafameree €0 me )

usLoVi ZA ZASTITU OD ELEMENTARN!H NEPOGODA \ TEHN\CKO-TEHNOLO@
NESRECA

U cil}u zgéﬁte od elementarnin nepogoda | pozara postup'lﬁ u skladu sa 7akonom O PE!
(Sluzben! it CG broj 13107, 05/08, 86/09 i 32111) | Pravilnkom © mjerama zasite
nepogoda (Sluzbeni list CG broj 79/04).

Elaboratom zastite na radu, predv‘td}eﬁ mjere zadlite na radu shodno Zakonu O 7astii
(Sluzben list CG broj 34/14). Pri jzgradnil objekata poslodavac koji izvodi radove ¢
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Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa Praviinikom 0 sadrzaju Elaborata 0 uredenju gradiiista (Sluzbeni
list RCG broj 04/99).

Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni fist RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja priziaze iz 0voQ zakona.

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Transponovanjem slemenata tradicionalne arhitekture i inventivnim pristupom u oblikovanju, kao gdgm_for
na zateteni ambijent i potrebe danasnjih korisnika, stvoriti arhitekturu koja daje 'ka!z'akter.\ gradi |q_eqhtet
buduéeg kupalista. Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionaini model osvjetiti novim materijalima,
moguénostima i tehnologijom gradnje.

Pristanidta raditi u skiadu sa propisanim tehnickim rjedenjima i uslovima plovidbe, pri Cemu rubove . M(.:u
horizontaine hodne povrsine i vertikaine koja uranja u more predvidjeti od blokova kamena sa zaoblfjenim
rubom. Sve vidne povréine poplotati kamenim plo¢ama u betonskoj podiozi.

Zavrsnu obradu obainog Setalista potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama
lokacije (kamene ploce, kaldrma i dr.) i od montaZnih elemenata (betonske prefabrikovane ploce, drvena
oplatai tek izuzetno beton).

9. USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE LOKACWE

Pejzaino uredenje uskladiti sa karakteristikama prediela, kako ekoloskim tako i ambijentainim, kroz
oéuvanje i unapredenje dominantnih strukturnih elemenata (reljef, vegetacija, stvorene strukture) i upotrebu
autohtonih biljnih vrsta i materijala. Zabranjena je upotreba invazivnih biljnih vrsta.

U sluéaju da na lokaciji postoje suhozide (suvomede) maksimalno ih sacuvati. Na mjestima gdje je doslo do
njihovog urudavanja obavezno j izvrsiti rekonstrukciju i sanaciju zidanjem kamenom ,u SUVO'".

10. USLOVIZA IZGRADNJU/ POSTAVLJANJE PRIVREMENIH OBJEKATA

U skladu sa stavom 3 &lana 116 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, postavijanje i gradenije

privremenih objekti u 20ni Morskog dobra ureduje se Programom. Program donosi Ministarstvo odrzivog
razvoja i turizma.

11. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Rjesenjem o zastiti objekata prirode (Sl.list SRCG broj 30/68) Plaza Drobni pijesak je zastiena kao
rezervat prirodnog predjela (ekvivalent kategoriji spomenik prirode)

Plaia Drobni pijesak je zasticeno prirodno podrucije lokalnog zna&aja - predio izuzetnih odlika u
skladu sa PPPNOP-om, ana plaii se nalazi i kulturno dobro lokalnog znacaja - arheoloski lokalitet
(oznaka 32 u grafickom dijelu plana, karta 16).

Radovi : Uredenja i prodirenja postojecih te eventualna izgradnja novih kupalidta uklanjanjem sadrzaja |
objekata koji nisu neophodni, nasipanjem autohtonim pijeskom il §ljunkom, izgradnjom inzenjerskih

objekata zastite plaza (npr. podvodni pragovi, naperi), izgradnjom il montazom pontona i mola (narogito u

5
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Boki) i pazijivim modeliranjem postojeceg stjenovitod ili kamenitog prostora i nj'\hov-im pﬁ\agodavan%
isu redvideninaz"' im laza D k _jez
oglaviie 274, strana 248)

kupate, niS
MMM‘L(P
Na stijenama koje su sastavni dio zasticen
di stvaranja uslovaza atak prirodn je.

Ukoliko se neka od lokacija nalazi na zasticenom podrugju, ie, akfivnost | FU=*

odvijati u skiadu sa odredbama Zakona o:z&l'kﬂ\pﬁmde kako se ne bi poremetila prirodna rav
autentiéni izgfed. (strand 248, Poglavie 2r1) .

-

PPPNO
Rt Mogren, Miloterska suma sa grebenima jzrgedu plaZe

Lokacije za park Sume j izletiSta: " 5
gy Stefan. Rt Crvena stijena-Markova ledin? Hrid Kobila-Malo brdo, Prijvorac P

neposredno UZ Kraljicinu-Petin plazu
Vrijedni prirodni i polu rirodni predjeli: Rt Mogren, Ostvo Sveti Niko Rtovi- Bijell Ma
Fukov, Perazica goljic;sRt Crvena stijena — Markova ledina, Hrid Kobila-Malo brdo, '
Nedelja, Ostrvo Kati¢, dio Bujjarickog polja ;
. Lokacije vrijednib i A ipla: Pobov, pastrovatk? prda, Smokew \jienar
Podgrab - Vrbe - Tu orovict - Penasi), Rijeka Rezevici - Katun Rezevici
Predjeli sa dominantnim elementima kutturng pasfine - podrucja starih istorijskin gra
grad Budva, predjel starih ruralnih naselja, predjel manastirskih kompleksa (Manastira
ostaci starih utvrdenjai vojnih fortifikacija i drugi brojni lokaliteli kuttume pastine.

7asfita i razvol predjela predvidena PPPNOP (strana 221) obuhvata gitav niz planskin mj!
djeluje u praveu oduvanja, unaprijedivanja i spdieéavan‘}a devastacije identiteta, karaktera i 0¢
Kao prioritetna i osnovna miera isfice se utvrdivanje zona sa idgovarajucim rezimima zast
zelenih prodora-cezura kojima se sprecava linea a-gradnja duz obale i omogutava prirodry
obale i zaleda. Tako su se izdvojile dvije katejorije zelenin pr\dora—oezura sa fleksibil

rezimom koriscenja.

U okviru fleksibilnog rezima zelenih prodora- cezura moguce e razvijati shodno dones'
dokumetima namjene wurizma, stanovanie, poljoprivrede, pejzaznog uredenja, infrastr
predhoodnu izradu Detaline studije predjela sa v hovanjem ranjivosti rediela koju i€
paralelno sa idejnim il glavnim projektom 22 predmetny! lokaciju uz minimalnu izgradjent

najmanje ranjivim povrsinama.

U okviru strogog rezima zaitite potrebno j primjeniti Ste' tene obaveze usvoienih plans)

ofrebno ‘uraditi Detalinu studiju_predj ¢ia prije_izrade projektne do
podrucja koja su vet u izgradnji, 2 nalaze se U okviru strogogd rezima sastite potrebno ie
Detaljne studije predjela dab mjere za sanaciju i obnovu predionih vrijednosti degradi
intervencijama u predjelu.

Imajuci u y_idu da za pojedina zadticena prirodna dobra u zoni morskog dobra nije Zvrsen
organizacija kupalista U zadticenim podrutjima prirode kao i njihovakorié&:enie vrsi se U
uslovima za zastitu ,a&ticenih prirodnih dobara yodedi ratuna 0 oCuénju pioloske i predic

. e-mall ur’oanizarn.bd@(‘-‘GOm.me
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- Zabranjeno je koriscenje sa&ticenih prirodnih dobara na natin koji prouzrokuje: oStecenje zc_amliiéta i gubita!k
.~ pjegove prirodne plodnost; ostecenje povrsinskih if podzemnih geologkin, hidrogeoloéklh i ggomqrfo@skh
- yrijednost; osiromasenje prirodnod fonda divijih vrsta biljaka, sivotinja i gliva; smanjenje bioloske |

predione raznovrsnost; zagadenje il ugrozavanje podzemnih i povrsinskih voda.

. Na samom zasticenom prirodnom dobru se Ne mogu postavljat objekti trajnog karaktera, izvodit radoyi
~ petoniranja, eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obaine finije i strukturnog rernodgﬁranja
~ pjescane plaze. Gradevinski objekti il njihovi prateci elementi (tende, nadstrednice, ograde | -sl.) u
" peposrednoj okolini zasticenog prirodnog dobra moraju obezbijediti otvaranje vizura ka zasticenom
prirodnom dobru. Na zasticenom prirodnom dobru, koja nemaju izgradeno Sotaliste u zaledu, obezbijediti
uredene javne pristupe plazi, napravijene od prirodnih materijala. Na za&ticenom prirodnom dobru mogu se
postavijati samo javni priviement toaleti koji ne zagaduju okruzenje i redovno sé odrzavg}u, osim akq
postoji moguénost njihovod prikucka na javni kanalizacioni sistem. U odnosu na postojece ob]ekge i
prisutne djelatnosti u okolini i u graniénoj zoni zadticenog prirodnog dobra pri planiranju mikrolokacya i
gabarita novin objekata mora se uzeti u obzir njihovo zbimo kumulativno dejstvo na 2asticeno prirodno
dobro i prirodu uopste

dielatnosti u zasticenom
ebnim propisima ociieni pri
7a zadtitu prirode pribavit dozvolu.

Fivotnu sredinu Sluzb
potrebe izrade Elaborata © proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Masline i maslinjaci su zasticeni Zakonom O maslinarstvu i masiinovom ulju. Masiinjaci, kao najvazniji |
ambijentaino najdragocjentji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Cuvaju se U postojeco] formi, sa
izvomim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza il betoniranje ovih povrsina. Suvomede,
suhozidi, podzidi i terase se ne smiju ruiti. Dozvoljena je njihova rekonstrukeija iskljugivo tradicionalnim
nacinom zidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve maskne satuvajy, a da se pojedina otebla mastina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukpﬁko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviru iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za poslove poljoprivrede - Sekretarijat za privredu opétine Budva, U roku od 30 dana od dana
podnodenja zahieva za presadivanje. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona 0 maslinarstvu i masfinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14).

Kafi.a su u Pitanju __zaétic’;ene biljne i Zivotinjske vrste postupati u skladu sa Rjesenjem O stavijanju pod
zgst?tu ‘n]e.atklh._ prorijedenih, endemicnih i ugrozenih biljnih i zivotinjskih vrsta (Sluzbeni list SRCG*, 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za 7astity Zivotne sredine: wyww 8pa Ord e

12.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPQKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

. e-mail urbanizam.bd@!-com.mé
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U okviru predmetne lokacije, U popisu registrovanih spomenika kuliure {kutwma dobra nacio[f%z

znataja) su urbana gjelina poluostvo Sveti Stefan (oznaka 93 u grafikod dielu plana, karta 16) i

spormen plage na poluostvu Sveti Stefan (oznake 251 26).

3

U slucaju k_ada se u okviru predmefne lokacije nalazi ili jo U neposrednoj blizini registrovani spd%
kulture, prema kome se freba upravijat shodno Zakonu o zastil kulturnih dobara (S1. list br. 49/
13.08.2010. godine), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duZnosti pribavija konzervatorske uslove U skla
Zlanom 102 Zakona o zastiti kutturnih dobara. Konzervatorski uslovi &ine osnov 28 jzradu konzervat'i
projekta u ckiadu sa &anom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost L

za zastitu kulturnih dobara Cme Gore.

Studijom zastite kutturmnih dobara u obuhvatu Prostomog plana posebne namjene za Obalno p¢
{Centar za konzervaciju i-arheologijy Cme Gore, 2017}, u skladu sa metodologijom, projekinim zadi
zakonom, obraden je kompletan cmogorski pricbalni pojas sa 430 kultumih dobara S8
srednjevjekovnih gradova (1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim ke
vrijednostima u gest primorskin optina: Uteinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijele
nalazi u granicama NP Skadarsko jezero i NP Lovcen.

Studijom su date generaine konzervatorske smjemice i preporuke 22 odriivo koriséenje kufturne
Konzeivatorske smjernice | preporuke su bazirane na upravijanju fzicima kojima je izlozen p
graditeljske bastine u obuhvatu plana i spriecavanja svih radnji i aktivnosti kojima se moze pr
njihovo svojstvo, osobenost i znadaj, postujuti nacionaino zakonodavsivo, konzesvatorske p
savremene medunarodne standarde.

U Osmom poglaviju studije - Generaine konzervatorske smjemice, date su generalne preporuke 0
zaitite i reZimima up vijanja koristenja kuttumih dobara | evidentiranin objekata i lok

potencijinim kultumim vrijednostima na pringipima odrZivog korigsenja, sa podjelom po vrstama. ¢
lokaliteti, fortifikacioni objekt, infrastruktumi objekd, kulturno - istorijske cjeline, kultumi pejzadi, m
objekt, profani objekd, sakralni objeki i podrugja. (Poglavie 19.2.1 implementacija studije kulturr
u zahvalu PPPNOP, strana 211)

Od strane Milnistarstva odrzivog razvoja i turizma dostavijeni primjerak PPPNOP (propratni a
1538/1 od 03.12.2018.godine) ne sadrii Studiju zadtte kuttumih dobara u ohuhvatu Prostol
posebne namjene Za Obalno podrudje. U elektronskom registru planske dokumentacije, tat

pomenute studije.
13. POTREBA ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

7a naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kuttuma dobra od medunarodnog i !
znataja je obavezno dono3enje urbanistickog projekia , shodno &lanu 45 Zakona 0 planiran]

izgradnji objekata.

Ako je inicijativu 28 izradu urbanistickod projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, €

urbanistitkog projekta padaju na njegov teret.

Projektni zadatak 22 Urbanisticki projekat izraduje glavni gradski arhitekta, na osnovu srhijel
generaine regulacije Cme Gore, po pribavijenom misfienju glavnog driavnog arhitekte i Upre
kutturnin dobara Cme Gore.

www.buava com - e-mal urbanizam.bd@t-com.me
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Urbanisticki projekat izraduje privredno drudtvo koje izraduje tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina
jedinice lokalne samouprave donosi urbanisticki projekat

414, USLOVIZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Detaljnije tehnicke uslove za prikljuéenje na vodovodnu i kanalizacionu mrezu, ovaj Sekretarijat, po
| gjuzbenoj duznost, pribavija z2 investitora.

"~ prilikom projektovania, obaveza Projektanta je da postuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www epcd.me

. Vodovodne i kanalizacione, elekiro i f instalacije u objekiu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim

propisime i standardima, 2 prikjutenje objekia na rasefjske infrastrukiume sisteme projekiovall prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna rieSenja urbanisticke parcele.

U sluéaju kada se U okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas il cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznost, za investitora trazi i tehnicke uslove od Regionainog

vodovoda Cmogorsko primorje. Na osnovu &lana 32 Pravilnika 0 odredivanju i odrzavanju Zona i pojaseva
sanitame zaztite | ogranicenjima u tim zonama (Shuzbeni list CG 66/09), pojas sanitame zadtite odreduje se
. oko glavnih cjevovoda i U zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
. strane. U pojasu zastite nije dozvoliena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu il ugroziti stabilnost cjevovoda. )

Sastavni dio ovih urbanisticko tehniékih uslova su posebni uslovi 28 izradu projekine dokumentacije izdati
od strane nadleznih sluzbi - DOO Vodovod i kanalizaciia Budve.

15. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceq
objekta i. izvodenje geoloSkih istrazivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili privremeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skladu sa clanom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
fist RCG 27/07, Sluzbeni list CG broj 73110, 32/11, 47/11, 48/11 152/16).

Kada se predmetne katastarske parcele granice sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duznost pribavija
Vodne uslove (u .skladu sa &lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i sa clanom 2
Odluke o od_redwanju voda od znacaja za Cmu. Goru, Sluzbeni list CG broj 0/08) za izradu projekine
dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju saititnih vodnih objekata na vodama od znataja za Cmu
Goru (tacka 24 stav 1 Clan 145 Zakona o vodama), od Uprave 2a vode Cme Gore.

Pravilnik o sadrzini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, naginu i uslovima za obavezno

oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata objavijen je u Sluzbenom listu
CG broj 07/08.

Sastavni dio ovih urbanisticko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projekine dokumentacije izdal od
strane Uprave za vode Cme Gore.

9
. e-mail urbanizam.bd@!-com.me
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15. SAOBRAGANI usLOVi

Lokacija kupalista {osim izletnickog koji ima pristup 52 mora) mora imati pristup S8 gradske saobra
javnog puta, U skladu sa namjenom objekta i prostomim moguénostima \okaciie, predvide\i odg
broj parking mjesta.

Ukofko katastarska parce\aﬂokaci]a javnu saobratajny povrsing, ne nalazi §
jezgny naselja, formirati Katastarsku parcelu pritaznog puta minimaine Zitine 3m. Ukoliko je prilei
od 25m, minimaina Sirina prilaznod putai

i € = dalgkovodi iZnost p
magistrainih puteva 25 i o nuteva 15 metard, 2 pored 0ps
racunajuél od spoline fie ‘Ushovi uredenja i jzgradnie objeka
saobrataja, strana 129
49, USLOVI 75 NESMET ANO KRETANJE INVALIDNIH LICA
Obezbijedit nesmetant prist, kretanie, poravak i rad lica s

shodno Pravilniku 0 piizim uslovima i natinu pﬁlagodavan';a objekata za P
pokrtl}ivosﬁ i lica sa invaliditetom, g|. list Cme Gore broj 43113 1 4445, Obavezna prim)

46. Pravilnika. Predvidet postav&anje rampe 2a U2

pristupaénosti. propisana glanom
licasa invaliditetom.

smanjene pokrﬂ]ivosﬁ i
ENJE ENERGUE

RAC‘ONALNO KORISC
fikasnost (S\u'zben'l fist

manjene pokreﬂ[wosﬁ i lica s¢
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20. USLOVIZA

Shodno Zakonu © energelsko] € CG broj 29/10) projektovan‘y
objekata treba obezbjedit koristenjem sunceve energije | drugih obnovijivin zvora er
Iokaciju, namjenth orijentacijy i oplik objekia. U cilju racionainogd koriséenja energije 1
rban'lzam.bd@l-oom.me

mw.budvagp_m . e-mail U
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Idejni odnosgo glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Praviinikom o nadinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
primjeraka u digitainom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnii
objekata.

24. PRILOZI

Kopije grafickog i tekstualnog dijela PPPNMD, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,

Tehnigki uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva , Vodni uslovi Uprave za vode CG,

Tehnigki uslovi Uprave pomorske sigumosti CG/zahtjev i potvrda o prijemu u slu¢aju da odgovor ne stigne
u zakonom predvidenom roku

Dostavijeno:
- Podnosiocu zahtjeva
- Urbanisticko-gradevinskoj inspekciji
- ala

. e-mail urbanizam.bd@t-com me
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EMERALD mreza u Crnoj Gori sastoji se od 32 lokaliteta,

a od toga u primorskom regionu 13:

Kotorsko-Risanski zaliv,
Platamuni,

Ostrvo Katiél,

Tivatska solila,
Buljarica,
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Plaza Pecin,

Orijen,
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Rumija,
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poginulim u NOR-u i spomen plo€a na Braji¢cima
- ploga u znak borbe od 18 jula 1941 godine, Brajici

v. Petra, Mazici

| - ploga podignuta na osnovnoj $koli u Mainama posvecena
om ustanku

| - ploda podignuta pored sela Stani$i¢i, posvecena borcima i toku NOB

1 - plota posveéena formiranju prvog partizanskog bataljona, Ordevica

-plo&a podignuta na mjestu Tolinjak kod Budve posvecena devetorici
1ih rodoljuba iz ovog kraja

r Podlastva

v. Jovana Krstitelja

w. Trojice

:anta Marija in Punta, Stari grad

sa bastionima i stari grad Budva

iv. Sava Osvedéeni, Stari grad

n - ploéa u Budvi na zgradi danadnje apoteke, Stari grad

izmedu hotela Avala i gradskih bedema

vile Urbane u recepciji bivieg hotela Avala

ir Podostrog

Napoleonove epohe

3v. Nikole, ostrvo Sv. Nikola

fan
ir Praskvica

n - ploga u Sv. Stefanu posveéena narodnom heroju Vukici Mitrovi¢u
n - plota posvetena strijeljanim rodoljubima ovog kraja, Sv. Stefan
in - ploéa posvecéena Vasu Mitrovi€u, Przno

tir Duljevo

in - ploéa podignuta na rodnoj kuéi narodnog heroja Nika Andusa
Tudorovici

tir Rezevici

sn &esma posvecena Stani P Vukovi¢, Przno

i pijesak

Sv. Krsta, Krusevica

sn - ploéa na mjestu pogibije Stane i Milice Medigovic
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Crkva Sv. Jovana Pretede, §
Crkva Sv. Petke, Podmaine
Crkva Sv. Nedelje, ZeCevo g
Crkva Sv. Save, Rijeka Rezg
Crkva Sv. Dimitrija, Tudoroy
Crkva Sv. Jovana, Tudorovﬁ
Crkva Sv. Petke, Tudorovidl

Saborna crkva Sv. Nikole T

Crkva Sv. llije, Petrovac

Crkva i samostan Sv. Vid
Crkva Sv. Nedelje, Petrov
Crkva Sv. Mine, Gradac, ‘
Crkva Sv. Vrati, Buljarica

Crkva Sv.Anton, Mogren
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA
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Granica zahvata PPPN za Obalno podrutje CG
Granica zahvata op$tina

Obalna linija

Granica Morskog dobra

Linfja odmaka od 100m

Linija odmaka 1000m

PredloZena granica za$tite | granica zastiCene okoline
evidentiranih kulturnih pejzaia, arheoloskih rezervata
ruralnih cjelina i infrastrukturnih ve¢ih objekata (putevi)

Granica obuhvata kulturno - istorijske cjeline

Granica i cbuhvat nacionalnog parka (NP)

Podrutje Kotora upisano na Listu svjetske bastine UNESCO -a

Kulturno dobro nominovano za svietsku bastinu
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no vrijedni kulturni predjeli - kulturna bastina
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aj - Svjetska bastina
sanski zaliv, UNESCO-

irodna i kulturna bastina 1 lzgradena obala odmak - se ne m
asticeno i opstinskom odiukom)
ko jezero - Ramsarsko podrucje 2 Moguéa adaptacija odmaka

zbog naslijedenih prava

. — —— — — — —— —

Moguéa adaptacija uz primjenu u

. . ' Moguéa adaptacija uz primjenu u
te i granica zasti¢ene okoline
astrukturnih veéih objekata (putevi)

g jezgra Starog grada sa podgradima

§ Moguéa adaptacija za projekte ja

IA studija) uz dodatne mjere

pdne vrijednosti

i ;7 Moguca adaptacija uz prioritet le

e e S e — — ——— ———

3 Moguca adaptacija uz prioritet le:
tena prirodna podruéja dodatne mjere
ik prirode, predio kzuzetnih odilka/
zastiéena prirodna podrutja e, Bez adaptacije
a NP Skadarsko jezero 10 Uslovi za prosirenje zone odmak
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vrijednih agrikulturnih predjela/ 7
! 1.1. Gradevinska podruéja nas
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Podgorica Zagreh Wotor
Granice MreZa naselja
\ Centa
E Driavna granica (. ,‘ r posebnog znatajs
S Centar regionalnog znataja
E it Aphinn Merceg Novi-Kotor-Tiva . Budva | Bar-Ulciny

Znatajnl lokain centar
/Bijela, Igalo, Risan, Perast, Radanovi &,
Petrovac, Sutomore | Virpezar/

Lokalni centar

Granica zahvata PPPN OP
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E Granica zahvata Morskog dobra /Sutorina, KruSevice, Dragal], Crivice,
Radovidi, Ostros | Viadimir/
Primamo seosko nasalje
E Unutradnje morske vode fPodi, Nalje 2iéi, Buraevié, Podostrog,
Zupd, Zogan, .. ./
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Lokainl/opétinskl put
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Elektronska komunikaciona infrastruktura

[:—l wbm::‘"‘“ :I Trasa optitkog kabla Crnogorskog Telekoma
[:l mmﬂ% = Trasa optitkog kabla u vissni btvu JP Zsljexnice
Elektrotehnicka infrastruktura

:l Postojeta trafostanica TS '_-—_'| | Postojeti elektrovod 35k

Pianirana trafostanica TS r_—_||| Planirani slektrovod 110KV

T postojeti slsktrovod 400KV '_ﬁl | Postojel wlektrovod 38kV kofl se ukida

f | Podzemni podvodn! kabaoptidkl kabal
Pianiran! elektrovod 400KV i koridor L (DC kabal Cma Gora - talja plan)

Potencljaine lokaclje za solame eloktrane

Planirane v]etroelektrane
Planiran] elektrovod 110kV

@‘”’ Potencijaine lokacije za vietroslektrane
Postojeé! elektrovod 110kV kojil se ukida $/)

Napomena: Prikazane trase predstavijaju koridore elektrovodova.

Postojed| elektrovod 110kV

0 1

Hidrotehniéka infrastrukiura
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1 [I Reglonaini vodovod - pianirani S Planiranl razervoar
I i Danstalakl inkainl wndmmeed ] l Bastalade ~emas otonise




NOTAR Polovi¢ Irena, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Filipa Kovacevica 1/1, tel: +382 33

142,
vrdujem da su:
AVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM Crne Gore iz Budve,
e zastupa direktor Predrag JeluSi¢ a njega po ovlai¢enju SOSKIC JOVAN , roden dana
08.1987. godine, Petrovac, . s ojcrucno potpisao ovu ispravu,
atitet imenovanog utvrden je na osnovu li¢ne karte br [Nl izdata od MUP-aCG —PJ
lgorica dana 15.06.2012. godine sa rokom vazenja do 15.06.2022. godine i
BEACH*“D.0.0.PODGORICA, Pib 02926369 koje zastupa Izvrini direktor
LUDPEROVIC SASA , roden dana 01.02.1989. godine, Podgorica, N
jeru¢no potpisao ovu ispravu,
ntitet imenovanog utvrden je na osnovu liéne karte br. IS izdata od MUP-a CG PJ
lgorica dana 09.10.2015. godine sa rokom vazenja do 09.10.2025. godine
zjavom svjedoka /
\e i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivalista odnosno boravsta, ulica i broj)

identet utvrden na osnovu :
‘0j i datum izdavanja li¢ne Karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
s i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok / ___Giji je identitet utvrden
0sSnovu / ;
0j i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
snovanim je isprava pro€itana.
ntitet tumaca je utvrden na osnovu /
-0j i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
»novani na strani zakupodavca je ovlas¢en za zastupanje na osnovu ovlaséenja br.0210-2306/4 od

09.2020.godine.

»j ovjerenih primjeraka je 11(jedanaest).
nj: OV 3260/2020
jera je izvriena dana 01.10.2020. godine u 14:22 ¢asova, u Budvi.

knada za rad notara za ovjeru po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 55,00 €, 1 troskovi u
osu od 2.10 € sa PDV-om od 11,99 €, 3to predstavlja ukupno 69,09 €, naplacena je

kladu sa ¢lanom 62 stav 4 Zakona o notarima, notar nije odgovoran za sadrzinu predocene
rave na kojoj se ovjerava potpis.
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