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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve
2. DRUSTVO ,CARINE” D.0.0. iz PODGORICE

UGOVOR 0 ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva, Oktobar 2020. god.



Broj:0210-2800/3 |

Budva,15.10.2020. god.

Na osnovu ¢lana 718 Zakona o morskom dobru ("Sl. list RCG”, br. 14/92, 27/94 i »SLlist CG", br. 51/08,
21/09,73/10i40/11), &lana 6stav 2 i 24 Zakona o drZavnoj imovini (»S). list CG«, br: 21/09 140/11),
tlana 4, 5 stav 2 i ¢lana 6 Odluke o uslovima, vremenu kori3¢enja i visini naknade za koricéenje morskog
dobra (»S1. list RCG«, br27/92) |

!
1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjediStem u
Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusi¢, dipl.ekonomista [u{| daljem tekstu:
Javno Preduzece ) i : ‘

2. DRUSTVO »CARINE« doo iz Podgorice, Ulica Slobode br.43, koga zastupa iz'vréini direktor
Cedomir Popovié (PIB 02094754) (u daljem tekstu : Zakupac)

Zaklju¢uju dana 15.10.2020. god.

UGOVOR 0 |
ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

|
UvaZavajuéi: :

-Da je Upravni odbor Javnog preuzeca za upravljanje morskim dobrom na 8. sjednici Uprafﬁmg odbora denio
Odluku broj:0203-3882/6-1 od 15.11.2019.god. o objavljivanju javnog poziva za pn"ikupljamjie| ponuda za zakup
obale u cilju realizacije projekata izgradnje i opremanja novih kupali3ta prema planskim dokumentima, ukljutujuci
obalu u Kumboru u op&tini Herceg Novi, ) !

-Da je Vlada Crne Gore Zakljufkom broj:07-2761 od 28.05.2020.g0d. dala saglasnost na Odlulku o cbjavljivanju
javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup/kori¥éenje obale za izgradnju novog kupali§ta prema planskim.

dokumentima broj:0203-3882/6-1 od 15.11.2019.god, |

-Da je dana 01.09.2020.god. na web site www.morskodobro.com i u DL “Pobjeda” objavljen Javni poziv za
prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju kupali$ta prema planskini dokumentima brdj:OZ 10-2687/1 od
01.09.2020.god. kojim je pod rednim brojem 1. obuhvacena i lokacija u Herceg Novom na lokalitetu Kumbora,

-Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspjesniju ponudu :za zakup obale za
realizaciju projekta opremanja novog kupali3ta na Iokalitetu Kumbora u optini Herceg Novi, Odlukom broj:0210-
2800/2 od 09.10.2020.god. kao najuspje¥niju izabrala ponudu Drudtva ,CARINE" doo iz Podgorice, zavedenu pod
brojem:0210-2800/1 od 01.10.2020.god,

I
-Da nije bilo prigovora na Odluku o izborit najpovoljnijeg ponudaZa kao i da su ispunjeni preduslovi za zaklju¢enje
Ugovora o kori¥¢enju/zakupu morskog dobra sa izabranim ponudadem. !

I OPSTE ODREDBE

Clan1 |
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponuda¢ DRUSTVO »CARINE« doo iz Podgorice, zakljuZuju ovaj
ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezana za kori§¢enje dijela morskog dobra u drZavnoj
svojini, djela obale u op3tini Herceg Novi sa namjerom realizacije investicionog projekta izgradnje i
opremanja novog kupalista u skladu sa planskim dokumentima. |



_- NI CILJEVII1NAMJERE UGOVORA

11, OPIS MORSKOG DOBRA

Clan 2

~ -Predmet koriScenja je dio morskog dobra u op3tini Herceg Novi u naselju Kumbor, o’bala i plaZza na
" lokaciji ObjeSenjak u duZini od 135.00 m/610.00 m?, u zahvatu urbanisticke parcele UP DUK 11i 0P

.. (plaZa 17), zahvatajuéi kat.parcele 416/1, 416/2 i 405/2 KO Kumbor sve u cjelini, upxsane u LN 441 KO

. -Kumbor, u granicama zahvata od linije granica izmedu kat.parcela 411 i 413 KO Kumbor istoéno, mjereno
pravohm]skl u duZini od 135,00 m do krajnje jugoistofne tatke kat. parcele 415/1; KO Kumbor, sa

_ '_prlpada]uam akva prostorom, obuhvatajuéi postojeéu obalu i planirano kupaliste koje ée biti izgradeno
na osnovu odobrenja nadleznih organa, sa pripadajuéim akva prostorom. |

[

h Post01ece morsko dobro opisano u stavu 1. ovog €lana prikazano je na katastarskom snimku - skici sa
" koordinatama grani¢nih tafaka, koja je sastavni dio ovog ugovora (Prilog 1), sa unijetim granicama
" zahvata novoplaniranog kupalista. |

U Atlasu Crnogorskih plaZa i kupaliSta za period 2019. do 2023.god. broj: 0é06 -1211/1 od
."* 14.04.2020.god predmetno kupaliSte je oznaleno kao lokacija 16F1 u Herceg Novom koje u svom
- zahvatu sadréi postojece hotelsko kupaliSte oznateno 16F.

: Ugovorne strane su saglasne da se nakon realizacije projekta izgradnje novog kupahsta iuredenja obale
-jzvri premjer novoizgradenih povr3ina i u skladu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene povrgine
. dijela morskog dobra koji su predmet ovog Ugovora. |

. Zakupodavac je u obavezi da kod nadleZnih organa pokrene postupak upisa drig'wne svojine na
- novostvorenim povrsinama u katastar nepokretnosti. . y

Clan 3 i

~ Zakupac na osnovu Ugovora o zakupu/kori$¢enju morskog dobra sti¢e pravo i obavezu da nesmetano

koristi ustupljeno morsko dobro saglasno utvrdenoj namjeni i da na ustupljenom morskom dobru kao
investitor realizuje projekat izgradnje i opremanja novog kupaliSta, koje 1zgradn]om postaje drZavna
imovina u svemu prerna planskoj i tehnitkoj dokumentaciji, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Zakupac stite pravo da na Predmetu zakupa i novoizgradenom morskom dobru u shislu ovog ¢lana
obavlja i vrii sve zakonom dozvoljerie djelatnosti u skladu sa namjenom. !

IV OBIM USTUPLJENIH PRAVA

Clan 4 |
Zakupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakupac stice isklju¢ivo pravo da koristi Predmeta zakupa.
Isklju¢ivost podrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva treca lica ne mogu ni pod kakvim

(pod istim ili bilo kakvim drugim) uslovima ste¢i na Predmetu zakupa ista prava ko;a'su predmet ovog

ugovora, osim u sluaju davanja predmeta u podzakup treéim licima uz saglasnost Javnog preduzeda.

Zakljuéenjem ovog ugovora morsko dobro zadrZava karakter javnog dobra u; l)pstm upotrebi,
odnosno sva fizitka i pravna lica irhaju pravo nesmetanog pristupa postojeéem i novoizgradenom
morskom dobru. :

V ZASTITA ZIVOTNE SREDINE !

Clan 5 !
Zakupac je duZan da Morsko dobro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i uZiva na naEm iuskladu sa
prostornim i urbanisti¢kim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zastntu Zivotne sredine,
za§titu mora i obale, ukljufujuéi i obavezi pribavljanja dozvole od Agencije za za3titu prirode i Zivotne
sredine ukoliko se lokacija nalazi unutar zasti¢enog podruéja u skladu sa flanom 49 Zakona o zastiti
prirode (,Sllist Crne Gore", br. 54/16. g



_Uvazavajuéi da se lokacija nalazi u obuhvatu granica Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora i
njegove zasticene okoline, upisanog na Listi svjetske bastine UNESCO-a, ¢ije su granice definisane
7akonom o zastiti prirodnog i kulturno-istoriskog podrugja Kotora (,SLlist CG" br56/13 i 13/18)
jzabrani ponudat je duZan da pribavi Konzervatorske uslove i da izgradnju realizuje u skladu sa
Konzervatorskim uslovima i Konzervatorskim projektom. |

i .Djéjafnosﬁ koje ZAKUPAC bude obavljao na predmetnom morskom dobru, 'URliU'C'U]'!l!éi i izvodjenje

radova, ni na koji na&in ne smije ugroZavati Zivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to

" neophodno radi privodjenja prostora namjeni prema glavnom projektu. i

VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA:
" Clan 6
' Pored ostalih, Zakupac ima sljedece posebne obaveze u vezi sa kori$¢enjem morskog dobra:

: da saglasno Urbanisti¢ko tehnickim uslovima broj:02-3-350-UPI-413/2019 od 13.05.2019.god. koje je
izdao Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju Op3tini Herceg.Novi, finansira i izvede radove na
izgradnji i opremanju novog kupalista, podrazumijevajuéi izradu tehnitke dokumentacije, reviziju
tehnitke dokumentacije, gradenje i vrenje struénog nadzora nad gradenjem u svemu saglasno Zakonu
o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu;

-_da izvede radove na izgradnji kupali¥ta u svemu prema prijavi gradenja, ovjerenom glz:wnom projektu
i pozitivnom izvje$taju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

- da na postojeéem i novouredenom morskom dobru.obavlja djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju
nadle¥nih organa, poStujuéi u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde,
posebno propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupaliSta;

- da radove na izgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na nacin koji nece dovesti do
‘oSteCenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duZan je da 6 svom troSku
_otkloni sva nastala otecenja u najkraéem roku vrati prostor u uredno stanje. i

. Clan 7

. Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupljeno morsko dobro
izgradi, uredi i opremi saglasno urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, ovjerenom i revidovanom projektu,
_ prijavi gradenja, kao i da nakon zavrietka radova kupaliste opremi i koristi u skladu sa Uslovima za
. uredenje i opremanje kupalista, a 3to podrazumijeva:

. edasveradovena ustupljenom morskom dobru izvodi u skladu sa Zakonom, strutno i _llivalitetno, drzeci
se tehnickih propisa, pravila i standarda koji vaZe u gradevinarstvu i ovjerenog i revidovanog glavnog
"~ projekta; :

- . v s v . . . . . | .
. eda izvrSi infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja

nadleznih organa uprave i javnih preduzeca; ‘
o uredenje i opremanje kupali$ta u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupaliita koji Ce se izdati nakon
izgradnje i stavljanja u funkciju. !
Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je d|uian da izvede u
skladu sa tehnitkom dokumentacijom, postujuéi odobrenja i uputstva ovla$tenog n'aidzomt)g organa,
opétinske propise o komunalnom redu i druge vaZele propise. . |

Clan 8
Zakupac je obavezan da, u roku od 5 godina (slovima: pet godina) od dana zaklju¢enja ugovora,
realizacuje investiciona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investicionom programu iznose
743.280,00 € (slovima:sedamstoEetrdesettrihiljadedviiestooSamdeset-eura). l
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z;,ikupac je duZan da obezbijedi izvodenje radova prema saglasno Ponudi i saglasan je da se nakon
zavrSetka radova, na osnovu IzvjeStaja nezavisne kontrole/nadzora iz ¢lana 15 ovog Ugovora izvrsi
arjaliza realizacije i redefiniSu uslovi ugovora u slu¢aju da je konstatovano da su trajna ulpganja znacajno
manja u odnosu na preliminarni iznos iz stava 1 ovog ¢lana.

Zakupac nece koristiti Lokaciju suprotno planom utvrdenoj namjeni, niti ée koristitii}.okac_iju na bilo
kakav natin kojim bi uzrokovao $tetu, povredu ili ugroZavanje Zakupodavecu ili bilo kom trecem licu ili

‘na nadin koji bi doveo do uspostavljanja bilo kakvog tereta u vezi sa lokacijom suprotno odredbama

ovog Ugovora.

o Clan 9 !

Zakupac e obezbijediti da tehni¢ka dokumentacija bude izradena i revidovana u §to: kra¢em roku u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotni
sredinu i duZan je u svakoj fazi izrade, tehnitku dokumentaciju dostavi na izjasnjenje
Zakupodavcu (podrazumijeva se: Projektni zadatak, Idejno rjeenje, Glavni projekat, Revidovani glavni
projekat i Nacrt Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu).

Zakupac je u obavezi da nadleZnom organu uprave podnese zahtjev za odlu&ivanje o potrebi izrade
prétjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na ¥ivotnu sredinu.
Ka3njenje u postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom sm;';ltraée se da je
neopravdano kasnjenje Zakupca,

Zakupac ¢e redovno obavjestavati Zakupodavca o napretku po pitanju pocetka izvodenja radova i

~ obezbijediée kopije prepiske sa nadleZnim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.

Clan 10
Zakupac, kao investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
preuzima i sledece obaveze: - ‘
1) dauradi i ovjeri glavni projekat;
2) da izvrSi reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvjesdtaj o pozitivnoj reviziji glavnog brojekta;
3) da uz prijavu radova dostavi dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio i
revidenta koji je revidovao glavni projekat; A
4) daugovorom angaZuje izvodaca radova;

-5). da ugovorom angaZuje struéni nadzor: !
 6) da obezbijedi saglasnost glavnog drzavnog, odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje.

7) da najkasnije 15 dana prije pocetka gradenja, nadleZnom inspekcijskom organu podnese prijavu
gradenja i dokumentaciju iz €lana 91 Zakona;

8) da prije potetka gradenja izvodatu radova, dostavi ovjereni revidovani glavni projekat u elektronskoj
{ianalognoj formi. |

. Zakupac/investitor je duZan da radove na lokaciji izvedi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije

propisane Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Clan 11 |

Zakupac, odnosno lice koje vr$i stru¢ni nadzor duZno je da tokom izvodenja radovl'a obezbijedi da

izvodaé radova:
1) bude ovla$éen za izvodenje radova;

* 2) izvodi radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom;

3) da na gradili$tu posjeduje primjerak glavnog projekta u analognoj formi ovieren od strane
projektanta i revidenta i drugu gradili¥nu dokumentaciju propisanu Zakonom;

*4) da organizuje gradiliSte na nadin kojii ¢e se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani saobradaj i zastita

okoline za vrijeme trajanja gradenja;

. 5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradili$tu i okoline (susjt?dnih objekata i

saobracajnica) i da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu uopste
svede na neophodni minimum; {

6) da obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, inst'alacija_ iopreme,
izdat od strane ovla$¢ene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodaca materijala;
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'7) vodi gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;

g) obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradilistu u skladu sa planom upravljanja
gradevinskim otpadom, saCinjenim u skladu sa posebnim propisima;

9) daradove izvodi na dobar, efikasan i siguran naéin, u skladu sa standardima i tehnif‘:kir:n normativima,
da koristi samo materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehni¢kim normativima, odnosno
. koristi gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji ispdnjavaju uslove
- propisane Zakonom; _ _

10) da ukloni objekte privremenog karaktera koji su sluzili za izvodenje radova na gradili$§tu u roku od
30 dana od dana zavretka radova. -
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Zaﬁﬁgodavac ¢e, u okviru svojih zakonskih ovla$¢enja, uloZiti najbolje napore da pruZi pomo¢ Zakupcu
u postupcima pred organima uprave i javnim preduzeéima za snabdijevanje vodom, elektri¢nom
energijom i drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje radova. |

€lan 12 .
Zakupac je duZan da na gradilitu preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti iz\:redenih radova,
susjednih objekata i radova, opreme, uredaja, instalacija, radnika, saobracaja, okoline i imovine i
neposredno je odgovoran i duZan nadoknaditi sve Stete koje izvodenjem radova pri¢ini tre¢im licima i

imovini.

)

Trogkove sprovodenja mjera zastite snosi Zakupac. l
Zakupac je obavezan Zakupedavcu nadoknaditi sve 3tete koje treca lica eventuailno ostvare od

- Zakupodavca po osnovu iz stava 1 ovog ¢lana. ‘

) Clan 13 |

. Zakupac je duZan da radove osigura o svom troSku protiv svih §teta do kojih moZe|dodi za vrijeme
izvodenja radova i to od potetka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u
skladu sa uslovima za osiguranje objekta u izgradnji) kod odgovarajude organizacije koja vri
osiguranje-osiguravata. ' _
Zakupac je duzan da tokom trajanja ugovora osigura izgradenu obalu, uklju¢ujuci i plazu od Stete koja
moZe biti prouzrokovana na izgradenoj obali i objektima. '

Clan 14
' Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period 0d 10 {deset) godina,
odnosno za zanatske radove za period od 2 (godine).

Zakupac je duzan da o svom trodku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokaZu u toku
garantnog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne pOStl;.lpi po zahtjevu
Zakupodavca, isti ima pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke angaZovanjem drugog izvodaca.

‘ Clan 15

. Zakupodavac e, o svom trosku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor (kvaliﬁkovano: pravnoili fizicko
lice ) koje ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora;, realizaciju i
izvodenje radova, utro3ak sredstava i gradevinsku dokumentaciju. .‘

' Zakupac ée imati obavezu da omoguéi da imenovano lice iz stava 1 ovog ¢lana moie]uéi na lokaciju u
bilo koje vrijeme radi provjere: (i) kako napreduju radovi, (ii) uskladenosti svih radova sa dogovorenim
- standardom i zakonima, (iii) ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. P:r;ilikom ulaska na
lokaciju, lice iz stava 1. ovog ¢lana neée ometati radove i nece davati nikakve .qdrektne naredbe
izvodatima radova ili predstavniku Zakupca na lokaciji. t
Ukoliko ovlagéeno lice iz stava 1 ovog &lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u
skladu sa, dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji kasnjenje radova u odnosu na ugovorenu
dinamiku, ili da postoji nesklad u iznosu stvarnih tro8kova radova u odnosu na pre'mjer i predratun
radova, du¥an je Zakupodavcu podnijeti detaljan pisani izvjestaj. Zakupodavac pjsmeno moZe od
Zakupca traZiti razja$njenje u vezi sa konstatovanim nepravilnostima. |



' . Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izvedenih radova,
Zakupodavac moZe da zatra¥i od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitetnim i da radove

dovede u ispravno stanje ¢ svom tro¥kuy, |

Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni uofene nedostatke nastavi

nekvalitetno izvodenje radova, Zakupodavac ¢e podnijeti prijavu nadleZnoj inspekciji. ]

Zakupac je duZan da imenovanom licu iz stava 1 ovog &lana podnosi redovne kvartalne izvjestaje po

. pitanju nivoa izvr¥enih radova i troskova radova, uz obavezu da istom dostavi kof;'Jiju gradevinske

. dokumentacije saglasno Zakonu. !

Clan 16

Obavijest da su radovi zavréeni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko strutnog nadzop. Uz obavjest o
zavrSetku radova stru&ni nadzor ¢e dostaviti pisanu izjavu.daje objekat graden u skladu sa revidovanim

glavnim projektom, zakonom i drugim propisima, odnosno izjavu da je objekat podob;zm‘ Za upotrebu i
da se moZe namjenski koristiti.

Izvjestaj iz stava 1 ovog ¢lana sadr¥i i elaborat originalnih terenskih podataka izvedenc!g stanja ovjeren

od strane licencirane geodetske organizacije.

Clan 17
Nakon realizacije projekta, kupali$te se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o{bliZim uslovima
u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima koriséenja kupalista na moru (“Sl. list Crne

Gore”, br.023/19 od 19.04.2019. godine), $to podrazumijeva chavezi Zakupca/Korisnika' da tokom
trajanja ugovora: |

» da morsko dobro iz flana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno k!upali§te, prema
odobrenom programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleZnog organa uprave, poStujuéi u svemu
pozitivnio pravne propise, vaZece standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnikom o

blizim uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori3éenja kupali¥ta na moru
idrugo; !

> da tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno CiScenje i odrzavanje oznacenog dijela

morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeéa i poitovanje propisa iz
komunalne oblasti; I

» dau skladu sa pozitivno - pravnim propisima obezbijedi javno kori$éenje morskog dobra;

. y : N . vl . -
» dau periodu van sezone, tokom zZimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrzavlan]e: uklanjanje
i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i odvoz
b sakupljenog otpada uradi na Propisan nacin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzecem;

» da tokom kupali¥ne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10, obezbijedi ra;d kupalista, §to
, podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, ¢i¥éenje kupalista i uklanjanje otpadaka, ispravno i
R uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupalitu i rad pratecih, pomoénih i us]uiinih objekata na
L kupalistu;

A . : . .. . . ol .
» da zakljuéi ugovor o odvozu smeéa sa lokacije sa lokalnim komunalnim preduzeéem o odvozu smedéa
i . I "

} iredovno placa trogkove po ovom 0Snovy;

» dau pripremi turisti¢ke sezone izvede radove koji podrazumijevaju : !
- detaljno ¢icenje plaZe i oznatenog morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovora,

- sanaciju eventualnih o$teéenja i druge radove koje odobri Javno preduzeée u okviru godisinjeg
programa uredenja; !

> da najkasnije do 01.05. svake godine organizuje i stavi u funkciju kupaliSte u svemu plrema Uslovima
za uredenje kupalista i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a narotito da:

atya 4 LA
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- v_i;ino istakne kupaliSni red ( koji sadrZi radno vrijeme kupalista, rekreativne i druge aktivnosti koje se
mogu obavljati na kupali$tu, natin i uslove kori§¢enja kupaligne opreme, higijenski red na kupali$tu i
drlige odredbe koje garantuju red i ¢istoéu, bezbijednost kupata i sl.),

- ﬁbstavi I pravilno rasporedi plaZni mobilijar (suncobrani i lezaljke), u svemu prema Uslovima za
uredenje kupalista, |

-fdpremi i stavi funkciju potreban broj tufeva i kabina za presvlacenije,
- postavi adekvatne kante za otpatke,

- 6bezbijedi sanitarne uslove na kupalistu,

- q_é propisan naéin izvrsi vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupali3ta, postavljanjem

povezanih bova odgovarajuéih dimenzija i materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

;-_obezbijedi spasilacku sluzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovlasenog organa ili oxl"ganizacije iistu
‘na propisan nadin opremi, i

. =da poStujuci urbanistitko-tehni¢ke uslove postavi eventualno ddobrene sezonske privremene objekte;
..»> da na zakupljenoj lokaciji otpolne sa obavljanjem djelatnost nakon $to pribavi odobrenje za rad od
. nadleZnog organa uprave, da djelatnost obavlja podtujudi registraciju, odobrenje za:rad i op3tinsku

" odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena;

> da na propisan natin izvr§i komunalno i infrastrukturno opremanje lokacijé uz prethodno
_pribavljanje potrebnih saglasnosti za prikljuivanje od strane nadleznih organa uprave i javnih

preduzeca( voda, elektri¢na energija, telefonske instalacije i dr), kao-i da tokom ,traljanja ugovora u

. skladu sa propisima snosi tro$kove i redovno pla¢a usluge po tom osnovu nadleznim upravljadima
.infrastrukturnih sistema; |

» da bez znanja i saglasnosti Zakupodavca i odobrenja nadleZnih organa ne zaploﬁne bilo kakvu
-dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na

ustupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru; .

» dablagovremeno pla¢a ugovorenu naknadu za kori3¢enje morskog dobra;

» da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrZavanju. .oznacenog morskog -dobra,
odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznacenog morskog dobra;

» damorsko dobro koristi i eksploatise u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pcf)zitivno pravnim
propisima koji reguli$u: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista, uslove i standarde
zaStite fovjekove sredine, posebno zastite mora od zagadenja, Cistocu na kupalitimali drugim javnim
povrsinama, standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turisti¢kih usluga i drugim propisima
koji reguli¥u materiju koja je u neposrednoj vezi sa korid¢enjem morskog dobra. !

Clan 18
Zakupodavac ¢e zakupca uvesti u posjed u roku od 8 (osam) dana od dana zakljuéenja ovog ugovora.
Smatra se da je Zakupodavac izvr3io obavezu uvodenja Zakupca u posjed ako mu je predao:
- tehnicku dokumentaciju (Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove i dr.) i
- Na terenu uz prisustvo predstavnika Zakupca prepoznao i oznatio tatke zahvata morskog dobra iz
¢lana 2. ovog ugovora, sto ¢e se zapisni¢ki konstatovati,
U sluaju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posao, Zakupodavac ima
pravo na raskid ugovora i naplatu bankarske garancije.
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Clan 19

Kao garanciju izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije tri
dana prije zakljucenja Ugovora, Zakupac ¢e dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garanm]u na iznos od
74 328,00 € (slovima:sedamdesetcetirihiljadetristodvadesetosam eura) (10% vruednostl investicionog

programa).

Cinidbena garancija ¢e ostati nasnazi do predwdenog datuma zavrsetka radova (5 godma) sa obavezom
Zakupca da je godiSnje obnavlja. ,

' Zakupac je duZan da obnovljenu/novu ¢nidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka

vaZenja prethodne sa obavezom da u slu€aju ka¥njenja radova obezbijedi produZenje Cinidbene
garancue

Zakupodavac stice pravo da aktivira Cinidbenu garanciju u punom iznosu i/ili raskine 0\|ra] Ugovor, ako:
. -Zakupac tokom izvodenja radova znacajnije odstupi od rokova i iznosa koii je bio duzan da investira;
- . -Zakupac odstupi od revidovanog glavnog projekta,
" -Ne dostavi obnovljenu/novu ¢inidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana,

-Zakupac na drugi na¢in uéini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom‘i
|

~ V NAKNADA

Clan 20
Zakupac je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, plaéa Zakupodavacu godi3nju naknadu za kori¥éenje
kupalista iz €lana 2. ovog ugovora koja se tiveéava za PDV.

GodiSnje naknada za kori¢enje morskog dobra, prema prihvacenoj ponudi Zakupca i 1zn031 671,00 €
(slovima:Sestosedamdesetjedan euro ) +PDV i cijenom zakupa kvadratnog metra plaze u visiniod 1,10
€ pom2+ PDV.

U skladu sa Javnim pozivom i prihvaéenom ponudom, tokom perioda reahzacue prihvadenog
investicionog programa, za prvih 5 (pet ) godina, cijena godisnjeg zakupa postignuta na Javnom
pozivu, odnosno ugovorena godiSnja zakupnina placa-se u visini iz stave 2. ovog ¢lana.

‘ i
Nakon realizacije Projekta, godi$nja zakupnina uvacava se za novostvorenu povriine cbale primjenom
cijene po m2 kupalista.

Za svaku slede¢u godinu nakon realizacije projekta godi$nja zakupnina/ nakna(lia za koriscenje
morskog dobra se uvecava za 3% godiSnje. U sludaju da je godiSnja stopa mﬂacue koju objavljuje
Evropska Cenralna banka veca od 3%, visina zakupnine ¢e se uskladiti sa objavljenom stopom inflacije
za tu godinu, Sto ¢e se precizirati godi$njim Aneksom ugovora.

Nakon isteka prvih prvih 10 godina trajanja ugovora, za obrac¢un godisnje zakupnine]naknade prema
povr3ini kupaliSta primjenjuje se cijena m2 kupali$ta u istoj zoni koja je utvrdena vazec:m Cjenovnikom
pocetnih naknada za koriéenje morskog dobra.

U sluéaju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do izgradnje komercijalnih sadti'zaja i objekata,
ukljucujuéi i priviremene objekte, mimo sadrzaja i objekata koji su predvideni UT uslovima i prvobitno
odobrenim Projektom, iznos zakupnine/naknade iz stava 2 se uveéava prema zauzetoj povrsml na kojoj
se obavlja novoodobrena djelatnost primjenom tada vaZeéeg Cjenovnika pocetnih naknada za koriéenje
morskog dobra, -

Ugovorne strane su saglasne da se pofetkom svake kalendarske godine Aneksom ovog ugovora precizira
dinamika placanja godiZnje naknade iz prethodnih stavova, uz saglasnost ugovornih stranadau slucaju
plaéanja godi$nje naknade u ratama Zakupac ima obavezu da u momentu zakl]ucen]a lAneksa ugovora,
obezbijedi bankarsku garanciju u visini godidnje naknade/zakupnine +PDV koja se deponuje kod
Zakupodavca. |
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" VI TRAJANJE UGOVORA !
1

- aktivirana ¢inidbena garancija ponude.

" .-odustajanjem korisnika morskog dobra,
I

orisnik je duZan da godiSnju naknadu placa prema dostavljenoj profakturi, uplatom na racun br. 820-

4

©41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika i 3ifrom op3tine
Herceg Novi. }

U sluéaju kadnjenja placanja ugovorene naknade Zakupac je duZan da plaéa zateznu kamatu saglasno

: Zakonu.

Clan 21

u skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zakljucuje na period od 30 (trideset) godma, od dana
: 7. 01.Novembra 2020.god. do 31.0ktobra 2050.god. pod uslovom da je Zakupac u prv1h pet godina
. realizovao investicioni program i ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom 111 da ugovor nije

jednostrano ili sporazumno raskinut, ili da protiv Zakupca nije pokrenut sudski postupak ili da nije

1

U vrijeme iz stava 1 ovog ¢lana racuna se vrijeme kori¥¢enja morskog dobra od stranie Zakupca i svih

* njegovih pravnih sledbenika i sukcesora.

. o . . . | :
Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duZan da Zakupodavcu preda novngradenlo morsko dobro
(nepokretnosti sa pripadajucim sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju o {emu ¢e ugovorne strane
safiniti zapisnik. .
: Clan 22 !
Prava i obaveze iz ovog ugovora Zakupac ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne plsane saglasnosti

Zakupodavca.

\ZHPRESTANAK VAZEN]A UGOVORA ,
Clan 23

f)vaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.
Zakupac je duZan da novoizgradjenu obalu odnosno kupaliste oslobodl od lica, stvari

od 30 dana od dana isteka ugovora.

objekata u roku

Ovaj ugovor moZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu sporazumni

" raskid mora sadrati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

U sluaju prestanka va¥enja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije duZan
da Zakupcu nadoknadi troskove ulaganja, osim u slufaju da je o navedenom po|stignu_t poseban

sporazum. |

Clan 24
Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru ; |

- - - -prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravm sljedbenik ne

. Zahtijeva prenos odobrenja,
" -brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori$cenje morskog dobra

. -istekom odredenog roka za kori$éenje morskog dobra.

- Na osnovu €lana 11. Zakona o morskom dobru kori$éenje morskog dobra moZe se uskratltl u cjelosti ili
djelimi®no prije isteka roka, ako korisnik morskog dcbra :
- -ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom, i
-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni, I
-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori$¢enje morskog dobra. .
|

10
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Y zakupo(gavac moZe pokrenuti postupak raskida Ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon #to
i O Zakupca pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog
E !‘i.‘."f"* - mzloga !
oo _ Clan 25 ‘
. Zakupac je saglasan i prihvata da Zakupodavac moze jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teze
*..". povrede ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, ukljutujudi :

-pkoiiﬁo Zakupac ne privede namjeni morsko dobro iz €lana 2 ovog Ugovora, prema ovjerencm
- revidovanom glavnom projektu,

-ukolikb Zakupac radove na uredeniju obale izvodi bez revidovanog pfojekta i prijave za izvodenje radova

-ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestru¢no, neblagovremeno, koristi nekvz;]itetan materijal
i opremu, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu, §to sve mora biti potvrdeno od
strane verifikovane stru¢ne institucije ili posredstvom strunog nadzora, '

-ukoliko Zakupac ne postupi po pismenom nalogu nadleZnog inspekcijskog organa |kojim se nalaZe
zZaustavljanje zapotetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

. | )
-ukoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o kori$cenju morskog dobra prenese na drugo lice bez

odobrenja Zakupodavca,

-ukoliko Zakupac zadocni sa pladanjem dospjele ugovorene naknade za kori$éenje mofskog, dobra ine
izvr3i uplatu i nakon dostavljene opomene,

" -ukoliko Zakupac koristi i eksploatiZe ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako

. onim Kkoje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim

pozitivhim propisima koji reguli$u za3titu Covjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje
.- CGistoce, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl. :

Zakupac mo¥e jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon §to Zakupodavca
- ' pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok (od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga) za otklanjanje
- raskidnog razloga.

Ukoliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razloge ugovor se raskida pisanom izjavom koja
se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti naznaeno po kom osnovu se ugovor raskida.

i Clan 26 |
. Uslutaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca isti nema pravo na povracaj uloZenih sr(!:‘dstava,

. U slu¢aju raskida ugovora zbog krivice Zakupca tokom perioda realizacije Zakupodavac e aktivirati
~ bankarsku garanciju iz ¢lana 19. ovog Ugovora.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijestenja Javnog preduzeéa o raskidy ugovora, kojim se
istovremeno Konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na
privremenoj lokaciji i u najkra¢em roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od stvari i
opreme,

Ugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

Clan 27
Nijedna odredba ovog ugovora nece se tumadit u smislu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligacionih
prava Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.
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_ Clan. 28
. yslucajudau toku trajanja ovog ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe okolnosti (zemljotres,
it vanredni dogadjaji, administrativne barijere) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje onemogucavaju
~ realizaciju investicije, ili onemogucavaju korié¢enje izgradjenog kupalista, rok zakupa nece teci, odnosno
 jsti ce nastaviti da te¢e kad prestane njihovo dejstvo.

U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duZan da preduzme sve radnje kako bi sprijecio nastanak Stete,
odnosno duZan je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.

IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA
Clan 29
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
1 Katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom sahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tataka
(Prilog 1.)
2 urbanistitko tehnicki uslovi ( Prilog2.)
3.ponuda Zakupca
4.druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadleznih organa uprave.

X PRIMJENL]IVO PRAVO I R] ESAVANJE SPOROVA

Clan 30
Ugovor Ce se satiniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljucenja
ovog ugovora i isto pozitivno pravo e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog ugovora.
Za slutaj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rije$i sporazumom. U nemogucnosti
sporazumnog rjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadlezni sud.

X1 STUPANJE NA SNAGU
Clan 31
Ovaj ugovor smatra se zaklju¢enim i stupa na snagu kada ga potpi3u za to ovlascena lica.
Ovaj ugovor se ovjerava kod nadleZnog notara.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti satinjene u pismenoj formi i potpisane od obije ugovorne
strane.

X11 KOMUNIKACIJA
Clan 32
Medusobna korespondencija ugovornih strana vréit ée se na natin to ¢e se svi pismeni akti dostavljati
na adresu Zakupca:
Druétvo »CARINE« doo
Podgorica, Ul.Slobode br.43
odnosno adresu Zakupodavca :

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
Budva, Ulica Popa Jola Zeca b.b.

Clan 33

Zakupac moZze ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvréava obaveze u vezi sa

zaklju¢enim ugovorom.

U sluéaju nemogu¢nosti da se Zakupcu uruéi pismeni akt na oznatenu adresu ili preko punomocnika,

Zakupac ce biti pozvan da pristupi u sjediste Zakupodavca/Javnog preduzeca.

Ukoliko na nacin iz prethodnog stava ne bude izvréeno uruéenje, pismeni akt ¢e biti zakacen na
I predmetu kori$¢enja.
U slu¢aju da se ni na prethodni nacin ne izvr&i uruéenje, Pismeni akt ¢e biti objavljen na oglasnoj tablii
internet stranici Zakupodavca www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana objavljivanja
smatrat ¢e se da je isto uru€eno Zakupcu.

12



0 promjenama adrese, punomoc¢nika, kont.telefona Zakupac je duzan da obavjesti Zakupodavca.

Clan 34
Ugovorne strane su se saglasile da zakljucenjem ovog Ugovora prestaje davaziiprozvodi pravna dejstva
Ugovor o kori¥¢enju morskog dobra broj:0206-3064/3 od 05.08.2019.god. zakljucen izmedu Javnog
preduzeca i Drudtva ,CARINE" doo iz Podgorice i Aneks I broj:0206-2614/2 od 20.08.2020.god.

XI11 ORIGINALI

Clan 35
Ovaj ugovor je satinjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrZava 2 (dva ) a JAVNO
PREDUZECE 8 (osam) primjeraka.

Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zakljufenog ugovora u roku od 15

dana od dana ovjere dostavi Zastitniku drzavne imovine, DrZavnom tuZiocu, Drzavnoj revizorskoj
instituciji i Upravi za imovinu.

ZAKUPAC/KORISNIK

DRUSTVO »CARINE« DOO
PODGORICA

13
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; LAS PLAZA | KUPALIST.

STOPSTINI HERCEG NOVI ZA PERIOD 2019.-2023.GOD.
LOKACIJA BR.16 - KUMBOR

.f
§
|

Koordinate detaljnih tacaka
br. Y X

1 6548859.26,4699413 81

2 6548972.71,4699363.97

3 6548981.54,4699353 56

4 6548857.95,4699411.46
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za uredenje dijela obale — izgradnju kupalista na lokaciji: urbanisti¢ka

parcela UP DUK 11 i OP (plaza 17) koja se sastoji od kat. parcele br. 416
kao i dijelova kat. parcela br. 415/1 i 405, sve K.O. Kumbor, Herceg Novi, u
duzini cca 135 m, u zahvatu Izmjene i dopune DrZavne studije lokacije
»Sektor 5«, zona A i Prostornog plana posebne namjene za obalno

PLANSKI OSNOV:

PODNOSILAC
ZAHTJEVA:

OBRADBIVAC:

podrucje Crne Gore

Prostorni plan posebne namjene za obalno
podrucje Crne Gore

(»Sl. list CG« br. 56/18)

Izmjene i dopune Drzavne studije lokacije
»Sektor 5« , zona A

(»Sl.list CG« br. 21/19)

JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
CRNE GORE

SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE |
IZGRADNJU OPSTINE HERCEG NOVI

Herceg Novi, 13.05.2019. godine



CRNA GORA
OPSTINA HERCEG NOV]
-Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju-
Broj: 02-3:350-UP1-413/2019
Herceg Novi, 13.05.2019. godine

|
Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju Opétine Herceg Novi, na osnovu ¢laha 74
‘Zakona .0 planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG", broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/18), &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (“Slk.list CG", br. 8718 od 31.12.2018. -goding),
tlana 14 stav 1 alineja 3 Odluke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave Opstine
Herceg Novi ("Sl. list CG”; op. prop. br. 30/18) 1 podnijetog zahtjeva JAVNOG
PREDUZECA ZA UPRAVLJAN.JE MORSKIM DOBROM CRNE GORE iz Budve, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za uredenje dijela obale ~ izgradnju kupalista na lokaciji: urbanisticka parcela UP DUK
111 OP (plaza 17) koja se sastoji od kat. parcele br. 416 kao i dijelova kat. parcela br.
415/1 1405, sve K.O. Kumbor, Herceg Novi, u duZini cca 135 m, u zahvatu Izmjene i
dopune DrZavne studije lokacije »Sektor 5«, zona A i Prostornog plana pesebne
namjene za obalno podrugje Crne Gore !

[ PODNOSIEAC ZARTIEVAT &7 5 5o F ey o - T % - i, e 2]
~  JAVNO PREDUZECE ZA UP'RAVUANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE IZ BUDVE
—~ Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 19.04.2019. godine, pod br.: 02-3-350-UPI-
413/2018.

-, [POSTOJECE STANIEY: & m 7 i ol i e B s e L i L T e

= Kopija plana za predmetnu lokaciju u K.O. Kumbor, izdata od Uprave za nekretnine, P.J.
Herceg Novi, broj: 472/2019 od 06.05.2019. godine;

- lzvod lista nepokretnosti 441 za K.O. Kumbor, izdat od Uprave za nekretnine, P.J, Herceg
Novi, broj: 108-956-7130/2019 od 25.04.2019. godine Kojim se dokazuje da Viada Crme
Gore ima pravo raspolaganja, u obimu prava 1/1, na kat, parcelama br. 405,416, sve K.O.
Kumbor, u povrSini od 790 m? i 440 m?, u naravi Neplodna zemljista, sa teretima;

—  Prepis lista nepokretnosti 227 za K.O. Kumbor, izdat od Uprave za nekretnine, P.J. Herceg
Novi, broj: 109-956-7131/2019 od 25.04.2019. godine kojim se dokazuje da su CARINE
D.0.0. Podgorica upisane kao vlasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parceli br. 416/1 K.O.
Kumbor, u povrini od 5059 m? u naravi Dvoridte 2228 m?, Objekat u izgradnji 2831 m?, sa
teretima;

[PEANIRANO STANJE! L 150 s o v BE & ol o o T o s ST AT A N A

A e [ S i

T

s Namjena parcele odnosno lokacije:

] .- — Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Prostorniog plana posebne namjene za obalno

i - podrugje Cme Gore (»8l. list CG« br. 56/18), sektor 5 (Kumbor-Benovici-Baosiéi), za koji je

uradena detaljna razrada — Izmjene i dopune Drzavne studije lokacije »Sektor 5« , zona A
(»Sl.list CG« br. 21/19). )
2
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"parcele ne uti€e na funkcionalnost ‘i pristup objektu i uz _uslov da se indeksi

:. |
-Uvidom u grafiéki prileg gore navedenog planskog dokumenta — PPPNOP, sektor 5

- (Kumbor — Benoviéi — Baosiéi), utvrdenc je da se predmetna Iokacijal nalazi u zoni
. lzgradene obale (mula; mandra¢i, privezista, kupaliita). |

- U poglaviju 36: Pravila za sprovodenje plana, pod brojem 19 definisano je da je direktna
- implementacija, odnosno izdavanje urb.teh. uslova iz ovog plana moguéa i za kupalista.

-, Uvidom u kartu 11 — Plan namjene povrina, gore navedenog planskog dokumenta
- (lzmjene i dopune DSL Sektor 5, zona A), utvrdeno je da se predmetna lokacija nalazi u

zoni DUK — djelimi&no uredeno kupaliste | OP — ostale prirodne povrSine (plaza).
Uvidom u kartu 12 - Plan parcelacije i regulacije, gore navedenog planskog dokumenta,

" utvrdeno je da je za predmetnu lokaciju definisana urbanistiéka parcela UR DUK 11 i OP

(plaza 17).
Tehnitka dokumentacija (ldejni 1li Glavni projekat} mora da sadril Elaborat
parcelaclje prema Planskom dokumentu, ovjeren od strane Uprave 'za nekretnine
kojim ée se precizno odrediti granice urbanistitke parcele,
Clanom 237 Zakona o planiranju prostora i izaradnii objekata
44118, 63/18, 11/19), definisano je da do donoZenia

zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanistiéku parcelu umanje za nedostajuéi dio

urbanisticke parcele, _ ! ‘

SMJERNICE/PRAVILA L USLOV] ZA KUPALISTA (1zvod iz plana viSeg reda)
(Poglavije 27.1. tekstualnog dijela plana - PPPNOP CG):
Kupaliste, kao dio morskag dobra namijenjeno za kupanje i sun¢anje, moze se organizovati
na plaZama, izgradenim | drugim dijelovima obale. Kupaliste je vidno obilieZeni vodeni i
vedom neposredno povezani kopneni prostor koji posjeduje propisanu oprem'u: | sadrZaje.
Uslovi za organizaciju i opremanje plaZa propisuju se Pravilnikom koji donosi Ministarstvo
nadlezno za poslove turizma, koji bi trebalo dopuniti | uslovima za posebne kategorije
korisnika (osobe sa posebnim potrebama, gosti sa kuénim ljubimcima, fjubitelji iskonske
prirode ...) kao i za kupalista u zasticenim podrugjima. i '

Kupaliste, kao izdvojena organizaciona cjelina, ne moZe biti manje od 20|m duZine #ili
200m? Na veéim plazama sa viSe kupali¥nih jedinica, pojedinatno kupalidte ne moze biti
manje od §0m duZine. | 1

U zoni morskog dobra sva uredena kupali§ta su prema namjeni podijeliena na: 1) javna,
2) hotelska, i 3) kupali§ta specijalne namjene (nudistika/Zenska, reprezentativna,
namijenjena djeciim odmarali§tima i banjskim ljegilistima, izletnicka o) ‘ ’

Svako kupalite mora biti obezbijedeno sanitarno — higijenskim (kabine za presviagenje,
tusevi, korpe za otpatie, sanitarni objekat), bezbjednosnim (spasilagka sluzba, ogradivanje
sa morske strane) i drugim uslovima,

Javna kupali$ta moraju imati slobodan pristup za sve korisnike, bez naplate ulaza.

Hotelska kupaliSta mogu da ogranige pristup i omoguée samo svojim gostima. |
Specijaina_kupaliSta su ona 'koja imaju posebne karakteristike il reim | kori§éenja —
nudistitka, sa ljekovitim svojstvima ili reprezentativna, za banjska ljegilista ili djegija
odmaralista, zbog ¢ega pristup moze biti dozvoljen samo za odredene kategorije posjetilaca,
a u skladu sa specijalnim rezimom koriS¢enja kupali$ta i njegove okoline. .

Izletni¢ka kupali§ta nemaju pristup sa obale veé samo sa mora. Kako nemaju svu adekvatnu
infrastrukturu mogu da ispune samo minimalne uslove shodno Pravilniku o uslovima koja
moraju da ispunjavaju uredena i izgradena kupalista, i

U kapacitiranju prostora i plaZnog mobilijara koristiti normativ: Jedna leZaljka na najmanje 6
m? il jedan suncobran i dvije leZaljke ha najmanje 8 m? a u zavisnosti od ni\{'oa usluga na
kupalidtu. Kod hotela, taj normativ treba da bude najmanje 10 m? za jedan suncobran i dvije
lezaljke. :

PreporuCuje sa da uredena kupalista imaju: organizovana pristanista za pristajanje Camaca i
turisti€kih brodica u blizini, ali van akvatorijuma kupalista, kolski ili pjeSacki prilaz, oznaten
zahvat na kopnu i moru, definisane ulaze na Plazu i po moguénosti organizovan parking
prostor. SO



sizetno e gamcima i svim drugim plovnim objektima na motorni pogon dozvoljava pristup
e na uredena kupalista, samo na mjestima koja moraju biti ha odgovarajuéi na€in obilieZena,
% pznatena i ogradena, medusobno povezanim bovama, koje formiraju lijevak od obale ka
tvorenom moru.

Pristajanjé plovnih objekata se ne smije obavijati nasukavanjem veé na pristanistima, koja
:fogu biti stalna i sezonska. Preporuka je da se dokovi montiraju na §ipovima cd drveta,
. _metala-ili betona. Mogude Je i postaviianje fiksnog ili plutajuteg pontona. Dubina gaza mora
. piti takva, da plovni objekti dok su privezani budu u plutajuéem stanju.

Na kupaliStu se mogu organizovati sportsko-rekreativne aktivnosti na obali I(kao §to su
. - 6dbojka, Igralidta za djecy, fudbal na pijesku i sl.), a u akvatorijumu (poZeljno na krajevima
. . zahvata) mogucée je organizovati ostale sportske aktivnosti (tobogani, vaterpolo, pedaline,
. .skijanje na vodi, banane, panoramsko letenje, jedrilice | drugi plovni objekti koji nfjesu na
. motorni-ill jet pogon) koje iskljuuju kupanje na tom prostoru. Ovi dijelovi moraju biti
. adekvatno obiljezeni bovama.

Korisnik kupalita je duZan da satuva pjes&ane povriine plaZe, pjeS¢ane dine i vegetaciju
- na kupalidtima, a postavijeni objekli treba budu iskijucivo u funkciji plaZnog servisa t usluga,
bez postavljanja tezgi, terasa i svih drugih privremenih objekata koji zauzimaju kupalisne
- povrsine.

grgstornu organizaciju svakog uredenog kupalista (prostor na kome se mogu postavljati
suncobrani i leZaljke, prolazi i komunikacije, poloZaj sanitarnih objekata, tuseva i kabina za
presviadenje, informativne table, kule ili punktovi za spasioce, prostori za zabavu i
rekreaciju, drugi plaZni mobilijar i pristanista), treba definisati prema Pravilniku, a prikazati u
- okviru Atlas crnogorskih plaZa | kupaliSta (katastar pla2a i kupalista) kojim ¢e se, osim
- popisa, odredivati i njihov reZim kori¢enja.

. Uredenja i proSirenja postojedih te eventualna izgradnja novih kupali§ta odvijala bi se

uklanjanjem sadrZaja i objekata koji nisu neophodni i mogu se organizovati na drugim
prostorima, nasipanjem autohtonim pijeskom ili Sfjunkom, izgradnjom inZenjerskih objekata
.zaltite plaza (npr. podvodni pragovi, naperi), izgradnjom ili montazom pontona i mola
(naroGito u Boki) i paZljivim modeliranjem postoje¢eg stjenovitog ili kamenitog prostora i
" njihovim prilagodavanjem za kupaZe. Ovakvi radovi nijesu predvideni na zatiCenim
objektima, a moraju biti provjereni na osnovu procjene uticaja pejedinih radova na morske
_struje i na ambijentalne vrijednosti.

o. U neposrednoj blizini, najéeSée gradskih kupali§ta, nalazi se funkcionalno zalede koje
predstavija njihov produZetak, odnosno prosirenje i svojevrsnu tampon zonu prema naselju.
Tu su predvideni raznovrsni usluzni sadrZaji, otvoreni bazeni i akva-parkovi, sportsko-
_ rekreativni sadrzaji, "wellness" i spa kapagiteti, razne forme urbanog zelenita. Ovaj -prostor,

" namijenjen je za dnevne i noéne aktivnosti. U njima nisu predvideni smjeStajni objekti.

. « Ukoliko se neka od plaZa nalazi na zadtiéenom podrugju, radnje, aktivnosti i djelatnosti je

potrebno odvijati u skladu sa odredbama Zakona. o zaétiti prirode kako se ne bi poremetila
prirodna ravnotezZa i autentitni izgled.

" o U zaledu svih uredenih ili neuredenih kupalista, prirodnih plaZa i drugih djelova obale koji ne

ispunjavaju uslove za organizaciju kupaliSta, a koji se nalaze unutar podrugja morskog
dobra ili van njega, ovim planom se dozvoljava postavljanje ili izgradnja bazena, kao
dielimine nadopune nedostajuéth plaznih kapaciteta, a sve U skladu sa
smjernicama/pravilima ovog plana.

¢ SMJERNICE/PRAVILA | USLOVI ZA DJELIMIGNO UREDENA KUPALISTA (DUK 1)
PREMA 1ZMJENE 1 DOPUNE DSL »SEKTOR &«:

KupaliSta
Kupalidta su sva pogodna mjesta, bilo da su prirodna (Sljunkovita, pjeskovita, kamenita,
stienovita) iff vieStacka (izgradeni prostori na i pored obale) na kojima se moze rekreativno
kupati § sunéati.
Kupaliste moZe imati vise kupalignih jedinica, organizovanih u zavisnosti od namjene, a svaka je
ponacsob opremljena kao cjelina. Po namjeni kupalista se dijele na sfjedece kategorile: javna, .
hotelska i specijaina.
Javno kupaliste je ono koje mogu koristiti svi pod jednakim uslovima. MoZe biti gradsko ifi
izletnitko (van naselja) { potpuno ili djelimiéno uredeno. -
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dsko kupaliste je frontalni dio naseljene zone i njegov kontakt sa marem. Pored kupaliSnog
araktera moZe da ima i funkciju zabave, sporta, rekreacije, javnih manifestacija, itd.

otelsko kupaliSte predstavija sastavni dio turistitkog (hotelsko-smjeatajnog) kompleksa. Ono je
imenzionisano prema njegovom kapacitetu jer je pristup gostima van hotela uglavnom
i ograni¢en. To su uredena kupaliSta po najvi§im standardima, male gustine i velikog komfora.
KupaliSte moZe biti produZeni lobi hotela i na njemu mogu biti organizovani bazeni, sportski i
ekreativni sadr2aji sa animatorskom sluZbom i ugostiteljskim uslugama. Kod kapacitiranja
upaliéta koristi se normativ od 4 do 8m2 po kupali3tu, a kod hotelskih i ekskluzivnih i vise. Po
tepenu uredenosti kupalista se dijele na: uredena, djelimiéno uredena i prirodna — zastiéena.
dgena kupalista su ona koja u potpunosti ispunjavaju organizaciono-tehnicke, infrastrukturne,
jenske i bezbjednosne uslove, shodno vaZeéim propisima. .

jelimitno uredena KupaliSta su ona koja u potpunosti ispunajavaju organizacione i higijenske
islove, a djelimicno infrastruktumne i bezbjednosne uslove.

rirodna — zasticena kupalidta su ona koja imaju posebne prirodne vrijednosti ili su zastiena
ao prirodna dobra.

jefimiéno uredjena kupalista su planirana na 12 urbanistickih parcela, [ njih Gine betonirane
ovrSine za prilaz | zaStitu pjeS&anih plaza. Prilaz djelimino uredjenim kupali$tima je
E obezbijedjen sa SetaliSta Lungo Mare. Intervencije na ovim povrSinama ée se izvoditi u skladu
®sa smjernicama za uredenje kupalita.

A A e I e O _

‘rav'ilé'za uredenje djelimiéno uredenog kupalista DUK

elimitno uredena Kkupalistd su planirana kao betonske | mjeSovifo nasute plaZe. Ova
ategorija obuhvata povrsine betonskih plaza i nasutih plaza koje mogu biti izmedu betonskih.
% Ovakve plaze su predvidene iz razloga Sto je, prema analizama radenim za potrebe planske
k dokumentacije starijeg datuma, na 6vim mjestima utvrdeno konstantno ispiranje materijala. Kroz
g izradu projektne dokumentacije treba provjeriti poziciju novih betonskih plaza i poziciju plaza
¥ koje se nasipaju Sljunkom ili izvode od montaZnih elemenata. Potrebno je voditi raduna da se
spovrSine za betoniranje svedu na najmanju moguéu mjeru, a da se uz to cbezbijedi valjana
p zastita plaZe od erozije.

U Planu je predloZena maksimaina linija nasipanja obale (izmjena obalne linije). Planom se
g nalaZe obaveza oduvanja kontinuiteta abale i obezbjedivanje povrsine plaza ekvivalentne ili Sto
g pribliZnije onoj datoj u bilansu povrsina.

U kapacitiranju prostora kori§éen je normativ 15m? po kupaéu.
£ Djelimirio uredena kupali§ta u potpunosti ispunjavaju organizacione i higijenske uslove
gipropisane za uredena Kupalista (svladionice, tuSevi, toaleti, kante za otpatke I redovno
FZavanje), a djelimiéno bezbjedonosne i infrastrukturne uslove:
Kupaliste je izdvojena organizaciona cjelina keja u funkcionalnom, estetskomii ekoloskom
smislu omoguéava boravak kupaca.
. Javna kupali§ta moraju imati slobodan pristup, bez naplate ulaza.
. .Optimalan raspored funkcija na kupalistu je sleded:
. - ha samom ulazu u kupaliSte treba rasporediti ugositeljske, sanitarno-higijenske i ostale
heophodne sadrZaje;
- = centraina zona plaZe sa definisanim prostorom za postavljanje suncobrana i leZaljki;
" - zona neposredno uz more (min. 5m) treba da bude slobodna za kretanje, ulazak i
, izlazak kupaéa iz mora.
Kupali§ta se moraju redovno odrzavati.
" Na 1000m? povrSine ili 100m duZine uredenog kupalidta treba postaviti minimum. dva
Sanitarna &vor, dva tu$a i kabine za presviacenje.
Sanitarni objekti mogu biti: &vrsti i mobilni, Cvrsti sanitarni objekat se gradi na lokacijama
‘gdie postoje uslovi za prikjugenje na javni kanalizacioni sistem, 'ili septiGku
- Vodonepropusnu jamu, koja se mozZe redovno prazniti. Mobilni sanitarmi objekat se
" Postavija na lokacijama gdje ne postoji javni kanalizacioni sistem.
Na kupalistu mora biti organizovana spasilaka sluzba {odredeni broj struéno osposobljenih
¢ lica, primjeren kapacitetu kupalista), odreden broj Samaca za spaSavanje | ostala
- Spasiladka oprema prema medjunarodnim ILS standardima.
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"PREPORUKE ZA SMANJENJE-UTICAJA:LIZASTITU:OD ZEMLJOTRESA;:
‘USLOVE ZAZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEK
:DRUGIH'NESRECA: " iy 25 m it :
s Zastite od poZara — izradom Elaborata zastite.od pozara_:
istog , shodno &l. 89 Zakona o zasiti i'spasavanju ( ;SLlist CG", br. 13/07 i 05/08, 86/09,
: 32/11 i 54/16) i pratedim propisima. ;

-

Sa. vodene strane kupalidta, prostor uredenog i izgradenog kupaliSta mora biti vidno

ograden na udaljenosti od 100 m bovama koje su medusobno povezane.

U ogradenim prostorima kupalidta i na udaljenosti od 200 m od!obale, zabranjeno je prilaziti

gliserima, a na udaljenosti od 150m od obale, zabfanjeno je prilaziti Sameima, jedrilicama,

daskaima za jedrenje, skuterima i sl.

Prostornu organizaciju kupalita (prostor na kome se mogu postavijati suncobrani i leZaljke,

. prolazi i komunikacije, poloZaj sanitarnih objekata, tudeva-ikabina za presviadenje, prostori
24 Zabavu i rekreaciju, drugi plazni mobiiijar te pristanista) treba definisati godisnjim planom

.priviemenih objekata i kupalista, kojim ¢e se odrediti i njihov reZim:koridtenja. .

Dje'!il"ﬁiéﬁb urediena kupaliSta se ne smiju ogradjivati. Kroz djelimidno urédjeno kupaliste je
potrebno omaguéiti javni prolaz | javni pristup pje$canim plazama.

- Na parcelama sa namjenom DUK dozvoliena je gradnja i postavijenje objekata u skladu sa
- Pravilnikom- 0 uslovima' koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupali$ta (“Sluzbeni list
. CG¥, br. 20/08, 20/09, 25/09, 04710, 61/10i 26/M1).




o ZaStite na radu - U skladu sa &l. 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sllist CG”, br.

i 34/14), projektant je obavezan da pri izradi tehnigke dokumentacije razradi propisane mjere
zadtite u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom. Investitor je duzan da od oviascene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima koji se odnose na zastitu | zdravlje na radu , tehnickim propisima, standardima
itd.. Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilidta, shodno €l. 10 istog
zakona .

. Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zaétiti i spasavanju ( ,Sl.list CcG”
br. 13/07) , Pravilniku o mjerama zaétite od elementarnih nepogoda ( .Sl.list RCG”, br. 8/93)

kao i drugim zakonskim i tehni¢kim propisima iz oblasti zastite od pozara i eksplozija;

[USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE: ) |

. Zaitite zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list
RCG", br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu
sredinu izradom posebnog Elaborata.

j [USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA: |
o Zadtita ambijenta i kulturnog naslijeda:

(Poglavlie 3. Analiza postojeceq stanja, 3.3. Kulturna ba&tina kopna i podmoria):

Osnov za sprovodjenje zastite kulturnih dobara na podrugju zahvata ID DSL dat je u Studiji
zaitite kulturnih dobara OpStine Herceq Novi, izradjenoj za potrebe izrade PUP-a Opstine
Herceg Novi (Poki¢ group d.o.0., 2017).

U Studiji je navedeno da zasti¢eno podruéje koje se proteZe preko skoro Givate teritorije Opstine
Herceg Novi predstavlja primjer izuzetnog kulturnog pejzaza, u kome su povezani | medusobno
se prozimaju predjeli autohtone prirode | oblici ljudske djelatnosti nastajali tokom vise istorijskih
epoha. Priobalni gorski masivi Lovéena i Orjena, kao i akvatorijum Boke Kotorske, bili su prostor
kontinuiranog Zivijenja od praistorije do dana$njeg doba. Drevne aglomeracije srasle su sa
prirodom izuzetnih vrijednosti.

Imajuéi u vidu tretman ocuvanja kulturnih dobara sa posebnim akcentom na oduvanje vrijednosti
kulturnog pejzaza, odnosno Podrucja svjetske bastine i zasticene okoline koja je definisana
Izjavom o izuzetnoj univerzalnoj vrijednosti (Komitet, UNESCO, medunarodni), te setom
zakona (Vlada CG, nacionalni,), definisane su preporuke pod naslovom OPSTE PREPORUKE,
i dopunjene setom POSEBNIH PREPORUKA (I-XX) koje blize definisu preporuke zasnovane na
specifiénostima zona unutar teritorije Opétine Herceg Novi.

Tretman o&uvanja i zastite kulturnih dobara potrebno je sprovoditi u skladu sa Zakonom o zastiti
kulturnih dobara (konzervatorski uslovi, konzervatorski projekat, konzervatorski nadzorom, idr.),
Zakonom o prirodnom i kulturno-istorijskom podru&ju Kotora (u dijelu koji se odnosi na Opétinu
Herceg Novi), HIA Boka Kotorska, kao i smjernicama iz Odluka Kominteta za svjetsku bastinu
(UNESCO) koje se odnose na kulturno dobro na listi Svjetske bastine i njegovu zasticenu
okolinu, gdje se poslijednja tri dokumenta direktno odnose na teritoriju Opétine Herceg Novi.

Na osnovu Odluke komiteta za svjetsku bastinu (UNESCO) i HIA Boka Kotorska, predlaze se
: izrada Studije procjene uticaja na bagtinu (HIA) za planska dokumenta i projekte koji se odnose
na zaétiéena podru&ja i njihovu zasticenu okolinu, a za koje Uprava procjeni da mogu uticati na
; izuzetnu univerzalnu vrijednost podrutja u zoni kulturnog dobra i u zoni zasticene okoline
kulturnog dobra na Listi svjetske bastine (UNESCO):
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1. Zal sve planove niZeg reda koji predvidaju nove urbane, ruraine ili graditeljske cjeline, zatim
“krupne infrastrukturne projekte, i bilo koje druge projekte koji bitno utitu na percepciju prirodnog
' okruZenja, pejzaza i kulturnih dobara razmotriti izradu HIA (Heritage Impact Assessment).

2, Za sve objekte preko 3.000m2 (BRGP) razmotriti izradu studija vizuelnog uticaja.

:zahvat ID DSL pripada prostorno geografskoj cielini 3.1. Kumbor — Bijela (cjelina koja obuhvata

priobalna naselia Kumbor, Benoviée, Baosice, Bijelu, Josicu sa Kamenarima, Burice i Bijelske
Kruevice kao prostor definisan snaZnim istorijsko funkcionalnim vezama); '

E_Pro's_tor je evidentiran kao podrugje savremene gradnje, nastale tokom XX T XX vijeka,
. zakljuéno sa 2018 g.

PREPORUKE V - DJELOVI ISTORKSKIH NASELJA SA SAVREMENON URBANIZACIJOM
(Njivice, Igalo, Topla, Srbina, Savina, Meljine, Zelenika, Kumbor, Benoviéi, Bao8iti, Bijela,
Jogica-Kamenari, Rose, mape 61 9) _

U ovoj zoni se nalaze dijelovi naselja nastali uglavnom na nekadaSnjim terasastim obradivim
imanjima istorijskih naselja. Odlikuje ih nedosljednost arhitektonskog izraza koji negira prisustvo
vrijednog graditeljskog naseda, arhitektura koja nije nastala na iskustvu tradicije il interpretacije
tradicionalnih uzora, u najveéem broju sluZajeva nepostojanje jasne i logiéne urbane matrice,
neujedna&eni volumeni i spratnost, proizvoljnost u obradi fasada i sl. Zbog istaknutog polozaja,
najée$ée u podnoZju ili na padinama brda, ova naselja i izgradene strukture Eesto vizuelno
- domiraju u pejzazu podrucja zasticene okoline podrutja Svjetske bastine. Ova ‘gradnja iako je
predstavijala nuZnost u razvoju Opstine Herceg Novi, danas uslijed prevefike graditeljske
ekspanzije 1 neadekvatne arhitektonsko-urbanisticke prakse predstavija prijetnju po opstanak
- vrijednosti definisanih izjavom o 1zuzetnoj univerzalnoj vrijednosti (OUV UNESCO), a koje se
odnose i ha bafer zonu.

. Na osnovu Cdluka Komiteta za svjetsku bastinu (UNESCO) i HIA Boka Kotorska koje se
odnose na bafer zonu, prediaZe se da se prilikom planiranja novih zona izgradnje ne vrSi
spajanje susjednih naselja u kompakinu graditeljsku clelinu te da se oZuvaju neizgradene
cezure i prodori prirodnog pejzaza izmedu njih. i

Od izuzetne je vaZnosti tefiti ka formiranju uobli¢enih graditeljskih cjelina, sa jasnim i otrim
grahicama

zavretka urbanog podrudja prema neposrednom ocuvanom prirodnom zaledu, kako bi se
ostvarla prihvatljiva slika sveobuhvatnog Kulturnog pejzaZa. Dobar primjer, se ogleda u
. nekadasnjem izgledu kontakta nasefja Topla Il sa kulturnim pejzaZem istorijske Tople i
ﬁg ** Trebeslna, dok je negativna situacija postepeno i tatkasto osipanje izgradenog tkiva ka zaledu
%1 u zoni Sutorine, Njivica, Zelenika-Kuti, Kumbora, Bijele, Rosa, (v. mapa 6, 8, 10).

Prilikom planiranja, u okolini kulturnih ili potencijainih kulturnih dobara, vazno je da spratnost
novoplaniranih objekata ne ugroZava percepciju kulturnog ili potencijainog kulturnog dobra iz
pravca dominantnih vizura (vidikovci iz lokalnog konteksta, zaleda, sa mora, glavnih Kolski i
pjesackih pravaca). '

U ciliu oéuvanja ambijentalnih vrijednosti, izbjegavati akontekstualne urbanisticke koncepte
(arozdasti klasteri itd.) koji u ouvanom Kulturnom pejzaZu Boke Kotorske,i graditeljskim
karakteristkama Opétine Herceg Novi nemaju uporiSte, i ugroZavaju opstanak lzuzetne
univerzalne vrijednosti (OUV UNESCO). :

Nove objekte prilagoditi topografiji i karakteristtkama terena, arhitektonska rjeSenja zasnivati na
tradicionalnim uzorima {oblikovanje i materijalizacija), ili savremenom arhitektonskom pristupu
visokih estetskih i oblikovnih dometa, sa jednostavnim, puristickim i minimalistikim izrazom,
bez ekspresivih formi i bez upotrebe jakih vizuelno nametljivih boja (2uta, narandZasta, otvoreno
crvena, plava, zelena, [jubi¢asta, boje opisane nazivom voéa i sl). Kolorit zasnivati na
neutralnim, zagasitim, tamnijim tonovima (boja kamena, siva, crna). ’ '

Posebnu paZnju posvetiti arhitektonskim stambenim ansamblima nastalim u period od 1950-
1985 (Eksport biljel, Eksport bilje Il, Stambeni Lazaret, Kr$, zona od Kanli kule prema Crvenom
krstu, Topla |, Topla II, Soliteri na lgaiu itd.) koji su osmisijeni na principima i tekovinama
moderne, krititkog regionalizma i internacionalnog stila, te obnovu i sanaciju zasnivati na
izvornim rje§enjima i materfjalizaciji, nalgasenoj upotrebi kamene bunje, boje 'slonove kosti i
istorijske bordo (tzv. venecijanske crvene - na- granici sa. braon), bez naknadnih proizvoljnih
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olg_ristir’:kih interpretacija koje negiraju izvornu arhitektonsku koncepciju isticanja volumena i
Srsina.
g‘?%dlaie se izrada konzervatorsko-korekcionih sanacionih planova za grupacije objekata i

®bjekte koji o . i

pgradiraju percepciju zaiticenog podruéja (v. mapa 10 i opSte preporuke 7.1.), kada se za to
fieknu uslovi.

giedlaie se formiranje veée koncentracije visokog rastinja (kolonije pinija) za potrebe vizuelne
Sanacije. ’

SoREPORUKE VII - PRIRODN! OCUVANI PEJZAZ U ZONANA ISTORIJSKIH PRIOBALNIH
ENASELJA (Njivice, Sutorina-lgalo, Topla, Srbina, Savina, Meljine, Zelenika, Kumbor, Benovidi,
®Baosici, Bijela, Josica-Kamenari, Rose, v. mapa 6 i mapa 9)

gjveéi dio povrsine zaStiéene okoline podrugja. Svjetske bastine prestavljaju padine brda i
janina koje okruZuju zaliv i u zonama priobalnih naselja ostvaruju kontakt sa morskom obalom.
Ova zona predstavija ostatak prirodnog psjzaza raznolikog karaktera, uglavnom obrasla
makijom i zelenilom srednje visine (Zirine, Rebra, brdo Sv. Ifije koje se u zaliscima spusta do
morske obale na prstoru Kumbora, Benoviéa BaoSiéa i Bijele, Sv. Nedelje), do prostora
pokrivenih Sumskom vegetacijom (Savinska Dubrava) i izolovanih reprezentativnih kolonija
primarskog bora (zapadni dio Rebara uz kanjon Nemile). Ovaj prostor je velikoj mjeri zadrzao
odlike izvornog pejzaZa sa neznatnim antropogenim intervencijama, iako se nalazi u zoni gusto
naseljencg podrugja. :

" Buduéi da se nalazi unutar,zone zastiéene okoline kulturnog dobra na Listi svjetske batine,
otuvanje prirodnih vrijednosti ovog pejzaZa je neophodno je ka ko bi se zastitila lzuzetna
univerzalna vrijednost (OUV UNESCO). !

Q&uvati izuzetne prirodne vrijednosti prostora (morfologiju, autentiénu samonikiu vegetaciju, i
sl). o

Postojete elemente graditeljskog nasljeda u okviru ove zone (puteve i staze, istorijske
stambene objekte i dr.) oguvati i obnoviti u skladu sa konzervatorskim principima.

Ohrabruje se prenamjena istorijskih arhitektonskih objekata za savremene funkcije koje nece
biti u konfliktu sa njihovim izvornim karakteristikama i vrijednostima. '

Na osnovu Odluka Komiteta za svjetsku bastinu (UNESCO) i Studije HIA Boka Kotorska koje se
odnose na bafer zonu, predla?e se da se u ovim zonama preispita opravdanost eventuaine
nove gradnje uslijed velikog stepena vizuelne izloZenosti {vrhovi brda, strme padine, litice), &ija
- bi fzgradnja ugrozila prepoznatijivost identiteta | duha mjesta konieksta Opstine Herceg Novi,
- njene prirodne karakteristike, kolorit, oblike, formu i siluete Sto bi negativno uticalo na percepciju
. lzuzetne univerzaine vrijednosti (OUV UNESCO). .
Preporuka je da se moguénost nove gradnje na lokacijama za koje se iskaZe narodit interes
prethodno provjeri kroz HIA ‘studiju, odnosno studiju vizuelnog uticaja, shodno OpStim
preporuke, poglavije 7.1.

Moguéa je modernizacija i planiranje progirenja trasa postojedih saobracajnica u cilju povecanja
kvallteta saobraGajnog konfora uz primjenu adekvatnih konzervatorsko-korektivnih ‘mjera za
sanaciju o$teéenog pejzaza (tradicionalne tehnike gradnje podzida u kamenu i ozelenjavanje,
OpéSte preporuke 7.1.). Kod rje$avanja novih saobracajnica, trase birati pazfjivo i odgovorno, uz
maksimalno uvanje prirodneg | kulturnog pejzaZa, kao i istorjskih pjeSagkih staza, uz primjenu
adekvatnih konzervatorsko-korektivnih mjera za sanaciju oSteéenog pejzaZa (tradicionaine
tehnike gradnje podzida u kamenu i ozelenjavanje, Opéte preporuke 7.1.).

Predlaze se preispitivanje koncepta i razmatranje raznih aiternativnih rieSenja “panoramske
brze saobraéajnice” koja savremenim konceptima uz upotrebu tehnitko-tehnoloski naprednih
rieSenja u takozvanoj nevidijivoj zoni (tuneli) i izboru trase (visoravan oko Boke Kotorske)
odgovaraju znadaju i stepenu zadtite koji Boka Kotorska uZiva kao kulturno dobro na Listi
svjetske bastine (UNESCO). '

Zastita kulturnih dobara:

Zahvat predmetnog plana se u cjelosti nalazi u okviru Za3ti¢ene okoline Prirodnog i kulturno -
istorijskog podrutja Kotora (buffer zona).
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3 riiievi zé§tite utvrdeni Zakonom o zadtiti Prirodnog i kulturno — istorijskog podrugja Kotora su:

y Qduvanje izuzetne univerzalne vrijednosti;

;) Trajno o&uvanje autentiZnih prirodnin, istorijskih, urbanistitko-arhitektonskih, ambij;entalnih.

mjetnickih, estetskih i pejzaZnih vrijednosti;
Obezbjedivanje uslova za odrivi razvoj | koridtenje;
Prezentacija i struéna i nauéna valorizacija bastine.

. koliké se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i

tome obavijestiti hadleznu instituiciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu

zastitu, @ kasnije se investitor uslovijava osiguranjem arheoloskog nadzora nad radovima
iskopavanja. Prema &lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kultumnih dobara ("Sluzbeni list Cme Gore",
br. 4010, 4011 1 44/17), ukoliko se, prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih
aktivnosti naide na nalaze od arheologkog znataja, izvodaé radova (pronalazag), duzan je da:

- Prekine radove i obezbijedi nalaziste, cdnosno nalaze od eventualnog osteéenja,
uniétenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica; '

. Odmah prijavi nalazidte, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kutturnih dobara, najbliZoj
javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom za poslove
policije ili organu uprave nadleZnom za poslove sigurnosti na mory;

. Saduva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do
dolaska oviaséenih lica subjekata iz tatke 2; '

- Saopéti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme
otkrivanja i o okolnostima. lzuzetno od tatke 3, pronaldzad moZe pod kojim su
otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata iz tacke 2.
Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su &lanom 88 Zakona 0 zastiti
kulturnih dobara. :

U skiadu sa Pravilima za sprovodenje PPPN OP u granicama Prirodnog i kultumo-istorijskog
podrutja Kotora sa njegovom Zagtienom okolinom (bafer zona), prilikom izdavanja UTU-a za
jzgradnju objekata ée se provjeriti planirani kapaciteti i urbanisfiéki parametri, u skladu sa
zakonom i pravilima za $irenje gradevinskih podrugja naselja, kao i rezima KoriSéenja prostora,
. koji ukazuju na ranjivost prostora. i

Zastita prirodnih vrijednosti:

U skladu sa &lanom 25. Odluke o pstvarivanju posebnog interesa zaétite i unapredenja
zelenih povréina na teritoriji opstine Herceg Novi ( ,SLlist CG”, - o.p. - br. 24/1 B), obavezni
sastavni dio projektne dokumentaciie je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeteg stanja zelenih povrsina i
elaborat pejzaZne taksacije sa podacima © postojeéem dendroloskom materijalu, vrsti,
kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, pre€niku kro&nje, zdravstvenom stanju i dek:orativnosti.

[ USLOVEZA L,ICA-'SMANJENEiPOKRETLJIVOST-l 1'LICA SA INVALIDITETOM: 1

Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pjeSacke staze, trotoare | sve pristupe objektima javnih sadrZaja
potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paznju.na definisanje
posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna Sirina rampe mora biti
0.90m, ne radunajudi kose strane, prepotuje se Sirina od 1,20m.Sve rampe izvodifi sa
max nagibom od 1:12. !

Takode, u okviru objekata javnog sadrzaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnin
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja §irina oveg parking mjesta iznosi 3,60m.
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:

o §|oiffprikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:

Elekifoenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnigkim preporukama
PCG; dostupne na sajtu www.epcg:.co.me | na sajtu Opstine Herceg Novi
& www.hercegnovi.me; '

prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova;

_sibi_i':prik!juéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazedim propisima i
Hormativima za tu vrstu objekata, a prikljuéiti th na gradsku .distributiviu mreZu prema
usloyima od D.0.0. "Vodovod:i kanalizacija" ~ Herceg Novi ili Vodnim usiovima izdatim od
stfane Sekretarijata za komunalne djelatnosti, ekologiju i energetsku efikasnost.

.U.prilogu se daju trase DUP-om planiranihi vodova.

Wkoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mreZu ili javnu mrezu za
odvodenie otpadnih voda, tehritka dokumentacija treba da'sadrzi i Vodne uslove izdate od
“nadleznog Sekretarijata, a sve U skladu sa &lanom 112 i 114 , Zakona o vodama ( ,Sl.list
+ 7", br. 27/07, 73/10, 32111 i47/11) - vaZj za stambene objekte. : '

“Na projekte instalacija se u postupku pribavijaju potrebne saglasnosti od nadleznih
- javnih preduzeéa i organa, davaoca prethodnih uslova. '

» Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):

- Projektom urédenja terena obuhvatiti sve kolske i pje3acke povrSinie u okviru urb. parcele.

- . Revizijom projekta obuhvatiti ispunjenost uslova u dijelu saobracaia.
. '—';Osta:l'i infrastrukturni uslovi:

. = Elekironsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovima za izgradnju izdatim od
* - strane Agencije za elektronske komunikacije i poétansku djelatnost Crne Gore, koji su
dostupni na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP)
: www.ekip.me i sajtu Opétine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

“d U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

| GEOLOSKIH; HIDROGEOLOSKIH,"GEOMEHAR “SEIZMICKIH)-PODL

e e A ) = _1!(-« L R ceret bl e i P b g o :i.»*_. . [
TEHNIGKIH ISTRAZNIH RADOVAT DRUGIHISPITIVANJA: %/

. [ VRSENJAGEO

* =  PRIRODNI USLOVI:
' _ Uvidom u kartu 3e: seizmidka mikrorejonizacija, predmetna parcela se nalazi u seizmiki
. nestabilnoj zoni
<.~ Uvidom u kartu 3f: pogodnost terena za urbanizaciju, ista je u KAT, IVf za koju vaZi:
= litolodki opis: pjeskovita glina, glina s promjenjivim sadrZajem kréja, oStrougaono
krije s glinom | odlomcima ; '
nagib terena: 10° ;
dubina do vode: 0 -4,0m ;
stabilnost terena: nestabitan (podrucje nestabilnih padina ! aktivnih klizista);
nosivost terena: 7 Nfem?; _
seizmiénost: N (nestabilna geotehnicka sredina u uslovima zemljotresa);
temperatura:  srednja godishja 18,1 °C;

min. srednja mjesecna 8-9 °C ;

max. srednja mjeseena 24-25 °C |
= kolitina padavina - srednja godisnja 1990.mm ;
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» intenzitet i uéestalost vjetrova : 41% tiSina, E-SE-NW ;

Tehnitka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istraZivanja tla ukoliko je to propisano &. 7, 32 i 33 Zakona o geoloSkim
istraZivanjima (“Sllist CG”, br. 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07, 28/11) - u cilju odredivanja
geolokih | geomehanigkih osobina tla za potrebe izgradnje objekta ( detaljna istraZivanja
se vrée i ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom) — vazi za stambene objekte.

" . Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

- U ciliu racionalnog koriséenja energije, preporuka je uvodenje principa
energetske efikasnosti i ekoloski odrZive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o
sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada ( “Sl.list CG”, 0.p.br. 47/13).

— Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unapriedenje rasviete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje
potro$njom energije glavnih potroaa s jednog centrainog mjesta);

— Na ovom podrugju postoje moguénosti za oba nadina koriS¢enja sunceve
energije-za grijanje vode (klasicni solarmni kolektori) i za proizvodnju elektriéne
energije (fotonaponske celije). Primjena isth ne smie biti u koliziji sa
karakteristi&nom tradicionalnom arhitekturom.

_  Predmetni urbanistiéko — tehniéki uslovi vaze do dana donoSenja novog plana,
odnosno izmjena i dopuna vazeéeg.

— Napomena:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sllist CGu« br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19) stupio je na snagu 14.10.2017. godine. Clanom 91 istog, propisano je da
investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane ovim
zakonom. Investitor je lice koje podnosi prijavu i dokumentaciju za gradenje
odnosno postavljanje objekta, propisanu ovim zakonom.

Prijavu gradenja i dokumentaciju iz ¢lana 91 ovog zakona, investitor je duzan da
podnese nadleznom inspekcijskom organu — Direktoratu za inspekcijske poslove i
licenciranje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma (OBRAZAC 5 objavljen u Sl.listu
CG br. 70/17), u roku od 15 dana prije potetka gradenja. Prijava gradenja moze da
sadrzi i prijavu uklanjanja postoje¢eg objekta u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim

e usiovima.
‘mt Prijavi gradenja prethodi Zahtjev za davanje saglasnosti GLAVNOG GRADSKOG
! J'E ARHITEKTE NA IDEJNO RJESENJE, na osnovu &lana 87 Zakona o planiranju
f prostora i izgradnji objekata (OBRAZAC 3 objavljen u Sl.listu CG br. 70/17).
& Prilikom izrade tehniéke dokumentacije postovati Pravilnik o naginu izrade i sadrZini

tehniéke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list CG” br. 44/1 8).
Prilikom revizije tehnicke dokumentacije poStovati Pravilnik o naéinu vr§enja revizije
glavnog projekta (“Sl.list CG” br. 18/18).

PRILOZI:

—  Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta:
—  lzvod iz Prostornog plana posebne namjene za obaino podruéje Crne Gore (»Sl.list CG« br.
56/18), Sektor 5 (Kumbor — Denoviéi — Baosici), R 1:10 000, lzvod iz Izmjene | dopune DSL
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»Sektor 5« zona A (»Sl.list CG« br. 21/19), list 5 — Postojece kori§éenje prostora, list 7 —
Plan namjene povr$ina, list 8 — Plan parcelacije, list 9 - Plan regulacije i nivelacije, list 10 -
Plan saobracajne infrastrukture, list 11 - Plan elektroenergetske infrastrukture, list 12 —
Plan elektronskih komunikacija.

Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim propisom:
Projektantsko vodovodni i kanalizacioni uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, izdati od
strane D.0.0. »Vodovod i kanalizacija« Herceg Novi, broj:

List nepokretnosti i kopija katastarskog plana:

Kopija plana za predmetnu lokaciju u K.O. Kumbor, izdata od Uprave za nekretnine, P.J.
Herceg Novi, broj: 472/2019 od 06.05.2019. godine;

Izvod lista nepokretnosti 441 za K.O. Kumbor, izdat od Uprave za nekretnine, P.J. Herceg
Novi, broj: 109-956-7130/2019 od 25.04.2019. godine kojim se dokazuje da Viada Crne
Gore ima pravo raspolaganja, u obimu prava 1/1, na kat. parcelama br. 405, 416, sve K.O.
Kumbor, u povrsini od 790 m? i 440 m?, u naravi Neplodna zemljiéta, sa teretima;

Prepis lista nepokretnosti 227 za K.O. Kumbor, izdat od Uprave za nekretnine, P.J. Herceg
Novi, broj: 109-956-7131/2019 od 25.04.2019. godine kojim se dokazuje da su CARINE
D.0.0. Podgorica upisane kao viasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parceli br. 415/1 K.O.
Kumbor, u povrini od 5059 m?, u naravi Dvoriste 2228 m?, Objekat u izgradnji 2831 m?, sa
teretima;

SAMOSTALNI SAVJETNIK |1

Arh. Gojko Mitrovié spec.sci.
/ : 7 g -
QJ_/ = E——c

e

Dostaviti:

- Podnosiocu zahtjeva;

- U spise predmeta;

- Direktoratu za inspekcijske poslove i licenciranje;
- Arhivi.




Py

iy

L




LEGENDA
000000 GRANICA ZAHVATA DSL SEKTOR 5 - zona A

GRANICA ZONE MORSKOG DOBRA
——==——  GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE ;
€23  POSTOJECI OBJEKAT |
Pe14+PK POSTOJECA SPRATNOST OBJEKATA IZMJ EN E I DOPU N E
LINIJA IZGRADENE OBALE ‘ =
DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE "SEKTOR 5 - zona A"
POSTOJECA NAMJENA POVRSINA !
STANOQVANJE PLAN
TURIZAM
|
SPORT | REKREACIJA - BOCARSKI KLUB, BAZEN !
|
- BETONIRANO KUPALISTE, PONTE |
s :
/%, PRIVEZISTA | MANDRACI |
|
OSTALE PRIRODNE POVRSINE - PJESCANE PLAZE Z
7 ///,//5 ZELENILO |
————{ MORSKI AKVATORIJUM 5
(1111112133 PROPUSTI ZA ATMOSFERSKE VODE
POSTOJECA TRAFOSTANICA
obradival pisna: odluka o lzradi plana:
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA br. 00-72/1-8/4
m Reack wm P::qzslsc:x:'amll 201
Ksenija Vukmanovi¢, dipl.in.arh. AL e s o
2019.g04d. (Wc.br. 05-1125/06-2) PREDSJEDNIK
- pre Ivan Brajovié
" priloga:
1:1000 ANALIZA POSTOJECEG STANJA o




N

N

NN
-.'\l‘

N
‘:\‘\;\‘ W

N

:&\\\1

&
)

\\
N

7 A
7 /,/, TR A,
Y 7 )




~ LEGENDA

000000 GRANICA ZAHVATA DSL SEKTOR 5 - zone A

GRANICA ZONE MORSKOG DOBRA

——403 ___ GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

7 POSTOJECI OBJEKTI

— GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

LINIJA IZGRADENE OBALE
NAMJENA POVRSINA

T1)— TURIZAM - HOTEL

—(T2)=—= TURIZAM - TURISTICKO NASELJE

TURIZAM - UGOSTITELJSTVO

SPORT | REKREACIJA

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

b/ DJELIMIENO UREDENA KUPALISTA

VODENI SAOBRACA. - PRIVEZISTA | MANDRACI

@ MJESOVITA NAMJENA (STNOVANJE, TURIZAM, POSLOVANJE)

SAOBRACAJ

OBJEKT!I ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

OBJEKTI HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE
PROPUSTI ZA ATMOSFERSKE VODE

OSTALE PRIRODNE POVRSINE - PLAZA

MORSKI AKVATORIJUM U OKVIRU UP

MORSKI AKVATORIJUM

KOLSKA SAOBRACAJNICA - IVICNJAK

OSOVINA

TROTOAR

OBALNO SETALISTE - LUNGO MAR

PARAPETNI ZID UZ OBALNO SETALISTE, h=60cm
PREDLOG LOKACIJE ZA IZGRADNJU SPRATNE JAVNI
GARAZE (u zahvatu kontaktnog plana DUP Kumbor)
KONTEJNERSKI BLOK

VISINSKE KOTE SAOBRACAJNICE




IZMJENE I DOPUNE

PLAN

2 7AVNE STUDIJE LOKACIJE "SEKTOR 5 - zona A"

obradivac plana:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

2019.god.

rukovodilac izrade
plana:

Ksenija Vukmanovi¢, dipl.inz.arh.
(lic.br. 05-1125/06-2)

Rzmjera:

1:1000

naziv grafickog
priloga:

PLAN NAMJENE POVRSIN

odluka o izradi plana:

br. 00-72/19-8/4

EPA 665 XXVI
Podgorica, 4. april 2019.
Skupé&tina CRNE GORE
26. SAZIVA

PREDSIEDNIK
Ivan Brajovic

broj grafickog
priloga:

7.







o |

LEGENDA

000000 GRANICA ZAHVATA DSL SEKTOR 5 - zona A
GRANICA ZONE MORSKOG DOBRA
——_ GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
POSTOJEC! OBJEKTI

GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

LINIJA IZGRABENE OBALE

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

DJELIMICNO UREDENA KUPALISTA

C--ZZIZI223  PROPUSTI ZA ATMOSFERSKE VODE

OSTALE PRIRODNE POVRSINE - PLAZA

MORSKI AKVATORIJUM U OKVIRU UP
MORSKI AKVATORIJUM

SAOBRACAJ

KOLSKA SAOBRACAJNICA - IVIENJAK
— — — OSOVINA
TROTOAR

- OBALNO SETALISTE - LUNGO MAR

PARAPETNI ZID UZ OBALNO SETALISTE , h =60cm

% PREDLOG LOKACIJE ZA IZGRADNJU SPRATNE JAVNE
GARAZE (u zahvatu kontaktnog plana DUP Kumbor)

KONTEJNERSKI BLOK

@28 VISINSKE KOTE SAOBRACAJINICE

ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

TS POSTOJECA TRAFOSTANICA
r=="
'TSH PLANIRANA TRAFOSTANICA

Lead




| IZMJENE I DOPUNE
yRZAVNE STUDIJE LOKACIJE "SEKTOR 5 - zona A"

PLAN
obradivaé plana: . odluka o izradi plana:
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA ||or. 00-72/19-8/4
rukovodilac izrade EPA 665 XXVI
plana: . = ) L Podgorica, 4. april 2019.
Ksenija Vukmanovic, dipl.inz.arh. g‘gj’gﬁg‘lgfﬂ"f GORE

(lic.br. 05-1125/06-2)
PREDSJEDNIK
Ivan Brajovic

naziv grafickog
priloga:

PLAN PARCELACIJE







TR

(020202620, 0)

-

020202020

403

o

Pressesssas
becccaceme

'LEGENDA

GRANICA ZAHVATA DSL SEKTOR 5

GRANICA ZONE MORSKOG DOBRA

GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
POSTOJEC!I OBJEKTI

GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

LINIJA IZGRADENE OBALE

MAKSIMALNA SPRATNOST - BROJ NADZEMNIH ETAZA
GRADEVINSKA LINIJA - GL1

KOORDINATE TACAKA GRADEVINSKE LINIJE - GL1

PREDLOZENA LOKACIJA ZA PLAZNI BAR U OKVIRU DUK
REGULACIONA LINIJA - RL

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE
DJELIMICNO UREDENA KUPALISTA
PROPUSTI ZA ATMOSFERSKE VODE
OSTALE PRIRODNE POVRSINE - PLAZA
MORSKI AKVATORIJUM U OKVIRU UP

MORSKI AKVATORIJUM

SAOBRACAJ

KOLSKA SAOBRACAJNICA - IVIENJAK
OSOVINA
TROTOAR

| OBALNO SETALISTE - LUNGO MARE

PARAPETNI ZID UZ OBALNO SETALISTE, h=60cm

PREDLOG LOKACIJE ZA IZGRADNJU SPRATNE JAVNE
GARAZE (u zahvatu kontaktnog plana DUP Kumbor)

KONTEJNERSKI BLOK

VISINSKE KOTE SAOBRACAJNICE

ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

TS
TS
Lciaed

POSTOJECA TRAFOSTANICA
PLANIRANA TRAFOSTANICA



IZMJENE I DOPUNE

Y)RZAVNE STUDIJE LOKACIJE "SEKTOR 5 - zona A"

PLAN

obradival plana:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

rukovodilac lzrade
plana:

Ksenija Vukmanovig, dipl.inZ.arh.
(lic.br. 05-1125/06-2)

naziv grafickog
priloga:

PLAN REGULACIJE I NIVELACIJE

odluka o izradi plana:

br. 00-72/19-8/4

EPA 665 XXVI
Podgorica, 4. april 2019.
Skupstina CRNE GORE
26. SAZIVA

PREDSIEDNIK
Ivan Brajovic

broj grafikog 9
: o







Koordinate

karakteristicnih tacaka

T1 6549056.77 4699420.31
T2'6549038.98 4699407 .24
T3 6549059.41 4699425.88
T4 6549068.93 4699407.33
T5 6549017.39 4699416.84
T6 6548856.44 4699488.39
T7 6548810.74 4699519.47
T8 6548800.95 4699526.13
T9 6548719.51 4699570.13
T10 6548715.96 4699570.74
T11 6548655.42 4699624 61
T12 6548607.25 4699667 47
T13 6548555.97 4699713.09
T14 6548522.53 4699727.78
T15 6548421.83 4699823.31
T16 6548377.97 4699924.22
T17 6548368.80 4689945.71
T18 6548311.13 4700006.53
T19 6548263.61 4700069.45
T20 6548201.61 4700089.09

Poprecni profili

1a- 1a e
2.20 5.50 0.50
, X
o o
3 N
s
qu__p
1b-1b
0.40 7 20 5.50 0.50
3: 3
2 9 2
5 3 R
& ®
1c - 1c ]
1.50 5.50 0.50
5 3
9“ —
8 2
N

A\ 4!

LEGENDA

102,020,0,0,6)]

403

o

UP15

GRANICA ZAHVATA DSL SEKTOR 5 - zona A
GRANICA ZONE MORSKOG DOBRA

GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
POSTOJEC| OBJEKTI

GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE
LINIJA IZGRADENE OBALE

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

KOLSKA SAOBRACAJNICA
OSOVINA

TROTOAR
OBALNO SETALISTE LUNGO MARE

KONTEJNERSKI BOKS
PREDLOG LOKACIJE ZA IZGRADNJU SPRATNE JAVNE
GARAZE (u zahvatu kontaktnog plana DUP Kumbor)

PARAPETNI ZID UZ OBALNO SETALISTE, h=60cm

VISINSKE KOTE SAOBRACAJNICE
VODENI SAOBRACAJ - PRIVEZISTA | MANDRACI




IZMJENE I DOPUNE
RZAVNE STUDIJE LOKACIJE "SEKTOR 5 - zona A"

PLAN
obradival plana: odiuka o (zradi plana:
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA br. 00-72/19-8/4

rukovodilac lzrade EPA 665 XXVI

plana: Podgorica, 4. april 2019.

Ksenija Vukmanovi¢, dipl.inZ.arh. 3Rl E HNEEORE
(lic.br. 05-1125/06-2)
PREDSJEDNIK

Ivan Brajovic
nazlv grafickog

priloga:

broj grafickog

oo 1.0

PLAN SAOBRACAINE INFRASTRUKTU







LEGENDA

000000

403

GRANICA ZAHVATA DSL SEKTOR § - zona A
GRANICA ZONE MORSKOG DOBRA
GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
POSTOJECI OBJEKTI

GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE
LINIJA IZGRADENE OBALE

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

POSTOJECI ELEKTROVOD 35 KV
POSTOJECI ELEKTROVOD 10 KV
PLANIRANI ELEKTROVOD 10 KV

PLANIRANI ELEKTROVOD 0,4 KV

POSTOJECA TRANSFORMATORSKA STANICA 10/0,4kV
PLANIRANA TRANSFORMATORSKA STANICA 10/0,4kV

GRANICA TRAFO REONA
KABLOVSKA SPOJNICA 10 KV

NISKONAPONSKI RAZVODNI ORMAR




IZMJENE I DOPUNE

RZAVNE STUDIJE LOKACIJE "SEKTOR 5 - zona A"

PLAN

obradival plana:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

rukovodilac izrade

plana:
Ksenija Vukmanovig, dipl.inz.arh.
(lic.br. 05-1125/06-2)
naziv grafitkog
priloga:

PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTU

odiuka o izradi plana:

br. 00-72/19-8/4

EPA 665 XXVI
Podgorica, 4. april 2019,
Skupsitina CRNE GORE
26. SAZIVA

PREDSJEDNIK
Ivan Brajovic




p.+ad

2§ ¥

“"&.: = yi
e SINRESTS ¥ bive
BTN

N Bar | on £ =% 1.
T riastaargite

¢

5 - eIy r— 5
: £

~ : e
T 2 = — ﬁL
- X
A ‘v—[v‘ :
o . -
L — =
N . s w"
i a*
”, l..
{‘ /‘J‘
& d 4 f /
& .
g : //
r a5
.

=7
TN
7 'f/,/’;’/
7 7
7 5




R R

LEGENDA

000000 GRANICA ZAHVATA DSL SEKTOR 5 - zona A
GRANICA ZONE MORSKOG DOBRA
= GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
POSTOJECI OBJEKTI

—UP15 __ GRANICA | BROJ URBANISTIGKE PARCELE
LINIJA IZGRADENE OBALE

ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE
—— PLANIRANA KOMUNIKACIONA KABLOVSKA KANALIZACIJA
—l— POSTOJECA KOMUNIKACIONA KABLOVSKA KANALIZACIJA




IZMJENE I DOPUNE

DRZAVNE STUDIJE LOKACIJE "SEKTOR 5 - zona A"

1:1000

PLAN ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJA

PLAN
obradivaé plana: odluka o izradi plana:
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA ||ur. 00-72/19-8/4
godina izrade rukovodilac izrade EPA 665 XXVI
plana: plana: Podgorica, 4. april 2019,
Ksenija Vukmanovi€, dipl.inZ.arh. SRupitinn CRIE GRS
lic.br. 05-1125/06-2
2019.god. b yoe) PREDSJEDNIK
razmjera: naziv grafickog Ivan Brajovi¢
priloga:

broj grafickog

12.




'-'.Ei!l

i
A

Pl
-
»

i [ ’ \'\
0 | W L




LEGENDA

—=
o | OOOOO0 GRANICA ZAHVATA DSL SEKTOR 5 - zona A
e GRANICA ZONE MORSKOG DOBRA
/

403

GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
POSTOJEC! OBJEKTI

—UP15 __  GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE
LINIJA IZGRADENE OBALE

HIDROTEHNICKA INFRASRTUKTURA

POSTOJECI VODOVOD

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
CS POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA - CRPNA STANICA
----------- FEKALNA KANALIZACIJA KOJA SE UKIDA
— SMJER ODVODENJA FEKALNE KANALIZACIJE
= POSTOJECI BUJICNI TOKOVI
=== === PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
- =—<4— -~ SMJER ODVODENJA ATMOSFERSKE KANALIZACIJE
1SPs SEPARATOR LAKIH NAFTNIH DERIVATA




IZMIJENE I DOPUNE

PLAN

AVNE STUDIJE LOKACIJE "SEKTOR 5 - zona A"

obradival plana:

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

|| godina izrade
| Plena:

2019.god.

rukavodilac izrade
plana:

Ksenija Vukmanovi¢, dipl.inz.arh.
(lic.br. 05-1125/06-2)

razmjera:

1:1000

naziv grafickog
priloga:

odluka o izradi plana:

br. 00-72/19-8/4

EPA 665 XXVI
Podgorica, 4. april 2019.
Skupstina CRNE GORE
26. SAZIVA

PREDSIJEDNIK
Ivan Brajovic




w—

—

‘\‘ 405




ETNINE
INICA

1130/2019

192000000033
UL
|D‘;§SN 3072019

13 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
13/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINA HERCEG NOVI, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 441 - IZVOD

ama
Plan Potes ili Natin kori¥¢enja Bon. oud 2 -
Skica | Datum upisa| e | kuéni broj Osnov sticanja kiasa | Povedina m7  Prihod
5 Neplodna zemlpitta 790) 0.008
90
‘ 6 eplodna zemljita 440) 0.00
80
1230 0.00
asniku ili nosiocu
broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
3 CRNA GORA Svojina 171
-- Podgorica Podgorica

JTOMASEVICA 2

VLADA CRNE GORE

Podgorica

Fupolaganje I

etima i ogranifenjima

Broj Redni . Datum upisa .
zgrade | PP broj Natin korid¢enja Vrijeme uI;)Isa Opis prava
15/04/2003
1 Neplodna zemljista Mogskor dokue
s 0:0
ZabiljeZba spora
09/02/2015 UPRAVNI SPOR KOJI SE VODI PRED UPRAVN
2 Neplodna zemljista SUDOM CRNE GORE POD, U BR 1042015 PO 1
OPSTINE H NOVI NA RIESENJE MINISTARSTVA
: 10:38 FINANSUA CG BR.07-2-1612/2014 OD 08.12.2014 GOD.
ZabTeTe 5
12/08/2015 UPRAVNI SPOR KOJI SE VODI PRED UPRAVIgM
X Riesiioina sextlitii SUDOM CG POD U BE J04/2015 PO TUZBI OPSTINE
; cplodna zemljista HERCEG NOVI NA RJESENJE MINISTARSTVA
#:29 FINANSIJA CG BR 07-2-1612/2014 OD 08.12.2014
) GODINE
15/04/2003 .
I Neplodna zemljista MBRD dotvo
0:0
Zabiljeiba spora
: . P | RSN ko oo nen ey,
Ni Ina zemljiste d 1047201 5 B
PO ZE OIS OPSTINE H NOVI NA RIESENIE MINISTARSTVA
10:3% FINANSIJA CG BR.07-2-1612/2014 OD 08,12 2014 GOD
Yhljeme: 2504 2019, 11:14:14




4m i vrijeme:

i ogranitenjima
PD Rl‘fr‘;'}' Natin korid¢enja \{")rnl;:mme u.f;:ﬂla Opis prava
Zabiljezba s,
12/08/2015 gggo ;N(I:G §P‘9(§Dx‘?g SE Gxoglspgg% UPRAVNIM
e 1201 BI OPSTINE
3 Neplodna zemljiSta HERCEG NOVI NA RJESENJE MINISTARSTVA
$:29 FINANSUA CG BR 07-2-161272014 OD 08.12.2014.

GODINE

a na osnovu {lana 82, stav 4, Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list RCG, br.

25.04.2019. 11:14:14
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109-656-7131/2019
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173 Zakona o drZavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
LSIIS. 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA HERCEG NOVI, , za potrebe UTU izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 227 - PREPIS

celama
Plan Potes ili Nafin koriiéenja Bon. =
:]"Ie Skica Datum upin ulica l‘:(:inilbroj Osnov slicanja klasa Povriina Iﬂ2 Prihod
6 12/04/2019 [KUMBOR Uvonite 2228 0.00
80 KUPOVINA
1 6 12/0472019 [KUMBOR +|Obpekat v izgradny: 2831 0.00
80 [kuPOVINA
5059 0.00
sniku ili nosiocu
broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
CARINE DOO PODGORICA Svojina 1n
SKPOSKA B.B PODGORICA Podgorica
ektima i posebnim djelovima
Nafin koridéenja PD Prava
:'Le Osnov sticanja Godina SP""l}“"lfg Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
1 Objekal u iz nji Svojina 171
GRJ:DENJEN ’ 0 283[: CARINE DOO PODGORICA Q000002094 754
SKPOSKA BB PODGORICA Podgorica

etima i ograniCenjima

Broj Redni T g Datum upisa -
grade PD broj Natin koriicenja Vrijeme uppisa Opis prava
120472019
1 Dvoridte Morsko dobro
9:48
1270472019
1 1 Objekat u izgradnji Nema konacan izvjestaj strucnog nadzora
9:48

25.04.2019. 11:16:42
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eg Novi, 13.05.2019.god.
OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju
JP MORSKO DOBRO
BUDVA

OVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
JYDOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

| Na osnovu Vaseg zahtjeva broj 02-1332/19 od 24.04.2017.god. za dobijanje projektantsko vodovodnih
kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za uredenje dijela obale u Kumboru, Herceg
lovi, sector 5, na lokaciji: urbanistitka parcela UP DUK 111 OP (plaza 17), u duZini 135 m, koja se sastoji
id katastarske parcele broj 416 i dijelova katastarskih parcela broj 415/2 i 405 k.o. Kumbor, koji se
red Sekretarijatom vodi pod brojem 02-3-350-UPI-413/2019 od 23.04.2019.god, konstatuje se:

Ukoliko se za planirano uredenje obale planiraju mokri &vorovi, plazni tudevi i sl, predvidjeti
vodovodni PEHD prikljugak DN 20 mm (unutradnji pre¢nik) sa CI cjevovoda DN 200 mm;

Na mjestu prikljugenja predvidjeti prikljuéno-vodomjerno okno sa ugradenim liveno-Zeljeznim
poklopcem za teSki saobracaj kao i potrebnim fazonskim komadima,

U prikljuéno-vodomjernom oknu montirati vodomjer DN 20 mm (INSA);

Ukoliko se na kupalistu planira plaZni bar, otpadne vode iz plaZnog bara rijediti prikljuenjem na
projektovani i izvedeni glavni kolektor koji se nalazi u trupu 3etalista;

Ukoliko se novoizeradeni kolektor ne pusti u rad do zavrietka uredenja dijela obale, kao rieSenje za
otpadne vode iz planiranog plaznog bara predlaZe se izgradnja vodonepropusne septicke jame;

U prilogu Vam dostavljamo situaciju terena sa orjentaciono ucrtanim mjestima priklju¢enja na gradsku
vodovodnu i kanalizacionu mreZu.

" NAPOMENA:
Neophodno je pribaviti saglasnosti za prolazak komunalne infrastrukture kroz privatne i javne
povrSine (parcele).

Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehni¢koj sluzbi
- arhivi

Referent za prikljucke Tehni¢ki rukovodilac
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POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

Trg Sunca br.4, potvrduje da su:-—-------—-"" =
OM CRNE GORE sa sjedistem u Budvi
géenju broj 0210-2668/2 od
rodena dana

OTAR Vukgevi¢ Slavka, sa sluzbenim sjedidtem u Budvi,
JAVNO PREDUZEGE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBR
koju zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusié kojeg po ovla
27.08.2020.godine zastupa SEKULOVIC IRENA JMBG 0302994215023
'03.02.1994.godine, sa prebivalistem u Budvi ul. Svatovska br.8,
|stovjetnost imenovane utvrdena je na osnovu licne kakrte broj 505993983, izdata dana
| 25.10.2017.godine sa rokom vazenja do 25.10.2027 godine, koja je fotokopirana po odobrenju stranke

| i nalazi se u arhivi ovog notara.

DRUSTVO ZA TRGOVINU | USLUGE, PROIZVODNJU | INZENJERING, EXPORT- IMPORT "CARINE"
D.0.0.PODGORICA koje zastupa punomoénik POPOVIE MARKO roden dana 12.11.1998. godine,
JMBG 1211998211020 sa prebivalistem u Podgorici.
Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu li€ne karte broj 655693081,
Crne Gore, PJ Podgorica dana 15.12.2016. godine sa rokom vaZenja od 10
fotokopirana po po odobrenju stranke i nalazi se u arhivi ovog notara.

jzdata od strane MUP-a
(deset) godina, koja je

svojeruéno potpisali ovu ispravu, tj. UGOVOR O ZAKUPU/KORISCENJE MORSKOG DOBRA broj

0210-2800/3.

/ / / / / / / / /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebialidta odnosno boravista, ulica i broj)

giji identite je utvrden na osnovu / / / / / / /
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijomn)

izjavom svjedoka /

/

, €iji identitet je utvrden na osnovu
/ /

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je sviedok__/ /

/ / / / / / / /
(broj i datum izdavanja line karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

|dentitet tumaca je utvrden na osnovu___/ [ / /
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom).
Imenovanim je isprava progitana / / / /

/

rzina)

/ / / /

li drugog dokumenta sa fotografijom)
tupanje na osnovu ovlaéenja broj 0210

(pro&itana/procitana pomoéu tumaca/prevedena sad
|dentitet tumaca je utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja ligne karte, putne isprave i
Imenovana Sekulovié Irena je ovlas¢ena za zas
od strane JP MD dana 28.10.2020.godine

/ /

-2800/4 izdato

otja broj OV 6883/2020

Imenovana Popovié Marko je ovlace
ovjereno od strane notara Vukicevi¢ Bran

na za zastupanje na osnovu punom
islava u Podgorici dana 28.10.2020.godine

(akt kojim je dato oviadecnje za zastupanije)
Ovjerom notar ne potvduje istinitost sadrZaja javne i druge isprave na kojoj se vrii ovjera potpisa
ili rukopisa, odnosno &iji se prepis ovjerava.
Potpis je ovjeren na 10 (deset) primjerka istovjetne isprave.
Naknada za rad Notara za ovjeru po tarifnom broju 9 Tarife 0 naknadama za rad
br.6/2012) u iznosu od 7,38 € naplacena je.
Naknada za rad notara je obratunata u iznosu
naknada troskova po tarifnom broju 22 u iznosu od 1,00€-

U cijenu je ura tP
934«212020

i naknadama trodkova notara (sluZbeni list CG

od 5,00 €. po tarifnom broju 9 Tarife , trodkovi kopiranja u iznosu od 0,10€, a

Broj : OV br. - . . !
Ovjera izvréena dana 29140,2020.g88ihe u 11:0

NOTAR

K CEVIC SLAVKA

\ BUDVA
|

6 Easova.

o




POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

——— —

STAR VukEevi¢ Slavka, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4, potvrduje da su:
(0] PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedidtem u Budvi
zastupa | predstavija direktor Predrag Jelu$i¢ kojeg po ovlagééenju broj 0210-2668/2 od
zastupa SEKULOVIC IRENA JMBG I rodena dana

E02.1994.godine, sa prebivalistem u Budvi EEEE——
Bovietnost imenovane utvrdena je na Osnovu licne kakrte broj 505993983, izdata dana

',10.2017.godine sa rokom vazenja do 25.10.2027 godine, koja je fotokopirana po odobrenju stranke
halazi se u arhivi ovog notara. — —

'a RUSTVO ZA TRGOVINU | USLUGE, PROIZVODNJU | INZENJERING, EXPORT- IMPORT "CARINE"
D.0.0.PODGORICA koje zastupa punomoénik pOPOVIC MARKO roden dana 12.11.1998. godine,

JVMBG I 2 prebivalistem u Podgorici.
jstovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu li€ne karte broj NN, izdata od strane MUP-a

| crne Gore, PJ Podgorica dana 15.12.2016. godine sa rokom vazenja od 10 (deset) godina, koja je
i fotokopirana po po odobrenju stranke i nalazi se u arhivi ovog notara. i

svojeruéno potpisali ovu ispravu, tj. UGOVOR 0 ZAKUPU/KORISCENJE MORSKOG DOBRA broj
0210-2800/3. - --

/ / / / / / / / / /
alista odnosno boravista, ulica i broj)

izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebi

/ / / / / / |-
okumenta sa fotografijom)

&iji identite je utvrden na osnovu [ /
(broj i datum izdavanja litne karte, putne isprave ili drugog d

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok__/ / _, &iji identitet je utvrden na osnovu

/ / / / / | -
li drugog dokumenta sa fotografijom)

| Identitet tumaca je utvrden na osnovu / / / / / / / /
(broj i datum izdavanja liéne karie, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom).

Imenovanim je isprava progitana / / / / / / / /

/ ] / /
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave i

(protitana/proCitana pomodu tumacalprevedena sadrzina)
Identitet tumaca je utvrden na osnovu / / / / / / /

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotogfaﬁjom)
Imenovana Sekulovié Irena je ovias¢ena za zastupanje na osnovu ovlaséenia broj 0210-2800/4 izdato

od strane JP MD dana 28.10.2020.godine

Imenovana Popovié Marko je oviadéena za zastupanje na
ovjereno od strane notara Vukiéevi¢ Branislava u Podgorici dana
(akt kojim je dato ovladecnje za zastupanje) - Fan SV L
Ovjerom notar ne potvduje istinitost sadrzaja javne i drugé isprave na kojoj se vrsi ovjera potpisa
ili rukopisa, odnosno &iji se prepis ovjerava.----------="" 1

Potpis je ovjeren na 10 (deset) primjerka istovjetne isprave.————
Maknada za rad Notara za ovjeru po tarifnom broju 9 Tarife © naknadama za rad | naknadama troskova notara (sluzbeni list CG ‘
br.6/2012) u iznosu od 7,38 € naplaéena je.-~—————————" i : ——-

Naknada za rad notara je obraéunata u iznosu od 5,00 €. po tarifnom broju 9 Tarife , trodkovi kopiranja u iznosu od 0,10€, a |
naknada trodkova po tarifnom broju 22 uiznosu od 1,006——— =
U cijenu je pradunat PBV-t iznosy-od-128-€ —— —_—

Broj : OV br. 6434-5/2020 =1
Ovijera izvréena daria 129.40.20208 dodine u 11{06 casova.

NOTAR

osnovu punomocja broj OV 6883/2020
28.10.2020.godine
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