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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve
2. DRUSTVO “OPTIMIST” DOO TIVAT

UGOVOR 0 ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva,Novembar 2020. god.



20 god.

2 718 Zakona o morskom dobru ("SI list RCG", br. 14/92, 27/94 i ,SLlist CG" br. 51/08,
¢ %#0/11), ¢lana 6 stav 2 i 24 Zakona o drzavnoj imovini (»SL. list CG«, br. 21/09 i40/11),
2 | flana 6 Odluke o uslovima, vremenu koriéenja i visini naknade za kori$¢enje morskog

2 RCG«, br27/92)

PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedistem u
= Zastupa | predstavlja direktor Predrag Jelus$i¢, dipl.ekonomista ( u daljem tekstu:

zece ) i

J "OPTIMIST” DOO TIVAT, Seljanovo bb, koga zastupa izvr$ini direktor Dejan
W (FIB 02815796) (u daljem tekstu : ZaKupac)

§e dana 16.11.2020. god.

UGOVOR O
ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

' 2wl odbor Javnog preuzeca za upravljanje morskim dobrom na 8. sjednici Upravnog odbora donio Odluku
W 203-3882/6-1 od 15.11.2019.god. o objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup obale u cilju
Wimac e projekata izgradnje i opremanja novih kupalista prema planskim dokumentima, ukljucujuci i dio obalu
% smeremom moru na poluostrvu LuSticau u opStini Herceg Novi,

- = ada Crne Gore Zakljuckom broj:07-2761 od 28.05.2020.god. dala saglasnost na Odluku o objavljivanju javnog
wons za prikupljanje ponuda za zakup/kori¢enje obale za izgradnju novog kupaliSta prema planskim
Sesmmentima broj:0203-3882/6-1 od 15.11.2019.god,

~0% ¢ dana 01.09.2020.god. na web site www.morskodobro.com i u DL “Pobjeda” objavljen Javni poziv za
S wws anie ponuda za zakup obale za izgradnju kupaliSta prema planskim dokumentima broj:0210-2687/1 od
0 0% 2020 god. kojim je pod rednim brojem 2. obuhvacena i lokacija u Herceg Novom na lokalitetu Vuéja uvala na

pedsostrvu LuStica u Herceg Novom.

-2 = Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspje$niju ponudu za zakup obale za
“=2 z=cyu projekta opremanja novog kupali$ta na lokalitetu Lustice u opstini Herceg Novi, Odlukom broj:0210-
~ 505 20d09.10.2020.god. kao najuspje$niju izabrala ponudu Drustva ,,0PTIMIST" doo iz Herceg Novog, zavedenu
P Brojem:0210-2805/1 od 02.10.2020.god,

~22 =2 bilo prigovora na Odluku o izboru najpovoljnijeg ponudaca kao i da su ispunjeni preduslovi za zakljucenje
2wwora o koriscenju/zakupu morskog dobra sa izabranim ponudacem.

1 OPSTE ODREDBE
Clan1
LAVNO PREDUZECE i izabrani ponudaé DRUSTVO »OPTIMIST« DOO TIVAT, zakljutuju ovaj
wreduju medusobna prava i obaveze vezana za kori$c¢enje dijela morskog dobra u drzavnoj svojini, djela
whale u opstini Herceg Novi sa namjerom realizacije investicionog projekta izgradnje i opremanja novog
supalista u skladu sa planskim dokumentima.




8 IS MORSKOG DOBRA
Clan 2

e enistenia e A0 HOrSKog, A0HTA L ST Mercee o Ha LG, SHRTOHER SraR TR IR

o ssvarenom moru u duZini od 250.00 m/povrsine 5.526,00 m?, koja zahvata dio kat.parcele 3235 KO

St apisana w LN 343 KO Radovanitl, sa pripadajudim akya prostorom, obuhvatajudi postojeta

il | planirano kupaliSte koje ¢e biti izgradeno na osnovu odobrenja nadleZnih organa, sa pripadajuéim
Sz prostorom.

“#ustojece morsko dobro opisano u stavu 1. ovog ¢lana prikazano je na katastarskom snimku - skici sa

Sserdinatama grani¢nih tacaka, koja je sastavni dio ovog ugovora (Prilog 1.), sa unijetim granicama
S=iwata novoplaniranog kupalista.

- Atiasu Crnogorskih plaza i kupalista za opstinu Herceg Novi za period 2019. do 2023.god. broj:0206-
£211/10d 14.04.2020.god, dio morskog dobra iz stava 1 je oznacen kao lokacija 27A.

Mme strane su saglasne da se nakon realizacije projekta izgradnje novog kupalita i uredenja obale
“=rsi premjer novoizgradenih povrsina i u skladu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene povrsine dijela
morskog dobra koji su predmet ovog Ugovora.

“asupodavac je u obavezi da kod nadleznih organa pokrene postupak upisa dr¥favne svojine na
“ovostvorenim povrsinama u katastar nepokretnosti.

0 CILJEVI I NAMJERE UGOVORA
‘ Clan 3

~asupac na osnovu Ugovora o zakupu/kori$éenju morskog dobra sti¢e pravo i obavezu da nesmetano

“oosn ustupljeno morsko dobro saglasno utvrdenoj namjeni i da na ustupljenom morskom dobru kao

“wwestitor realizuje projekat izgradnje i opremanja novog kupalis$ta, koje izgradnjom postaje drzavna

“mowina u svemu prema planskoj i tehnickoj dokumentaciji, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji

“=wata | Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

~“asupac stice pravo da na Predmetu zakupa i novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog ¢lana
woaniia i vrsi sve zakonom dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom.

W O3IM USTUPLJENIH PRAVA ’

Clan 4
~asupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakupac stice iskljucivo pravo da koristi Predmeta zakupa.
4 wiivost podrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva treca lica ne mogu ni pod kakvim
2o isum ili bilo kakvim drugim) uslovima steéi na Predmetu zakupa ista prava koja su predmet ovog
“weswora, osim u sludaju davanja predmeta u podzakup treé¢im licima uz saglasnost Javnog preduzeca.

i ufenjem ovog ugovora morsko dobro zadrzava karakter javnog dobra u opStoj upotrebi, odnosno sva
% | pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa postojecem i novngradenom morskom dobru u
~aiu sa propisanim reZzimom kori$cenja.

% LASTITA ZIVOTNE SREDINE
Clan 5
]e duzan da Morsko dobro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i uziva na nacin i u skladu sa

i urbanisti¢kim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine,
mora i obale.

‘2 se nalazi unutar zasti¢enog podruéja i u skladu sa ¢lanom 40 Zakona o zastiti prirode (,SLlist
Gore br. 54/16) korisnik/zakupac je duZan da za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u
m podrudju pribavi dozvolu od Agencije za zastitu prirode i Zivotne sredine.



“% koje ZAKUPAC bude obavljao na predmetnom morskom dobru, ukljucujuéiiizvodjenje radova,

% mafin ne smije ugroZavati Zivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to neophodno
Zenja prostora namjeni prema glavnom projektu.

S_ENJE MORSKOG DOBRA:

Clan 6

stalih, Zakupac ima sljedece posebne obaveze u vezi sa kori§¢enjem morskog dobra:

w2500 Urbanisticko tehnic¢kim uslovima broj:02-3-350-UPI-710/2018 od 15.03.2019.god. koje je
“iretarijat za prostorno planiranje i izgradnju Opstine Herceg Novi Budva, finansira i izvede radove

=28l | opremanju novog kupaliSta, podrazumijevajuéi izradu tehnicke dokumentacije, reviziju

= dokumentacije, gradenje i vréenje stru¢nog nadzora nad gradenjem u svemu saglasno Zakonu o

\Wamiu prostora i izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

llede radove na izgradnji kupali§ta u svemu prema prijavi gradenja, ovjerenom glavnom projektu i
“m izvjestaju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

2 postojecem i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju

"S85 organa, poStujuci u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde, posebno
S koji ureduju uslove za uredenije, organizaciju, opremanje i rad kupalista;

~ & radowve na izgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na nacin koji neée dovesti do
WS=eniz pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duZan je da o svom trosku
Wi sva nastala oStedenja u najkra¢em roku vrati prostor u uredno stanje.

Clan 7
SSiugac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupljeno morsko dobro izgradi,
= | opremi saglasno urbanisticko-tehni¢kim uslovima, ovjerenom i revidovanom projektu, prijavi

@fena kao i da nakon zavréetka radova kupaliSte opremi i koristi u skladu sa Uslovima za uredenje i
esmange kupalista, a $to podrazumijeva:

= &5 sve radove na ustupljenom morskom dobru izvodi u skladu sa Zakonom, struéno i kvalitetno, drZedi
% Sensitiah propisa, pravila i standarda koji vaZe u gradevinarstvu i ovjerenog i revidovanog glavnog
FrhesTs

* & wrsl infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja
il=tach organa uprave i javnih preduzeca;

= wredenje | opremanje kupalidta u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupali$ta koji ¢e se izdati
Sssee zgradnje i stavljanja u funkciju.

%= seipremne radove i radove na uredenju ustuplienog morskog dobra Zakupac je duZan da izvede u

Wiafu sz tehnickom dokumentacijom, postujuéi odobrenja i uputstva ovla$éenog nadzornog organa,
immske propise o komunalnom redu i druge vaZece propise.

Clan 8
ac je obavezan da, u roku od 3 godine (slovima: tri godine) od dana zakljucenja ugovora, realizacuje

“=.ona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investicionom programu iznose 251.000,00 €
“madvijestotinepedesetjednuhiljadu eura).

2c je duZan da obezbijedi izvodenje radova prema saglasno Ponudi i saglasan je da se nakon
=iz radova, na osnovu [zvjestaja nezavisne kontrole /nadzora iz ¢lana 15 ovog Ugovora izvr$i analiza

=2 e i redefiniSu uslovi ugovora u slu¢aju da je konstatovano da su trajna ulaganja znaajno manja u
% na preliminarni iznos iz stava 1 ovog ¢lana.

= nece koristiti Lokaciju suprotno planom utvrdenoj namjeni, niti ée koristiti Lokaciju na bilo kakav
“2im bi uzrokovao $tetu, povredu ili ugrozavanje Zakupodavcu ili bilo kom treéem licu ili na nacdin
* Zoveo do uspostavljanja bilo kakvog tereta u vezi sa lokacijom suprotno odredbama ovog Ugovora.



Clan 9
e obezbijediti da tehni¢ka dokumentacija bude izradena i revidovana u $to kra¢em roku u skladu
2m 0 planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotni sredinu i
' u svakoj fazi izrade, tehni¢ku dokumentaciju dostavi na izjasnjenje Zakupodavcu
“=umijeva se: Projektni zadatak, Idejno rje$enje, Glavni projekat, Revidovani glavni projekat i Nacrt
2 0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu).
ie u obavezi da nadleZnom organu uprave podnese zahtjev za odludivanje o potrebi izrade
=M= uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
=2e u postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom smatrace se da je
=dano kadnjenje Zakupca.
% Ce redovno obavjestavati Zakupodavea o napretku po pitanju poletka izvodenja radova i
=dice kopije prepiske sa nadleznim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.

Clan 10

= k30 investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
uma | sledece obaveze:

&% wradi | ovjeri glavni projekat;
&% rsi reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
& &= prijavu radova dostavi dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio i revidenta
¥ = rewidovao glavni projekat;
" &% szovorom angaZzuje izvodaca radova;
&% sszowvorom angaZuje struéni nadzor;
& shezbijedi saglasnost glavnog drzavnog, odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno rje$enje.
~ &= s=kasnije 15 dana prije potetka gradenja, nadleZznom inspekcijskom organu podnese prijavu
=22 | dokumentaciju iz ¢lana 91 Zakona;

% 3= pocetka gradenja izvodacu radova, dostavi ovjereni revidovani glavni projekat u elektronskoj
gnoj formi.

“c investitor je duZan da radove na lokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
“same Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Clan11
“c. odnosno lice koje vrsi stru¢ni nadzor duzno je da tokom izvodenja radova obezbijedi da izvodac

-

Wuse ovlascen za izvodenje radova; *

. =wed radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom;

% %2 gradiliStu posjeduje primjerak glavnog projekta u analognoj formi ovjeren od strane projektanta

“iemia | drugu gradilisnu dokumentaciju propisanu Zakonom;

« srzanizuje gradiliSte na nacin kojim ce se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani saobracaj i zastita

22 vrijeme trajanja gradenja;

&% shezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradili$tu i okoline (susjednih objekata i
“-anica) i da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu uopste

%2 neophodni minimum;

= soezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i opreme,

w strane ovlascene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodata materijala;

gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;

“@duje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradiliStu u skladu sa planom upravljanja

“mskim otpadom, sacinjenim u skladu sa posebnim propisima;

“lowve izvodi na dobar, efikasan i siguran nacin, u skladu sa standardima i tehni¢kim normativima,

"=t samo materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehni¢kim normativima, odnosno

- gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji ispunjavaju uslove

wsane Zakonom;

&% ukdoni objekte privremenog karaktera koji su sluZili za izvodenje radova na gradili$tu u roku od
S5 od dana zavrsetka radova.




»odavac ce, u okviru svojih zakonskih ovla$cenja, uloZiti najbolje napore da pruzi pomo¢ Zakupcu u
ocima pred organima uprave i javnim

- preduzecima za snabdijevanje vodom, elektri¢nom energijom
=m komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje radova.

Clan 12
: je d_uian da na gradili§tu preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,
“Znih objekata i radova, opreme, uredaje, instalacija, radnika, saobracdaja, okoline i imovine i

~g =

edno je odgovoran i duZan nadoknaditi sve $tete koje izvodenjem radova pridini tre¢im licima i

ji1

=wove sprovodenja mjera zastite snosi Zakupac.

pac je obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve &tete koje treca lica eventualno ostvare od
Podavca po osnovu iz stava 1 ovog ¢lana.

y -

Clan 13
Supac je duZan da radove osigura o svom troku protiv svih $teta do kojih moze do¢i za vrijeme

“=adenja radova i to od pocetka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u
Siadu sa uslovima za osiguranje objekta u izgradnji) kod odgovarajuce organizacije koja vr&i osiguranje-
ESgwmravaca.

| Smpac je duzan da tokom trajanja ugovora osi

, gura izgradenu obalu, ukljuujuéi i plazu od $tete koja
W bitl prouzrokovana na izgradenoj obali i ob

jektima.

Clan 14

SSmpac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset) godina,
“WSmesno za zanatske radove za period od 2 (godine).

Ssupac je duZan da o svom tro¥ku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokaZu u toku

Sssnmnog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu Zakupodavca,
% ima pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke angazovanjem drugog izvodaca.

Clan 15
Sssmpodavac ¢e, o svom trosku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor ( kvalifikovano pravno ili fizi¢ko

= | koje ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju i
“Swadenje radova, utro$ak sredstava i gradevinsku dokumentaciju.

“Supac ce imati obavezu da omogucéi da imenovano lice iz stava 1 ovog ¢lana mozZe u¢i na lokaciju u bilo
e wrijeme radi provijere: (i) kako napreduju radovi, (ii) uskladenosti svih radova sa dogovorenim
t “ardom i zakonima, (iii) ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom ulaska na

“iu lice iz stava 1. ovog ¢lana neée ometati radove i neée davati nikakve direktne naredbe izvodadima
w2 il predstavniku Zakupca na lokaciji.

w0 ovladceno lice iz stava 1 ovog ¢lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u skladu
“govorenim standardom i zakonima, ili da postoji kasnjenje radova u odnosu na ugovorenu dinamiku,
= postoji nesklad u iznosu stvarnih troskova radova u odnosu na premjer i predratun radova, duzan je

»odavcu podnijeti detaljan pisani izvjeStaj. Zakupodavac pismeno moZe od Zakupca traZiti
“==mjenje u vezi sa konstatovanim nepravilnostima.

"o se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izvedenih radova,
odavac moZe da zatraZi od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitetnim i da radove
u ispravno stanje o svom trosku.

Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni uofene nedostatke nastavi

“.tetno izvodenje radova, Zakupodavac ée podnijeti prijavu nadleznoj inspekciji.
=c Je duzan da imenovanom licu iz stava 1 ovog ¢lana podnosi redovne kvartalne izvjestaje po

nivoa izvrSenih radova i tro§kova radova, uz obavezu da istom dostavi kopiju gradevinske
=ntacije saglasno Zakonu.




Clan 16
*5t da su radovi zavrseni Zakupac podnosi
"= radova stru¢ni nadzor ée dostaviti
= projektom, zakonom i drugim propis
= namjenski koristiti.

Zakupodavcu preko stru¢nog nadzora. Uz obavjest o
pisanu izjavu da je objekat graden u skladu sa revidovanim
ima, odnosno izjavu da je objekat podoban za upotrebu i da

%2 iz stava 1 ovog ¢lana sadr¥i i elaborat or

iginalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren
“ane licencirane geodetske organizacije.

Clan 17
realizacije projekta, kupaliste se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o bli%im uslovima u

“24 uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima korid¢enja kupali§ta na moru (“SL list Crne Gore”,
=3/19 od 19.04.20109. godine), $to podrazumijeva obavezu Zakupca/Korisnika da tokom trajanja

22 morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kupaliste, prema
~wom programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleZnog organa uprave, postujuéi u svemu
0 pravne propise, vaZece standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnikom o
uslovima u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori$c¢enja kupali$ta na moru i

£2 tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi re

“sog dobra i njegove neposredne okoline,
@aine oblasti;

dovno i uredno ¢idéenje i odrZavanje oznacenog dijela
redovno uklanjanje smeca i postovanje propisa iz

* @auskladusa pozitivno - pravnim propisima obezbijedi javno kori$¢enje morskog dobra u skladu sa
SEees=nim reZimom koriséenja;
*  &zuperioduvan sezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrZavanje: uklanjanje
¥ @dwoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i odvoz
Smplienog otpada uradi na propisan nacin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzecem;

> d tokom kupali$ne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupalista, Sto
Sadrzzumijeva redovno, svakodnevno, deta]jno_, tiS¢enje kupaliSta i uklanjanje otpadaka, ispravno i
s=dmo funkcionisanje uredaja i opreme na kupali$tu i rad pratecih, pomocnih i usluZnih objekata na

* dazakljudi ugovor o odvozu smeéa sa lokacije sa lokalnim komunalnim preduzeéem o odvozu smeéa
- m=dowmo placa troskove po ovom osnovu;

*  &aupripremi turistitke sezone izvede radove koji podrazumijevaju :
~ fetalino Ciscenje plaZe i oznacenog morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovora,
~ “#aciju eventualnih o$tecenja i druge radove koje odobri Javno preduzece u okviru godisinjeg programa

ar=denja;

= danajkasnije do 01.05. svake godine organizuje i stavi u funkciju kupali¥te u svemu prema Uslovima
* wr=denje kupalista i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a narocito da:

250 istakne kupali$ni red ( koji sadr%i radno vrijeme kupalista, rekreativne i druge aktivnosti koje se
o obavljati na kupali$tu, naéin i uslove kori3cenja kupali¥ne opreme, higijenski red na kupalistu i

&= odredbe koje garantuju red i ¢istocu, bezbijednost kupaca i sl.),

-

11pravilno rasporedi plaZni mobilijar (suncobrani i lezaljke), u svemu prema Uslovima za uredenje

21Sta

=mi i stavi funkciju potreban broj tufeva i kabina za presvlacenje,

']

stavi adekvatne kante za otpatke,




tedi sanitarne uslove na kupali$tu,

gropisan nadin izvr$i vidno obiljeiavanje-ogradivanje vodene strane kupaliita, postavljanjem
ih bova odgovarajuéih dimenzija i materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

iedi spasilacku sluzbu koja posjeduje licencu izdat

u od ovlaséenog organa ili organizacije i istu na
nacin opremi,

postujudi urbanisti¢ko-tehnicke uslove postavi eventualno odobrene sezonske privremene objekte;

d_a na zakupljenoj lokaciji otpoéne sa obavljanjem djelatnost nakon to pribavi odobrenje za rad od

Og organa uprave, da djelatnost obavlja postujuci registraciju, odobrenje za rad i opstinsku odluku
m redu i miru posebno u pogledu radnog vremena;

* &2 na propisan natin izvrsi
= Bavljanje potrebnih saglasnosti za
iz elektri¢na energija, telefonsk

SFSgisima snosi troskove i redovno
S=tema;

komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
prikljucivanje od strane nadle¥nih organauprave i javnih preduzeéa(
e instalacije i dr.), kao i da tokom trajanja ugovora u skladu sa
placa usluge po tom osnovu nadle#nim upravlja¢ima infrastrukturnih

* & bez znanja i saglasnosti Zakupodavca i odobrenja nadleZnih organa ne zapocne bilo kakvu
daeradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na ustupljenoj
Wlzciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru;

# &ablagovremeno placa ugovorenu naknadu za koriS¢enje morskog dobra;

= da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrZavanju oznaenog morskog dobra,
“&rZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznacenog morskog dobra;

# @a morsko dobro koristi i eksploatise u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
Seopisima koji regulisu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalidta, uslove i standarde
=aStte covjekove sredine, posebno zastite mora od zagadenja, ¢isto¢u na kupali$tima i drugim javnim
Sewrsinama, standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turisti¢kih usluga i drugim propisima koji
#=2uliSu materiju koja je u neposrednoj vezi sa kori$¢enjem morskog dobra.

- Clan 18

E=kupodavac e zakupca uvesti u posjed u roku od 8 (osam) dana od dana zakljucenja ovog ugovora.
Smatra se da je Zakupodavac izvr$io obavezu uvodenja Zakupca u posjed ako mu je predao:

- *=hnicku dokumentaciju (Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove i dr)i

- #&ferenu uz prisustvo predstavnika Zakupca prepoznao i oznatio tatke zahvata morskog dobra iz ¢lana
< owog ugovora, £to e se zapisnicki konstatovati.

~ slucaju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posao, Zakupodavac ima
#¥EW0 na raskid ugovora i naplatu bankarske garancije.

Clan 19
%30 garanciju izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije tri
Sama prije zaklju¢enja Ugovora, Zakupac ¢e dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garanciju, na iznos od
25.100,00 € (slovima:dvadesetpethiljadasto eura) (10% vrijednosti investicionog programa).

Smidbena garancija ¢e ostati na snazi do predvidenog datuma zavr$etka radova (3 godine), sa obavezom
Skmpca da je godisnje obnavlja.

pac je duzan da obnovljenu/novu ¢inidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka vaZenja
odne sa obavezom da u slucaju ka3njenja radova obezbijedi produZenje Cinidbene garancije.



ac odstupi od revidovanog glavnog projekta
dostavi obnovljenu/novu ¢inidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana,
pac na drugi nacin uc¢ini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

Clan 20

Supac je duan da tokom trajanja ovog Ugovora, placa Zakupodavacu godi$nju naknadu za koriscenje
Wupalista iz ¢lana 2. ovog ugovora koja se uvecava za PDV.

G@diénje naknada za korig¢enje morskog dobra, prema prihvacenoj ponudi Zakupca iznosi 5.526,00 €
“slovima:pethilj adapetstodvadeset$est eura ) +PDV, odnosno cijena kvadratnog metra plaze iznosi 1,00 €
20 m2+PDV.

~ skladu sa Javnim pozivom i prihvaéenom ponudom, tokom perioda realizacije prihvacenog
“Swesticionog programa, za prve 3 (tri) godine, cijena godiSnjeg zakupa postignuta na Javnom pozivu,
Sinosno ugovorena godi3nja zakupnina placa se u visini iz stave 2. ovog ¢lana.

“Zovorne strane su se saglasile da se naknada iz stava 2 ovog (lana, za prvu godinu trajanja ugovora,
“dnosno za period od 01.12.2020.god. do 30.11.2021.god. plati u ratama od kojih pripadajucu ratu za
=020.god. u visini od 460, 50 eura ( slovima:éetiristo$ezdeseteura 50/00 ) Zakupac pla¢a u momentu
Zaidjucenja ugovora a pripadajuéi dio naknade za 2021.god. bi¢e placen prema dinamici koja ce se
srecizirati Aneksom Ugovora koji ée biti zaklju¢en najkasnije do 31.01.202 1.god.

Nakon realizacije Projekta, godisnja zakupnina uvaéava za novostvorenu povrsine obale primjenom cijene
20 m? kupalista.

22 svaku sledecu godinu nakon realizacije projekta godisnja zaku pnina /naknada za korigéenje
morskog dobra se uvecava za 3% godisnje. U slu¢aju da je godiénja stopainflacije koju objavljuje Evropska
“enralna banka veéa od 3%, visina zakupnine ¢e se uskladiti sa objavljenom stopom inflacije za tu godinu,
“%0 Ce se precizirati godi$njim Aneksom ugovora.

Nakon isteka prvih prvih 10 godina trajanja ugovora, za obracun godidnje zakupnine/naknade prema
sovrsini kupalista primjenjuje se cijena m? kupali$ta u istoj zoni koja je utvrdena vazeéim Cjenovnikom
socetnih naknada za kori$éenje morskog dobra.

U slucaju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do izgradnje komercijalnih sadrzaja i objekata, ukljucujuéi
¢ privremene objekte, mimo sadrzaja i objekata koji su predvideni UT uslovima i prvobitno odobrenim
“rojektom, iznos zakupnine /naknade iz stava 2 se uvecava prema zauzetoj povr$ini na kojoj se obavlja

sovoodobrena djelatnost primjenom tada vazeceg Cjenovnika pocetnih naknada za kori$¢enje morskog
dobra.

Ugovorne strane su saglasne da se pocetkom svake kalendarske godine Aneksom 0VOg ugovora precizira
dinamika placanja godi$nje naknade iz prethodnih stavova, uz saglasnost ugovornih strana da u slucaju
placanja godi$nje naknade u ratama Zakupac ima obavezu da u momentu zakljucenja Aneksa ugovora,
obezbijedi bankarsku garanciju u visini godi3nje naknade/zakupnine+PDV koja se deponuje kod
Zakupodavca.

Xorisnik je duZan da godisnju naknadu placa prema dostavljenoj profakturi, uplatom na ratun br. 820-
%1114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika i Sifrom opstine
Herceg Novi.

U slu¢aju kasnjenja pla¢anja ugovorene naknade Zakupac je duZan da pla¢a zateznu kamatu saglasno
Zakonu.



#=va i obaveze iz Ovog ugovora Zakupac ne mo
Sskupodavca,

" PRESTANAK VAZENJA UGOVORA

Clan 23
g perioda na koji je zakljuéen.
sno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku od

%3 Ugovor prestaje da vazi istekom vremensko
“Skupacje duZan da novoizgradjenu obalu odno
% dana od dana isteka ugovora.

%3 ugovor moze prestati da vaZi i sporazumnim ras

kidom ugovornih strana, pri emu sporazumni raskid
ora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava

i obaveze nastale u momentu raskida.

= sluéaju prestanka vaZzenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije duZan da
Zakupcu nadoknadi trogkove ulaganja, osim u slu¢aju da je 0 navedenom postignut poseban Sporazum.

Clan 24
vu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru :
bra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik ne

%3 Ugovor prestaje da po sili zakona na osno
“#restankom postojanja korisnika morskog do
Zahtijeva prenos odobrenja,

“Srisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na koriS¢enje morskog dobra,
~sdustajanjem korisnika morskog dobra,

~stekom odredenog roka za kori3¢enje morskog dobra.

%3 osnovu ¢lana 11. Zakona o morskom dobru kori¥éenje morskog dobra moze se uskratiti u cjelosti ili
Selimicno prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-2e koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,
= odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,
~Slagovremeno ne plati dospjelu naknadu za korigéenje morskog dobra.

Zakupodavac moZe pokrenuti postupak raskida ovo

“akupca pismeno opomene i ostavi mu
s=2zloga.

g ugovora u smislu prethodnog stava nakon &to
primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog

Clan 25
“akupac je saglasan i prihvata da Zakupodavac mozZe jednostrano raskinuti ovajugovor zbog teZe povrede
“zovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, uklju¢ujuéi :

i1l



etno, nestrucno, nebla
“premu, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom pro

govremeno, koristi nekvalitetan materijal i
“erifikovane stru¢ne institucije ili posredstvom stru¢nog nad

jektu, $to sve mora biti potvrdeno od strane
Zora,

~skoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o kori$éenju morskog dobra prenese na drugo lice bez
“dobrenja Zakupodavea,

~skoliko Zakupac zadocni sa pla

¢anjem dospjele ugovorene naknade za kori$¢enje morskog dobra i ne
“2vrsi uplatu i nakon dostavljene opomene,

Zakupac koristi i eksploatiSe ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako
je se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim
i Jiregulidu zastitu ¢ovjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrzavanje ¢istoce,
“=frastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

“akupac moze jednostrano raski

nuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon $to Zakupodavca
#smeno opomene i ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za otklanjanje
“=skidnog razloga.
koliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razloge ugovor se raskida pisanom izjavom koja
%= dostavlja drugoj ugov

ornoj strani. U izjavi mora biti naznadeno po kom osnovu se ugovor raskida.

Clan 26
¥ sluéaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca isti nema Pravo na povracaj uloZenih sredstava.
= sludaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca tokom perioda realizacije Zakupodavac ¢e aktivirati
Sankarsku garanciju iz ¢lana 19. ovog Ugovora.

HORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijestenja Javnog preduzec¢a o raskidu ugovora, kojim se
“Stovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na
srivremenoj lokaciji i u najkraéem roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od stvari i
Spreme.

Zovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

Clan 27
Wiedna odredba Ovog ugovora nece se tumaditi

u smislu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligacionih
#¥ava Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

Wl VISA SILA

toku trajanja takvog stanja Zakupac

je duZan da preduzme sve radnje kako bi sprije¢io nastanak Stete,
osno duZan je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.

11




"L SASTAVNI DJELOVI UGOVORA

Clan 29
Sastavni dio 0vog ugovora predstavlja :

~ Matastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih tacaka
‘#rilog 1.)

~arbanisticko tehniki uslovi ( Prilog 2.)
“ponuda Zakupca

®&ruga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadlenih organa uprave.

 FRIMJENLJIVO PRAVO | RJESAVANJE SPOROVA

STUPANJE NA SNAGU

Clan 31

“E0vor smatra se zaklju¢enim i stupa na snagu kada ga potpisu za to ovlagéena lica.
“20vor se ovjerava kod nadleZnog notara.

“=mjene i dopune OVOg ugovora moraju biti satinjene u pismenoj formi i potpisane od obije ugovorne

MUNIKACIJA
Clan 32

2 »OPTIMIST« DOO
~eljanovo bb
2 adresu Zakupodavca :

PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
Jlica Popa Jola Zeca b.b. !

Clan 33

moze ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvr$ava obaveze u vezi sa
im ugovorom.

nemogucnosti da se Zakupcu uruéi pismeni akt na oznacenu adresu ili preko punomoc¢nika,
e biti pozvan da pristupi u sjediste Zakupodavca/Javnog preduzeéa.

%3 nacin iz prethodnog stava ne bude izvréeno urucenje, pismeni akt ¢e biti zakacen na predmetu

da se ni na prethodni nacin ne izvrsi urucenje, Pismeni akt ée biti objavljen na oglasnoj tabli i
stranici Zakupodavca www.morskodobro.c

om, a istekom 8 (0osam) dana od dana objavljivanja
“= se da je isto uruéeno Zakupcu.

a adrese, punomo¢nika, kont.telefona Zakupac je duzan da obavjesti Zakupodavca.

12



XIII ORIGINALI

Clan 34
Ovaj ugovor je sacinjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadr#ava 2 (dva ) a JAVNO
PREDUZECE 8 (0sam) primjeraka.

Jgovorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zaklju¢enog ugovora u roku od 15 dana

od dana ovjere dostavi Zastitniku drzavne imovine, Drzavnom tuZiocu, Drzavnoj revizorskoj instituciji i
Upravi za imovinu.

ZAKUPAC/KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE

MORSKIM DOBROM CRNE GORE
DRUSTVO »OPTIMIST« DOO

TIVAT Direktor,
Izvrsni direktor Predrag Jelusié¢

: /.Qeiéﬁlb.\ﬂwié

7
—

S — ——
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byasa, A k- J}_—, __20A3 roA.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

uredenje dijela obale na Lustici, u duZini od cca 253 m, na lokaciji koja
se sastoji od dijela kat. parcele br. 3235 K.O. Radovaniéi, Herceg Novi,

r 34 (Zanjlc-erlste—Arza) Opstina Herceg Novi, u zahvatu Prostornog
na posebne namjene za obalno podrudje Crne Gore i Drzavne studije
lokacije »Sektor 34«

SKI OSNOV: - Prostorni plan posebne namjene za obalno
podrucje Crne Gore
(»Sl. list CG« br. 56/18)
Drzavna studija lokacije »Sektor 34«
(»Sl.list CG« br. 08/12)

JEVA: JP ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
CRNE GORE

IVAC: SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE |
IZGRADNJU OPSTINE HERCEG NOVI

Herceg Novi, 15.03.2019. godine



CRNA GORA ,

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju-
Broj: 02-3-350-UP1-710/2018

Herceg Novi, 15.03.2019. godine

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju Opstine Herceg Novi, na osnovu élana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18),
€lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sl.list CG”, br. 68/17), &lana 14 stav 1 alineja 3 Odluke o
organizaciji i na€inu rada lokalne uprave Opstine Herceg Novi (“Sl. list CG"; op. prop. br.

30/18) i podnijetog zahtjeva JAVNOG PREDUZECA ZA UPRAVLJANJE MORSKIM
DOBROM CRNE GORE iz Budve, izdaje

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za uredenje dijela obale na Lustici, u duZini od cca 253 m, na lokaciji koja se sastoji od
dijela kat. parcele br. 3235 K.O. Radovanici, Herceg Novi, sektor 34 (Zanjic-Miriste-
Arza), Opétina Herceg Novi, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrucje Crne Gore i Drzavne studije lokacije » Sektor 34«

NOSILAC ZAHTJEVA: |

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE |Z BUDVE
Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 26.12.2018. godine, pod br.: 02-3-350-UPI-
710/2018.

TOJECE STANJE: Tl |

Skica parcela za predmetnu lokaciju u K.O. Radovaniéi, broj: 174/2019 od 15.02.2019.
godine, izdata od strane Uprave za nekrenine — P.J. Herceg Novi, razmjere R 1:6000;

Izvod lista nepokretnosti broj 343, izdat od strane Uprave za nekretnine — P.J. Herceg Novi,
broj: 109-956-2410/2019 od 15.02.2019. godine, kojim se dokazuje da je CRNA GORA
upisana kao vlasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parceli br. 3235 K.O. Radovanici, u povrsini
od 55457 m?, u naravi Neplodno zemljiste, sa teretom Morsko dobro;

ANO STANJE: = Z oy |

AR S LR
/e_,_r_.-'-‘- Pl A, N
Namjena parcele odnosno lokacije: [t ,,ﬂ \
| o= W)W & )

\

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Prostornog plana posebne namjene z9 oba 1o
podrugje Crne Gore (»Sl. list CG« br. 56/18), kao i u zahvatu Drzavn \s\tydgéolf ije
»Sektor 34« (»Sl.list CG« br. 08/12). S
Uvidom u grafi¢ki prilog gore navedenog planskog dokumenta, sektor 34 (Zanjic-Miriste-
Arza), utvrdeno je da se predmetna lokacija nalazi u zoni Stjenovita obala/krs. Uvidom u
Drzavnu studiju lokacije “Sektor 34", utvrdeno je da se predmetna lokacija nalazi u zoni F
(Pejzazno-rekreativna Suma i stienovita obala), namjene OP — ostale prirodne povrsine
(klifovi, makija, garig, stjenovita obala, pjes¢ane i §ljunkovite plaze.



. otvorenom moru.

!.J poglaviju §6: Pravila za Sprovodenje plana, pod brojem 19 definisano je da je direktna
Implementacija, odnosno izdavanje urb.teh. uslova iz ovog plana moguca i za kupalista.

SMJERNICE/PRAVILA | USLOVI ZA KUPALISTA
(Poglavije 27.1. tektualnog dijela plana):

Kupaliste, kao dio morskog dobra namijenjeno za kupanje i suncanje, moze se
organizovati na plazama, izgradenim i drugim dijelovima obale. Kupaliste je vidno
obiljeZeni vodeni i vodom neposredno povezani kopneni prostor koji posjeduje propisanu
opremu i sadrzaje.
Uslovi za organizaciju | opremanje plaza propisuju se Pravilnikom koji donosi Ministarstvo
adlezno za poslove turizma, koji bi trebalo dopuniti i uslovima za posebne kategorije
korisnika (osobe sa posebnim potrebama, gosti sa kuénim ljubimcima, ljubitelji iskonske
prirode ...) kao i za kupalista u zasticenim podrucjima.
Kupaliste, kao izdvojena organizaciona cielina, ne moze biti manje od 20 m duzine i/ili
200m2. Na veéim plazama sa vige kupali$nih jedinica, pojedinacno kupaliste ne moze biti
manje od 50m duzine.
U zoni morskog dobra sva uredena kupali$ta su prema namjeni podijeliena na: 1) javna,
2) hotelska, i 3) kupalista specijaine namijene (nudisti¢ka/zenska, reprezentativna,
namijenjena djeéijim odmaraligtima i banjskim ljecilistima, izletniéka o~
Svako kupaliste mora biti obezbijedeno sanitarno — higijenskim (kabine za presviacenje,
tusevi, korpe za otpatke, sanitarni objekat), bezbjednosnim (spasilacka sluzba, ogradivanje
Sa morske strane) i drugim uslovima.
Javna kupalista moraju imati slobodan pristup za sve korisnike, bez naplate ulaza.
Hotelska kupalista mogu da ogranice pristup i omoguce samo svojim gostima.
Specijalna_kupali§ta su ona koja imaju posebne karakteristike ili rezim kori§¢enja —
nudisticka, sa ljekovitim svojstvima ili reprezentativna, za banjska ljecilista ili djecija
odmaralista, zbog Cega pristup moze biti dozvoljen samo za odredene kategorije posjetilaca,
a u skladu sa specijalnim rezimom koriS¢enja kupalista i njegove okoline.
Izletnicka kupalista nemaju pristup sa obale ve¢ samo sa mora. Kako nemaju svu adekvatnu
infrastrukturu mogu da ispune samo minimalne uslove shodno Pravilniku o uslovima koja
moraju da ispunjavaju uredena i izgradena kupalista.
U kapacitiranju prostora i plaznog mobilijara koristiti normativ: jedna lezaljka na najmanje 6
m? ili jedan suncobran i dvije lezaljke na najmanje 8 m?, a u zavisnosti od nivoa usluga na
kupalistu. Kod hotela, taj normativ treba da bude najmanje 10 m? za jedan suncobran | dvije
lezaljke.
Preporuéuje sa da uredena kupaliSta imaju: organizovana pristanista za pristajanje ¢&amaca i
turistickih brodi¢a u blizini, ali van akvatorijuma kupalista, kolski ili pjeSacki prilaz, oznaéen
zahvat na kopnu i moru, definisane ulaze na plazu i po moguénosti organizovan parking
prostor.
lzuzetno se éamcima i svim drugim plovnim objektima na motorni pogon dozvoljava pristup
na uredena kupalista, samo na mjestima koja moraju biti na odgovarajuci nacin obiljezena,
oznacena i ogradena, medusobno povezanim bovama, koje formiraju lijevak od obale ka

Pristajanje plovnih objekata se ne smije obavljati nasukavanjem ve¢ na pris
mogu biti stalna i sezonska. Preporuka je da se dokovi montiraju na Sipo
metala ili betona. Moguce je i postavijanje fiksnog ili plutaju¢eg pontona. D
biti takva, da plovni objekti dok su privezani budu u plutajuéem stanju.

Na kupalistu se mogu organizovati sportsko-rekreativne aktivnosti na o
odbojka, igralista za djecu, fudbal na pijesku i sl.), a u akvatorijumu (pozeljn _
zahvata) moguce je organizovati ostale sportske aktivnosti (tobogani, vaterpolo, aline,
skijanje na vodi, banane, panoramsko letenje, jedrilice i drugi plovni objekti koji nijesu na
motorni ili jet pogon) koje iskljuéuju kupanje na tom prostoru. Ovi dijelovi moraju biti
adekvatno obiljezeni bovama. _
Korisnik kupalidta je duzan da saduva piescane povrsine plaze, pje$éane dine i vegetaciju
na kupalistima, a postavljeni objekti treba budu iskljucivo u funkciji plaznog servjsa i uslg_ga,
bez postavijanja tezgi, terasa i svih drugih priviemenih objekata koji Zauzimaju kupaline
povrsine.

-
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Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

|

Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela

org;anizacijg I oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

— U skladu sa élanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi ( ,Sl.list CG”, - 0.p. - br. 24/15), obavezni

sastavni dio projektne dokumentacije Je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne

arhitekture.

Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeCeg stanja zelenih povr$ina i

elaborat pejzazne taksacije sa podacima o postojeCem dendroloskom materijalu, vrsti,

kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, pre&niku kro$nje, zdravstvenom stanju i dekorativnosti.

| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM: E

« Uslovi za kretanje invalidnih lica:

Potrebno je prilagoditi pjeSacke staze, trotoare i sve pristupe objektima javnih sadrzaja

potrebama lica sa invaliditetom. U tom smislu neophodno je obratiti paznju na definisanje

posebnih rampi na trotoarima i prilazima javnim objektima. Minimalna &irina rampe mora biti

0.90m, ne racunajuci kose strane, a prepoCuje se $irina od 1,20m.Sve rampe izvoditi sa

max nagibom od 1:12.

- Takode, u okviru objekata javnog sadrZaja potrebno je obezbjediti i odreden broj parkirnih
mjesta za osobe sa invaliditetom. Najmanja $irina ovog parking mjesta iznosi 3,60m.

{ USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU: 3

¢ Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:

- Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehnickim preporukama
EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.come i na sajtu Opstine Herceg Novi
www.hercegnovi.me;

- U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova:

*

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

- Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu objekata, a prikljuciti ih na gradsku distributivnu mrezu prema
uslovima od D.0.0. "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi ili Vodnim uslovima/' tim-Qd
strane Sekretarijata za komunalne djelatnosti, ekologiju i energetsku efikasno% .’ thg =N \
U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova. J/‘-;{;' s, L€
Ukoliko se predmetni objekat ne vezuje za javnu vodovodnu mrezu ili javnd mifezu za |
odvodenje otpadnih voda, tehnitka dokumentacija treba da sadrzi i Vodne usjove izdate od
nadleznog Sekretarijata, a sve u skladu sa ¢lanom 112 i 114 , Zakona o vo \nlq (Slhg%
CG”, br. 27/07, 73/10, 32/11 i 47/11) — vai za stambene objekte. i b
projekte instalacija se u postupku pribavljaju potrebne saglasnosti od nadleznih

nih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

Saobracaj (kolski prilaz, parkiranje i garaziranje):



Projgiﬁtom uredenja terena obuhvatiti sve kolske i pjeSacke povréine u okviru urb. parcele.
Revizijom projekta obuhvatiti ispunjenost uslova u dijelu saobracaja.

Osaali infrastrukturni uslovi:

—  Elektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovima za izgradnju izdatim od
strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost Crne Gore, koji su
dostupni na sajtu Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost ( EKIP)
www.ekip.me i sajtu Opétine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

~ U prilogu se daju trase DUP-om planiranih vodova.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO- |

GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIGKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

- Tehnicka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istraZivanja tla ukoliko je to propisano &. 7, 32 i 33 Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sllist CG”, br. 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07, 28/11) - u cilju odredivanja
geoloskih | geomehanickinh osobina tla za potrebe izgradnje objekta ( detaljna istrazivanja
se vrSe i ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etazom) — vazi za stambene objekte.

« Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti:

- U cilju racionalnog koris¢enja energije, preporuka je uvodenje principa
energetske efikasnosti i ekoloski odrzive gradnje, u skladu sa Pravilnikom o
sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada ( “Sl.list CG”, 0.p.br. 47/13).

- Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje
potro$njom energije glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta);

- Na ovom podruéju postoje +mogucnosti za oba nacdina koriSéenja sunéeve
energije-za grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne
energije (fotonaponske celije). Primjena istih ne smije biti u koliziji sa
karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

~ Predmetni urbanisticko — tehnicki uslovi vaze do dana donosenja novo
odnosno izmjena i dopuna vazeéeg. o

Napomena:

Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 64/17,
stupio je na snagu dana 14.10.2017. godine. Clanom 91 istog, propis
investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane ovim
zakonom. Investitor je lice koje podnosi prijavu i dokumentaciju za gradenje
odnosno postavljanje objekta, propisanu ovim zakonom.

Prijavu gradenja i dokumentaciju iz ¢lana 91 ovog zakona, investitor je duzan da
podnese nadleznom inspekcijskom organu — Direktoratu za inspekcijske poslove i
licenciranje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma (OBRAZAC 5 objavijen u Sl.listu
CG br. 70/17), u roku od 15 dana prije pocetka gradenja. Prijava gradenja moze da
sadrzi i prijavu uklanjanja postoje¢eg objekta u skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima.




Prijavi gradenja prethodi Zahtjev za davanje saglasnosti GLAVNOG GRADSKOG
ARHITEKTE NA IDEJNO RJESENJE, na osnovu &lana 87 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (OBRAZAC 3 objavljen u Sl.listu CG br. 70/1 7).

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o naéinu izrade i sadrzini
tehniCke dokumentacije za gradenje objekta (“Sl.list CG” br. 44/18).

Prilikom revizije tehnicke dokumentacije postovati Pravilnik o naéinu vrsenja revizije
glavnog projekta (“Sl.list CG” br. 18/18).

PRILOZI:

Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta:

lzvod iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podruje Crne Gore (»Sl.list CG« br.
56/18), Sektor 34 (Zanjic-Miriste-Arza), R 1:10 000, Izvod iz DSL »Sektor 34« (»Sl.list CG«
br. 08/12), list 8a — Plan namjene povrsina i distribucija sadrzaja, R 1:2500;

Tehni&ki uslovi u skladu sa posebnim propisom:

Projektantsko vodovodni uslovi izdati od strane D.O.0. »Vodovod i kanalizacija«

Herceg Novi, broj: 05-392/19 od 19.02.2019. godine;

Dopis Upravi za zastitu kulturnih dobara od 06.02.2019. godine za izdavanje tehnickih
uslova (konzervatorski uslovi), dostavljen dana 11.02.2019. godine (dostavnica u spisima
predmeta). Shodno zakonskim odredbama ¢lana 74, stav 5i 7 Zakona o planiranju
prostora i lzgradniji objekata, ukoliko isti ne dostave trazene uslove u roku od 15 dana od
dana prijema zahtjeva, smatrace ¢e se da su saglasni sa urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima
utvrdenim planskim dokumentom;

List nepokretnosti i kopija katastarskog plana:

Skica parcela za predmetnu lokaciju u K.O. Radovaniéi, broj: 174/2019 od 15.02.2019.
godine, izdata od strane Uprave za nekrenine — P.J. Herceg Novi, razmjere R 1:6000;

lzvod lista nepokretnosti broj 343, izdat od strane Uprave za nekretnine — P.J. Herceg Novi,
broj: 109-956-2410/2019 od 15.02.2019. godine, kojim se dokazuje da je CRNA GORA
upisana kao vlasnik, u obimu prava 1/1, na kat. parceli br. 3235 K.O. Radovani¢i, u povrsini
od 55457 m?, u naravi Neplodno zemijiste, sa teretom Morsko dobro;

SEF SEKTORA ZA IZGRADNJU
| LEGALIZACIJU OBJEKATA —
OVLASCENO SLUZBENO LICE

Bozo Begc':ir spec.sci.grad.

staviti:

odnosiocu zahtjeva;

spise predmeta;

rektoratu za inspekcijske poslove i licenciranje;
ivi.




_ Broj: 02-3-350-UPI-710/2018
Izvod iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore
("SLlist CG" br. 56/18)

Sektor 34 (Zanjic-Miriste-Arza) R 1:10 000

dio kat. parc. br. 3235 K.O. Radovaniéi

Stjenovita obala / kré}

U Herceg Novom, 07.03.2019. god.

SEF SEKTORA ZA IZGRADNJU
| LEGALIZACIJU OBJEKATA
gt —

BozZo Becir spec.sci.grad.
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Broj:05-392/19
Herceg Novi, 19.02.2019.god.
OPSTINA HERCEG NOVI
Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnju
JP ZA UPRAVLJANJEM MORSKIM DOBROM
BUDVA

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH I KANALIZACIONIH USLOVA

Na osnovu Vaseg zahtjeva broj 02-392/19 od 08.02.2019.god. za dobijanje projektantsko vodovodnih i
kanalizacionih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za uredenje dijela obale na Lustici. u duzini cca
253 m, na lokaciji koja se sastoji od katastarske parcele broj 3235 k.o. Radovaniéi. koji se pred
Sekretarijatom vodi pod brojem 02-3-350-UPI-710/2018 od 06.02.2019.god, konstatuje se:

< Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgradjenja gradska vodovodna i kanalizaciona infrastruktura.

Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva
- tehni¢koj sluZbi
- arhivi

Referent za prikljucke Tehnicki rukovodilac
na VIK mreZj
/- <7
LA i A../
dayko Janjusevié
dipl.ing.grad.

(/Cf 'f:'j: (_;;/f)-z.é({_’:n_: o .
Mica Stojahovi¢
dipl.ing.grad.
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Ja, NOTAR Polovi¢ Irena, sa sluzbenim sjediStem u Budvi, ul. Filipa Kovalevi¢a 1/1, tel: +382 33

452 142,

potvrdujem da su:

1.JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM Crne Gore iz Budve,

koje zastupa direktor Predrag Jelusi¢ a njega po ovlai¢enju SRDAN RADIC . roden dana

28.11.1980. godine, Budva [INIMB svojerucno potpisao ovu ispravu,

Identitet imenovanog utvrden je na osnovu liCne karte b/ izdata od MUP-aCG —-FL

Budva dana 08.10.2019. godine sa rokom vaZenja do 08.10.2029. godine i

2 “OPTIMIST* D.0.0. Tivat ,PIB:02815796 Jkoje zastupa izvrini direktor Davidovi¢ Dejan a

niega zastupa punomoénik KARTAL MIROSLAVA |, rodena dana 09.03.1981. godine, Tivat,
svojerucno potpisala ovu ispravu,

Identitet imenovane utvrden je na osnovu liCne karte br I i-data od MUP-a CG PJ Pljevlja

dana 22.01.2019. godine sa rokom vaZenja do 22.01.2029. godine

ili izjavom svjedoka /

(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivaliSta odnosno boravsta, ulica i broj)

&iji identet utvrden na osnovu / .

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica &iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok /____tiji je identitet utvrden

na osnovu / .

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanim je isprava proCitana.

Identitet tumaca je utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani na strani zakupodavca je ovlaS¢en za zastupanje na osnovu ovlaScenja br.021 0-2805/6 od

17.12.2020.godine.

Imenovana na strani zakupca je ovlaséena za zastupanje na osnovu punomocja koje je ovjereno kod

notara Rako&evié Nele sa sjedistem u Tivu pod OV br. 2007/2020 dana 18.12.2020.godine

Broj ovjerenih primjeraka je 11(jedanaest).

Broj: OV 4323/2020
Ovjera je izvriena dana 24.12.2020. godine u 14:26 ¢asova, u Budvi.

Naknada za rad notara za ovjeru po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 55,00 €, i troSkovi u
iznosu od 2,10 € sa PDV-om od 11,99 €, §to predstavlja ukupno 69,09 €, naplacena je

Uskladu sa €lanom 62 stav 4 Zakona o notarima, notar nije odgovoran za sadrZinu predocene
isprave na kojoj se ovjerava potpis.

—_— —

i NOTAR

CRNA GORA Irena Polovi¢

OTAR
POLOVIC IRENA
BUDVA







