TP @y MD

JAVNO PREDUZECGE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

1. Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve
2. DRUSTVO ,MAGIC STARS” D.0.0. iz BUDVE

UGOVOR O ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva,Novembar 2020. god.




Broj:0210-2747 /4
Budva, 03.11.2020. god.

Na osnovu ¢lana 7 18 Zakona o morskom dobru ("SL list RCG", br. 14/92, 27/94 i ,SLlist CG*, br. 51,08,
21/09,73/10140/11), Zana 6 stav 2 i 24 Zakona o drZavnoj imovini (»S. list CGe, br. 21/09 1 40/11),
¢lana 4, 5 stav 2 i ¢lana 6 Odluke o uslovima, vremenu kori$¢enja i visini naknade za kori$¢enje morskog
dobra (»Sl. list RCG«, br:27/92)

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedistem u
Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelu3i¢, dipl.ekonomista ( u daljem tekstu:
Javno Preduzece ) i

2. DRUSTVO »MAGIC STARS« doo iz Budve, Jadranski put bb, koga zastupa izvr$ini direktor
Milos$ Buri¢ (PIB 02641232) (u daljem tekstu : Zakupac)

Zakljucuju dana 03.11.2020. god.

UGOVOR O
ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

UvaZavajudi:

-Da je Upravni odbor Javnog preuzeca za upravljanje morskim dobrom na 8. sjednici Upravnog odbora donio Odluku
broj:0203-3882/6-3 od 15.11.2019.god. o objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup obale u cilju
realizacije projekata izgradnje i opremanja novih kupali$ta prema planskim dokumentima, uklju¢ujuéi dio kamenite
obale isto¢no od Slovenske plaZe u op$tini Budva;

-Daje Vlada Crne Gore Zaklju¢kom broj:07-2761 od 28.05.2020.god. dala saglasnost na Odluku o objavljivanju javnog
poziva za prikupljanje ponuda za zakup/kori¢enje obale za izgradnju novih kupali§ta prema planskim
dokumentima, broj:0203-3882/6-3 od 15.11.2019.god.,

-Da je dana 20.08.2020.god. na web site www.morskodobro.com i u DL “Pobjeda” objavljen javni poziv za
prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju kupali$ta prema planskim dokumentima broj:0210-2624/1 od
20.08.2020.god. u kojem je pod rednim brojem 1. uklju¢en dio kamenite obale istoéno od Slovenske plaZe u opstini
Budva, .

-Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspjedniju ponudu za zakup obale za
realizaciju projekta opremanja novog kupalita na dijelu kamenite obale isto¢no od Slovenske plaZe u Budvi, lokacija
pod rednim brojem 1 u Javnom pozivu, Odlukom broj:0210-2747/2 od 07.10.2020.god. kao najuspje¥niju izabrala
ponudu Dru§tva ,MAGIC STARS" doo iz Budve, zavedenu pod brojem:0210-2747/1 od 21.09.2020.god,

-Da nije bilo prigovora na Odluku o izboru najpovoljnijeg ponudaca kao i da su ispunjeni preduslovi za zakljufenje
Ugovora o kori$¢enju/zakupu morskog dobra sa izabranim ponudacem,

I OPSTE ODREDBE

Clan 1
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponuda¢ DRUSTVO »MAGIC STARS« doo iz Budve, zakljutuju ovaj
ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezana za kori$éenje dijela morskog dobra u drZavnoj svojini,
djela obale u opstini Budva sa namjerom realizacije investicionog projekta izgradnje i opremanja novog
kupalista u skladu sa planskim dokumentima.



& MORSKOG DOBRA )
11 oPIS MO Clan 2

et koriséenja je dio morskog dobra u opétini Budva, kamenita obala isto¢no od Slovenske plaze, u

. d.'uiiﬂ.i od 60.00 m/povrsine 300 m?, u zahvatu od isto¢nog kraja betonskog kupalista ,Okazo” istotno u
duzini od 60,00 m, obuhvatajui dio kat.parcele 2920 KO Budva, upisane u LN 2821 KO Budva, odnosno
postéieéu obalu i planirano kupaliste koje ¢e biti izgradeno na osnovu odobrenja nadleznih organa, sa
pri.padajuéim akva prostorom.

postojece morsko dobro opisano u stavu 1. ovog ¢lana prikazano je na katastarskom snimku - skici sa
.koofdinatama grani¢nih tataka, koja je sastavni dio ovog ugovora (Prilog 1.), sa unijetim granicama

alhvata novoplaniranog kupalista.

| Atlasu Crnogorskih plaza i kupali$ta za optinu Budva za period 2019. do 2023.god. broj:0206-1211/1
o'd 14.04.2020.god, dio morskog dobra iz stava 1 je oznacen kao lokacija oznacena 10L

Ugovorne strane su saglasne da se nakon realizacije projekta izgradnje novog kupalista i uredenja obale
jzvrsi premjer novoizgradenih povrsina i u skladu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene povrsine dijela
morskog dobra koji su predmet ovog Ugovora.

Zakupodavac je u obavezi da kod nadleznih organa pokrene postupak upisa drzavne svojine na
novostvorenim povrsinamau Kkatastar nepokretnosti.

11l CILJEVI | NAMJERE UGOVORA

Clan 3
Zakupac na osnovu Ugovora 0 zakupu/kori$¢enju morskog dobra stie pravo i obavezu da nesmetano
koristi ustupljeno morsko dobro saglasno utvrdenoj namjeni i da na ustupljenom morskom dobru kao
investitor realizuje projekat izgradnje i opremanja novog kupaliSta, koje izgradnjom postaje drZavna
imovina u svemu prema planskoj i tehnickoj dokumentaciji, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji
objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Zakupac sti¢e pravo da na Predmetu zakupa i novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog ¢lana
obavlja i vri sve zakonom dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom.

IV OBIM USTUPLJENIH PRAVA

Clan 4
Zakupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakupac sti¢e iskljudivo pravo da koristi Predmeta zakupa.
[sklju¢ivost podrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva tre¢a lica ne mogu ni pod kakvim
(pod istim ili bilo kakvim drugim) uslovima steéi na Predmetu zakupa ista prava koja su predmet ovog
ugovora, osim u slu¢aju davanja predmeta u podzakup trec¢im licima uz saglasnost Javnog preduzeca.

Zaklju¢enjem ovog ugovora morsko dobro zadrZava karakter javnog dobra u op3toj upotrebi, odnosno sva
fizicka i pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa postojecem i novoizgradenom morskom dobru u
skladu sa propisanim rezimom kori$¢enja.

V ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan 5
Zakupac je duZan da Morsko dobro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i u¥iva na nacin i u skladu sa
prostornim i urbanisti¢kim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine,
zastitu mora i obale. V

Lokacija se nalazi unutar zasti¢enog podrucjaiu skladu sa ¢lanom 40 Zakona o zastiti prirode (,SLlist
Crne Gore“ br. 54/16) korisnik/zakupac je duzan da za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u
za$ti¢enom podrudju pribavi dozvolu od Agencije za zastitu prirode i Yivotne sredine.



oje ZAKUPAC bude obavljao na predmetnom morskom dobru, uklju¢ujuéiiizvodjenje radova,
adin ne smije ugrozavati zivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to neophodno
jenja prostora namjeni prema glavnom projektu.

.]E-_MORSKOG DOBRA: 5
' Clan 6

d ostalih, Zakupac ima sljedece posebne obaveze u vezi sa kori§¢enjem morskog dobra:

sno Urbanisti¢ko tehnickim uslovima broj:06-061-1013/3 od 05.04.2019.god. koje je izdao
'za urbanizam i odrZivi razvoj Op3tine Budva, finansira i izvede radove na izgradnji i
u novog kupalidta, podrazumijevajuci izradu tehnicke dokumentacije, reviziju tehnicke
e, gradenje i vrSenje stru¢nog nadzora nad gradenjem u svemu saglasno Zakonu o planiranju
adnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

-adove na izgradnji kupali$ta u svemu prema prijavi gradenja, ovjerenom glavnom projektu i
vjestaju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

ie¢em i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju
ana, postujuci u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde, posebno
reduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupaliSta;

e na izgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na nacin koji nece dovesti do
istupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duZan je da o svom trosku
a nastala ostecenja u najkra¢em roku vrati prostor u uredno stanje.

Clan 7

' je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupljeno morsko dobro izgradi,
ppremi saglasno urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, ovjerenom i revidovanom projektu, prijavi
i da nakon zavrsetka radova kupali$te opremi i koristi u skladu sa Uslovima za uredenje i
palista, a 3to podrazumijeva:

love na ustupljenom morskom dobru izvodi u skladu sa Zakonom, stru¢no i kvalitetno, drZeci
h propisa, pravila i standarda koji vaZe u gradevinarstvu i ovjerenog i revidovanog glavnog

r$i infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja
)rgana uprave i javnih preduzeéa;

opremanje kupali$ta u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupalista koji ¢e se izdati
dnje i stavljanja u funkciju.

e radove i radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je duzan da izvede u
itkom dokumentacijom, po$tujuéi odobrenja i uputstva ovlaS¢enog nadzornog organa,
se 0 komunalnom redu i druge vaZzece propise.

Clan 8

e @Tbavezan da, u roku od 4 godine (slovima: Cetiri godine) od dana zakljucenja ugovora,
t:mvesticiona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investicionom programu iznose
) € (slovima:dvijestotinepedesetpethiljadaosamstoeura).

duZan da obezbijedi izvodenje radova prema saglasno Ponudi i saglasan je da se nakon
0Vva, na osnovu Izvjestaja nezavisne kontrole/nadzora iz ¢lana 15 ovog Ugovora izvr$i analiza
2definiSu uslovi ugovora u sluaju da je konstatovano da su trajna ulaganja znacajno manja u
eliminarni iznos iz stava 1 ovog Clana.

ed ] 1+ 13 » . . a7 - -, s »
&@e "kOI‘lStltl Lokaciju suprotno planom utvrdenoj namjeni, niti ¢e koristiti Lokaciju na bilo kakav
bi uzrokovao Stetu, povredu ili ugroZavanje Zakupodavcu ili bilo kom tre¢em licu ili na nacin
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koji bi doveo do uspostavljanja bilo kakvog tereta u vezi sa lokacijom suprotno odredbama ovog Ugovora.
Clan 9

7akupac ¢e obezbijediti da tehnitka dokumentacija bude izradena i revidovana u $to kracem roku u skladu

sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotni sredinu i

duzan je u svakoj fazi izrade, tehni¢ku dokumentaciju dostavi na izjaSnjenje Zakupodavcu

(podrazumijeva se: Projektni zadatak, Idejno rjeSenje, Glavni projekat, Revidovani glavni projekat i Nacrt

Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu).

Zakupac je u obavezi da nadleZnom organu uprave podnese zahtjev za odludivanje o potrebi izrade

procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Kagnjenje u postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom smatrace se da je

neopravdano kaSnjenje Zakupca.

Zakupac ¢e redovno obavje$tavati Zakupodavca o napretku po pitanju pocetka izvodenja radova i

obezbijediée kopije prepiske sa nadleZnim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.

Clan 10
Zakupac, kao investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
preuzima i sledece obaveze:
1) dauradi i ovjeri glavni projekat;
2) daizvrsi reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvjeStaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) da uz prijavu radova dostavi dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio i revidenta
koji je revidovao glavni projekat;
4) da ugovorom angaZuje izvodata radova;
5) daugovorom angaZuje stru¢ni nadzor;
6) da obezbijedi saglasnost glavnog drzavnog, odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje.
7) da najkasnije 15 dana prije pocetka gradenja, nadleznom inspekcijskom organu podnese prijavu
gradenja i dokumentaciju iz ¢lana 91 Zakona;
8) da prije potetka gradenja izvodadu radova, dostavi ovjereni revidovani glavni projekat u elektronskoj
i analognoj formi.
Zakupac/investitor je duZan da radove na lokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Clan 11
Zakupac, odnosno lice koje vrsi stru¢ni nadzor duzno je da tokom izvodenja radova obezbijedi da izvoda¢
radova:
1) bude ovlascen za izvodenje radova;
2) izvodi radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom;
3) da na gradili$tu posjeduje primjerak glavnog projekta u analognoj formi ovjeren od strane projektanta
i revidenta i drugu gradili$nu dokumentaciju propisanu Zakonom;
4) da organizuje gradili$te na nacin kojim ¢e se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani saobracaj i zastita
okoline za vrijeme trajanja gradenja;
5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradili$tu i okoline (susjednih objekata i
saobracajnica) i da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu uopste
svede na neophodni minimum;
6) da obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i opreme,
izdat od strane ovla$¢ene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodaca materijala;
7) vodi gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;
8) obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradiliStu u skladu sa planom upravljanja
gradevinskim otpadom, sa¢injenim u skladu sa posebnim propisima;
9) da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran nacin, u skladu sa standardima i tehni¢kim normativima,
da koristi samo materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehni¢kim normativima, odnosno
koristi gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji ispunjavaju uslove
propisane Zakonom;
10) da ukloni objekte privremenog karaktera koji su sluZili za izvodenje radova na gradili$tu u roku od
30 dana od dana zavrsetka radova.



u okviru svojih zakonskih ovla$¢enja, uloZiti najbolje napore da pruZi pomo¢ Zakupcu u
d organima uprave i javnim preduzecima za snabdijevanje vodom, elektri¢nom energijom
alnim uslugama koje su neophodne za izvodenje radova.

Clan 12
7an da na gradilitu preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,
j‘é’kata i radova, opreme, uredaje, instalacija, radnika, saobradaja, okoline i imovine i
e odgovoran i duZan nadoknaditi sve Stete koje izvodenjem radova prifini treé¢im licima i

ovodenja mjera zastite snosi Zakupac.
o obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve Stete koje treca lica eventualno ostvare od
po osnovu iz stava 1 ovog ¢lana.

Clan 13

ie duzan da radove osigura o svom trosku protiv svih $teta do kojih moZe do¢i za vrijeme
2 radova i to od pocetka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u
uslovima za osiguranje objekta u izgradnji) kod odgovarajuce organizacije koja vrsi osiguranje-
ca.

duzan da tokom trajanja ugovora osigura izgradenu obalu, uklju¢ujuéi i plazu od $tete koja
rouzrokovana na izgradenoj obali i objektima.

Clan 14
¢ garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset) godina,
zanatske radove za period od 2 (godine).

¢ je duzan da o svom troSku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokaZu u toku
inog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu Zakupodavca,
1a pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke angazovanjem drugog izvodaca.

Clan 15

upodavac e, o svom trodku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor ( kvalifikovano pravno ili fizi¢ko
)\ oje ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju i
denje radova, utro$ak sredstava i gradevinsku dokumentaciju.

1pac ce imati obavezu da omogu¢i da imenovano lice iz stava 1 ovog ¢lana moZe uéi na lokaciju u bilo
' vrijeme radi provjere: (i) kako napreduju radovi, (ii) uskladenosti svih radova sa dogovorenim
idardom i zakonima, (iii) ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom ulaska na
ju, lice iz stava 1. ovog ¢lana neée ometati radove i neée davati nikakve direktne naredbe izvodatima
va ili predstavniku Zakupca na lokaciji.

oliko ovlasceno lice iz stava 1 ovog ¢lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u skladu
dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji kagnjenje radova u odnosu na ugovorenu dinamiku,
da postoji nesklad u iznosu stvarnih tro§kova radova u odnosu na premjer i predracun radova, duZan je
upodavcu podnijeti detaljan pisani izvje$taj. Zakupodavac pismeno moZe od Zakupca traiti
razjasnjenje u vezi sa konstatovanim nepravilnostima.

_Ilg'koliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izvedenih radova,
Zakupodavac mo%e da zatra%i od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitetnim i da radove
dovede u ispravno stanje o svom trosku.

‘Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni uofene nedostatke nastavi
ﬁ:ekvalitetno izvodenje radova, Zakupodavac ¢e podnijeti prijavu nadleZnoj inspekciji.

-ZfiRUpac Je duZan da imenovanom licu iz stava 1 ovog €lana podnosi redovne kvartalne izvjeStaje po
Pitanju nivoa izvrsenih radova i tro$kova radova, uz obavezu da istom dostavi kopiju gradevinske
dokumentacije saglasno Zakonu.



: Clan 16
radovi zavréeni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko stru¢nog nadzora. Uz obavjest o

struéni nadzor ¢e dostaviti pisanu izjavu da je objekat graden u skladu sa revidovanim
zakonom i drugim propisima, odnosno izjavu da je objekat podoban za upotrebu i da

koristiti.
1 ovog ¢lana sadrZi i elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren
e geodetske organizacije.

Clan 17
e projekta, kupaliSte se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima u
osti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori$¢enja kupaliSta na moru (“SL. list Crne Gore”,
4.2019. godine), Sto podrazumijeva obavezu Zakupca/Korisnika da tokom trajanja

ko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora Kkoristi kao uredeno i izgradeno kupaliSte, prema
oeramu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleZnog organa uprave, postujuéi u svemu
e propise, vazece standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnikom o
u pogledu uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori$¢enja kupali$ta na moru i

rajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno ¢iS¢enje i odrZzavanje oznacenog dijela
i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeca i poStovanje propisa iz

'sa pozitivno - pravnim propisima obezbijedi javno koriS¢enje morskog dobra u skladu sa
zimom koriSc¢enja;

iodu van sezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrZavanje: uklanjanje
ve, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i odvoz
‘otpada uradi na propisan nacin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzecem;

! kupali§ne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupalista, Sto

mijeva redovno, svakodnevno, detaljno, ¢i$¢enje kupali$ta i uklanjanje otpadaka, ispravno i
cionisanje uredaja i opreme na kupali$tu i rad prate¢ih, pomo¢nih i usluznih objekata na

juci ugovor o odvozu smeca sa lokacije sa lokalnim komunalnim preduzeéem o odvozu smeca
laca troskove po ovom osnovu;

| pripremi turisticke sezone izvede radove koji podrazumijevaju :
L Scenje plaze i ozna¢enog morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovorsa,
Leventualnih oStecenja i druge radove koje odobri Javno preduzeée u okviru godisinjeg programa

ajkasnije do 01.05. svake godine organizuje i stavi u funkciju kupali$te u svemu prema Uslovima
e kupalista i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a narocito da:

akne kupali3ni red ( koji sadr#i radno vrijeme kupali$ta, rekreativne i druge aktivnosti koje se
avljati na kupali$tu, nadin i uslove kori$éenja kupali$ne opreme, higijenski red na kupaliStu i
e odredbe koje garantuju red i Cistocu, bezbijednost kupaca i sl.),

ipravilno rasporedi plaZni mobilijar (suncobrani i leZaljke), u svemu prema Uslovima za uredenje
iSta,

€mi i stavi funkciju potreban broj tuseva i kabina za presvlacenije,




itarne uslove na kupaliStu,

adin izvr$i vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane Kkupalidta, postavljanjem
 odgovarajucih dimenzija i materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

anisticko-tehnicke uslove postavi eventualno odobrene sezonske privremene objekte;

vlienoj lokaciji otpocne sa obavljanjem djelatnost nakon Sto pribavi odobrenje za rad od
prave, da djelatnost obavlja postujudi registraciju, odobrenje za rad i opStinsku odluku

i miru posebno u pogledu radnog vremena;

isan nac¢in izvr$i komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
nih saglasnosti za prikljucivanje od strane nadleZnih organa uprave i javnih preduzeca(
energija, telefonske instalacije i dr), kao i da tokom trajanja ugovora u skladu sa
troskove i redovno placa usluge po tom osnovu nadleznim upravlja¢ima infrastrukturnih

nja i saglasnosti Zakupodavca i odobrenja nadleZnih organa ne zapocne bilo kakvu
adnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na ustupljenoj
privremene objekte i druge intervencije u prostoru;

eno placa ugovorenu naknadu za kori$éenje morskog dobra;

om trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrzavanju oznatenog morskog dobra,
ata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznac¢enog morskog dobra;

dobro koristi i eksploatise u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim
reguliSu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupali$ta, uslove i standarde
cove sredine, posebno zastite mora od zagadenja, ¢istoéu na kupali$tima i drugim javnim
darde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turisti¢kih usluga i drugim propisima koji
Ju koja je u neposrednoj vezi sa kori¢enjem morskog dobra.

Clan 18
zakupca uvesti u posjed u roku od 8 (osam) dana od dana zaklju¢enja ovog ugovora.
Zakupodavac izvr§io obavezu uvodenja Zakupca u posjed ako mu je predao:
mentaciju (Urbanisti¢ko-tehni¢ke uslove i dr.) i
risustvo predstavnika Zakupca prepoznao i oznatio tatke zahvata morskog dobra iz ¢lana
vora, Sto Ce se zapisni¢ki konstatovati.
4 S€ na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posao, Zakupodavac ima
askid ugovora i naplatu bankarske garancije.

: Clan 19

I.?..‘Vodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije tri
iKljuCenja Ugovora, Zakupac ¢e dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garanciju, na iznos od
€ (slovima: dvadesetpethiljdapetstoosamdeset eura) (10% vrijednosti investicionog

Faﬂf-‘lla Ce ostati na snazi do predvidenog datuma zavrietka radova (4 godine), sa obavezom
€ godiSnje obnavlja.

Zan da obnovljenu /novu ¢inidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka vaZenja
sa obavezom da u sluaju kagnjenja radova obezbijedi produzenje Cinidbene garancije.



7akupodavac stice pravo da aktivira Cinidbenu garanciju u punom iznosu i/ili raskine ovaj Ugovor, ako:
.7akupac tokom izvodenja radova znacajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duZan da investira;
-Zakupac odstupi od revidovanog glavnog projekta,

-Ne dostavi obnovljenu/novu ¢inidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana,

-Zakupac na drugi nacin ucini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

Vv NAKNADA

Clan 20
Zakupac je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, pla¢a Zakupodavacu godi$nju naknadu za koriS¢enje
kupalista iz ¢lana 2. ovog ugovora koja se uvecava za PDV.

Godisnje naknada za kori$¢enje morskog dobra, prema prihvaéenoj ponudi Zakupca iznosi 600,00 €
(slovima:$eststo eura ) +PDV, odnosno cijena kvadratnog metra plaze iznosi 2,00 € po m?+PDV.

U skladu sa Javnim pozivom i prihvacenom ponudom, tokom perioda realizacije prihvaéenog
investicionog programa, za prve 4 (Cetiri) godine, cijena godiSnjeg zakupa postignuta na Javnom pozivu,
odnosno ugovorena godi$nja zakupnina placa se u visini iz stave 2. ovog ¢lana.

Ugovorne strane su se saglasile da se naknada iz stava 2 ovog ¢lana, za prvu godinu trajanja ugovora,
odnosno za period od 01.12.2020.god. do 30.11.2021.god. plati u cjelini u momentu zaklju¢enja ovog
Ugovora.

Nakon realizacije Projekta, godi$nja zakupnina uvac¢ava za novostvorenu povrsine obale primjenom cijene
po m2 kupalista.

Za svaku slede¢u godinu nakon realizacije projekta godi$nja zakupnina/naknada za koriS¢enje
morskog dobra se uvecava za 3% godi$nje. U slu¢aju da je godi$nja stopa inflacije koju objavljuje Evropska
Cenralna banka veca od 3%, visina zakupnine ¢e se uskladiti sa objavljenom stopom inflacije za tu godinu,
$to Ce se precizirati godisnjim Aneksom ugovora.

Nakon isteka prvih prvih 10 godina trajanja ugovora, za obracun godiSnje zakupnine/naknade prema
povrsini kupali$ta primjenjuje se cijena m?2 kupali$ta u istoj zoni koja je utvrdena vaZe¢im Cjenovnikom
pocetnih naknada za kori$¢enje morskog dobra.

U slu¢aju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do izgradnje komercijalnih sadrZaja i objekata, ukljucujuci
i privremene objekte, mimo sadrZaja i objekata koji su predvideni UT uslovima i prvobitno odobrenim
Projektom, iznos zakupnine/naknade iz stava 2 se uvecava prema zauzetoj povrsini na kojoj se obavlja
novoodobrena djelatnost primjenom tada vaZeéeg Cjenovnika po¢etnih naknada za koriS¢enje morskog
dobra.

Ugovorne strane su saglasne da se pocetkom svake kalendarske godine Aneksom ovog ugovora precizira
dinamika plaéanja godisnje naknade iz prethodnih stavova, uz saglasnost ugovornih strana da u slu¢aju
pla¢anja godisnje naknade u ratama Zakupac ima obavezu da u momentu zaklju¢enja Aneksa ugovora,
obezbijedi bankarsku garanciju u visini godi$nje naknade/zakupnine +PDV koja se deponuje kod
Zakupodavca.

Korisnik je duZan da godi$nju naknadu pla¢a prema dostavljenoj profakturi, uplatom na ratun br. 820-
41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika i Sifrom opStine
Budva.

U slu¢aju ka$njenja pla¢anja ugovorene naknade Zakupac je duZan da placa zateznu kamatu saglasno
Zakonu.



UGOVORA y
Clan 21

¢a uslovima Javnog poziva ugovor se zakljuCuje na period od 20 (dvadeset) godina, od dana
2 2020.god. do 30.Novembra 2040.god. pod uslovom da je Zakupac u prve Cetiri godine
ticioni program i ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom ili da ugovor nije
porazumno raskinut, ili da protiv Zakupca nije pokrenut sudski postupak ili da nije

idbena garancija ponude.

tava 1 ovog ¢lana racuna se vrijeme kori$éenja morskog dobra od strane Zakupca i svih
ih sledbenika i sukcesora.

trajanja ugovora Zakupac je duzan da Zakupodavcu preda novoizgradeno morsko dobro
j sa pripadaju¢im sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju o ¢emu e ugovorne strane

T ik.

Clan 22
eze iz ovog ugovora Zakupac ne moZze prenijeti na druga lica bez posebne pisane saglasnosti

AK VAZENJA UGOVORA

Clan 23

prestaje da vazi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.

uzan da novoizgradjenu obalu odnosno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku od

isteka ugovora.

‘moze prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu sporazumni raskid
ti sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

fanka vaZenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije duzan da
cnadi trogkove ulaganja, osim u slu¢aju da je o navedenom postignut poseban sporazum.

Clan 24

 prestaje da po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru :

postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik ne
odobrenja,

egistra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori$¢enje morskog dobra,

korisnika morskog dobra,

denog roka za kori$¢enje morskog dobra.

ana 11. Zakona o morskom dobru koriS¢enje morskog dobra moZe se uskratiti u cjelosti ili
rije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

norsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

m roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

0 ne plati dospjelu naknadu za kori$¢enje morskog dobra.

moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon sto’

_ Clan 25
'-S_'églasan i prihvata da Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teze povrede
baveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, uklju¢ujui :

#akupac ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora, prema ovjerenom
om glavnom projektu,

10



-ukoliko Zakupac radove na uredenju obale izvodi bez revidovanog projekta i prijave za izvodenje radova

-ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestru¢no, neblagovremeno, koristi nekvalitetan materijal i
opremu, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu, $to sve mora biti potvrdeno od strane
verifikovane stru¢ne institucije ili posredstvom stru¢nog nadzora,

-ukoliko Zakupac ne postupi po pismenom nalogu nadleznog inspekcijskog organa kojim se nalaZe
zaustavljanje zapocetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

-ukoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o koriS¢enju morskog dobra prenese na drugo lice bez
odobrenja Zakupodavca,

-ukoliko Zakupac zadocni sa placanjem dospjele ugovorene naknade za kori$¢enje morskog dobra i ne
izvrSi uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko Zakupac koristi i eksploati$e ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako
onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim
pozitivnim propisima koji reguli$u zastitu ¢ovjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje ¢istoce,
infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

Zakupac mozZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon $to Zakupodavca
pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za otklanjanje
raskidnog razloga.

Ukoliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razloge ugovor se raskida pisanom izjavom koja
se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti nazna¢eno po kom osnovu se ugovor raskida.

Clan 26
U slucaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca isti nema pravo na povracaj uloZenih sredstava.
U slucaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca tokom perioda realizacije Zakupodavac ée aktivirati
bankarsku garanciju iz ¢lana 19. ovog Ugovora.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijeStenja Javnog preduzeca o raskidu ugovora, kojim se
istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na
privremenoj lokaciji i u najkra¢em roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od stvari i
opreme,

Ugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

Clan 27
Nijedna odredba ovog ugovora neée se tumaditi u smislu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligacionih
Prava Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

VI VISA siLA

Clan. 28
U slucaju da u toku trajanja ovog ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe okolnosti (zemljotres, rat,
vanredni dogadjaji, administrativne barijere) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje onemogucavaju
realizaciju investicije, ili onemogucavaju koris¢enje izgradjenog kupalita, rok zakupa nece tedi, odnosno
ISti ce nastaviti da tede kad prestane njihovo dejstvo.
U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duZan da preduzme sve radnje kako bi sprijecio nastanak Stete,
0dnosno duzan je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.
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IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA
Clan 29
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
1.Katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata loKkacije i koordinatama grani¢nih ta¢aka
(Prilog 1.)
2.urbanisticko tehnicki uslovi ( Prilog 2.)
3.ponuda Zakupca
4.druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadleznih organa uprave.

X PRIMJENLJIVO PRAVO I RJESAVANJE SPOROVA

Clan 30
Ugovor Ce se saciniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljucenja
0vog ugovora i isto pozitivno pravo ¢e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog ugovora.
Za slulaj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rije$i sporazumom. U nemogucénosti
sporazumnog rjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadleZni sud.

XI STUPANJE NA SNAGU
Clan 31
Ovaj ugovor smatra se zakljutenim i stupa na snagu kada ga potpisu za to ovla$éena lica.
Ovaj ugovor se ovjerava kod nadleZnog notara.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sacinjene u pismenoj formi i potpisane od obije ugovorne
strane.

XII KOMUNIKACIJA
Clan 32
Medusobna korespondencija ugovornih strana vriit ée se na nacin $to ée se svi pismeni akti dostavljati na
adresu Zakupca:
Drustvo »MAGIC STARS« doo
Budva, Jadranski put bb

odnosno adresu Zakupodavca :

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
Budva, Ulica Popa Jola Zeca b.b.

Clan 33
Zakupac mozZe ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvr§ava obaveze u vezi sa
zaklju¢enim ugovorom.
U slucaju nemogucénosti da se Zakupcu urudi pismeni akt na oznacenu adresu ili preko punomo¢nika,
Zakupac ¢e biti pozvan da pristupi u sjedite Zakupodavca/Javnog preduzeéa.
Ukoliko na na¢in iz prethodnog stava ne bude izvrieno urucenje, pismeni akt ée biti zaka¢en na predmetu
koriS¢enja.

U slucaju da se ni na prethodni na¢in ne izvrsi urucenje, Pismeni akt ¢e biti objavljen na oglasnoj tabli i
internet stranici Zakupodavca www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana objavljivanja
smatrat Ce se da je isto uru¢eno Zakupcu.

0 promjenama adrese, punomoc¢nika, kont.telefona Zakupac je duZan da obavjesti Zakupodavca.
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Clan 34
Qvaj ugovor je satinjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrZava 2 (dva ) a JAVNO
'pREDUZECE 8 (osam) primjeraka. "

‘Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zaklju¢enog ugovora u roku od 15 dana
od dana ovjere dostavi Zastitniku drzavne imovine, Drzavnom tuZiocu, DrZavnoj revizorskoj instituciji i

Upravi za imovinu.
ZAKUPAC/KORISNIK

DRUSTVO »MAGIC STARS« DOO
BUDVA

Izvr$ni direktor
Buri¢ Milo3
P RICE TN,
oRPNICE o

13



SBLAZA | KUPALISTA
N BUDVA ZA PERIOD 2019.-2023.GOD.
A BR.10 - SLOVENSKA PLAZA

Koordinate detaljnih tacaka
Y X

6571032.23,4682505.42
6571035.30,4682507.99
6571072.30,4682462.02
6571067.29,4682457.17

—




/> JABHO FRENVAERE 34 YIPABIVARE MOP~

o IOSPOM LPHETORE
- Ep l.ﬂé- 't7? ¢ é/‘g

: 2
bygsa, / -0 V‘ 20 /9 ro

TINA BUDVA = SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ « Trg Sunca 3 = 85310 BUDVA = Tel, +382 (0)33451 287

za urbanizam i odrZivi razvoj opstine Budva, rjeSavajuéi po zahtievu JP MORSKO DOBRO
a2 osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list CG, br.
a 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja turizma jedinicama
uprava (Sluzbeni list CG broj 68/17), Pravilnika o obrascu za izdavanje urbanisticko tehnickih
Sluzbeni list CG broj 70/17) i Prostornog plana posebne namjene za obalno podrudije (Sluzbeni list
), evidentiranog u Centralnom registru planske dokumentacije, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNIGKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za
promjenu stanja u prostoru — uredenje kupalista,
izgradnju obalnog Setalista, objekata pomorskog saobracaja
i inZinjerskih objekata za zastitu plaZe, za sektor 43

LOKACIJA - SEKTOR 43

ciju éine katastarske parcele KO Budva sa pripadajucim akvatorijumom u zoni morskog dobra
a 43.

i podatci o katastarskim parcelama koje &ine predmetni sektor utvrdiée se kroz izradu Elaborat

tecije po planskom dokumentu. Elaborat izraduje ovia¢ena geodetska organizacija i mora biti ovjeren
strane Uprave za nekretnine,

Direktna_implementacija, odnosno izdavanje UT uslova iz PPPNOP moquéaje za: kupaliSta; obiekte
morskog_saobracaja; Setnice pored mora i lokacile marikuliure. Za podrudie morskog dobra radi
inuiteta u_planiranju i uredenju prostora PPPNOP zadrzava podielu na sektore koji su prikazani u
ifickom dijelu plana. (PPPNOP, Poglavlie 36.Pravila za sprovodenie plana, strana 293)

POSTOJECE STANJE NA URBANISTICKOJ / KATASTARSKOJ PARCELI

U listu nepokretnosti broj 2821 za KO Budva, na katastarskoj parceli 2920 upisano je neplodno zemijiste
povrsine 2833m2, na kat.parceli 3062 upisano je neplodno zemljiste povrdine 1097m?, a na kat.parceli
3063 neplodno zemljiSte povrsine 7405m2, Na kat.parcelama nema upisanih objekata. Na kat.parcelama
upisan je teret i ogranitenje — morsko dobro a na kat.parceli 3063 upisane su i 4 zabjeljezbe spora. Upisani
viasnik sve tri kat.parcele je Crna Gora sa pravom raspolaganja upisanim na Viadu Crne Gore.

JP Morsko dobro izradilo je popis postojeéih i planiranih kupalista pod nazivom Aflas crmogorskih plaza i
kupalista, sa kojim se upoznala Vlada CG (Zakljudak broj 07-6279 od 27.12.2019.godine). Atlas je
dostupan na sajtu Vlade CG http:/iwww.gov.me/siednice viade 2016/104 .

Za predmetni sektor 43, u Atlasu su popisani segmeti plaze Mogren na kat.parcelama 3043, §044 i 3045
KO Budva, plaze oko Starog Grada Budva na kat.parcelama 3046/2 i 3047 KO Budva, segmenti Slovenske

1
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plaZe na kat.parcelama 30571, 305772, 3058, 305911, 305972, 3060, 3067 i 2920 KO Budva, i dve plaze
na Rtu Zavala na kat.parcelama 3062 i 3063 KO Budva.

3. PLANIRANA NAMJENA OBJEKTA:

kupalista, sidrite, priveziste, pristaniste, lokalna luka, sezonski graniéni pomorski prelaz j
obhalno etaliste

U zoni morskog dobra sva uredena kupalista su prema namjeni podijeliena na: 1 ) javna, 2) hotelska, i 3)
kupali$ta specijalne namjene (nudisticka/Zenska, reprezentativna, namijenjena deCiim odmaralistima i
banjskim fjecilistima, izletnicka ). Svako kupaliste mora bitj obezbijedeno sanitamg higijlenskim (kabine
Za presviaCenje, iusevi, korpe‘za otpatke, sanitarni objekat), bezbjedonosnim (spasilacka sluzba,
ogradivanje sa morske strane) i drugim uslovima.

Preporuéuje sa da uredena kupalista imaju: organizovana pristanista za pristajanje ¢amaca i turisti¢kih
brodi¢a u blizini, ali van akvatorijuma kupalista, kolski ili piesacki prilaz, oznacen zahvat na kopnu i moru,
definisane ulaze na plazu i po moguénosti organizovan parking prostor,

Pravilnikom o uslovima koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista (“Sliist RCG?, br.20/08,
20/09, 25/09, 4/10, 61/1 0, 26/11) definisani su uslovi j oprema koje moraju ispunjavati uredena i izgradena
kupalista.

Preporucuje sa da uredena kupalié'ga imaju: organizovana pristanista za pristajanje ¢amaca i turistickih
brodiéa u blizini, ali van akvatorijuma kupalista, kolski i piesacki prilaz, oznagen zahvat na kopnuy i moru,
definisane ulaze na plazu i po moguénosti organizovan parking prostor.

Sidriste, kao dio akvatorija, u uvali zasticenoj od nevremena, namijenjen je za prihvat plovnih objekata.
“Sidriste je dio vodenoga prostora pogodan za sidrenje plovnih objekata u zasticenoj uvali”. (tekstualni dio
PPPNOP, strana 138-139)
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Priveziste oznaCava mjesto na moru za privremeni privez plovila. Pojam privezita,s aspekta njegove
namjene u nauticke svrhe, je definisan u Pravilniku o vistama objekata nautickog turizma, minimalno
tehnickim uslovima i njihovoj kategorizacijil: kako slijedi: "Privezista (mandragi) su posebno izgradeni obalni
ili sa obalom povezani prostori za uredeni prihvat i privez plovnih objekata nautitkog turizma, sa direktnim
pjeSackim pristupom do plovila. Po definiciji Javnog preduzeca za upravijanje morskim dobrom Cme Gore
JpriveziSte je objekat obalne infrastrukture sa pripadaju¢im vodenim | kopnenim prostorom ureden i
opremljen za prihvat i siguran privez plovila koji ima direktan pjesacki pristup do plovnog objekta“.

PriveziSta, kao mjesta na obali, sa aspekta upotrebe u nautitke svrhe, trefira se kao objekat obalne

infrastrukture (sa direknim pristupom kopno-plovilo) ,opremlien za siguran vez plovila”. (tekstualni dio
PPPNOP, strana 138-139)

Napomena: u grafickom prilogu PPPNOP Zona morskog dobra ~ detaljan prikaz namjene povrsina, u
sektoru 43 nalazi se oznaka za priveziSte a nema oznake za sidriste. U tekstualnom delu PPPNOP opisano
Je sidriSte istocno od luke Budva, a nije pomenuto priveziste u budvanskom akvatoriju.

Pristanista se u PPPNOP trefiraju kao izgradeni djelove obale koji su sluZili za prihvat brodova za lokalni
pomorski saobracaj. Danas’ oni predstavijaju ,objekat nautitkog turizma®, odnosno ,objekat obalne
infrastrukture” namjenjen »zadovoljavanju primarnih potreba plovnih objekata”, odnosno ,za prihvat i kratko
zadrzavanje plovila”. Pristaniste je objekat obaine infrastrukture sa pripadajucim vodenim i kopnenim
prostorom ureden i opremljen za prihvat i kratko zadrZavanje plovila (ukrcaj i iskrcaj putnika ifili tereta) sa
direktnim pjeSackim pristupom do plovnog objekta.

Proglasene luke od lokalnog .znaaja su: Luka Budva, Luka Tivat - Porto Montenegro,Luka Tivat —
Kalimanj, Luka Zelenika i Luka Herceg Novi ~ gradska luka Skver, a ovim Planom se predlazu i Luka Risan
i Luka Boniti.( tekstualni dio PPPNOP, strana 1 30)

Odlukom o odredivanju luka za medunarodni pomorski saobracaj (Si. list Cme Gore br. 08/14) su za
medunarodni pomorski saobracaj odredene luke: Bar, Kotor, Zelenika, te Budva u period od 1.
maja do 31. oktobra.

Setalita uz more (lungo mare) se mogu planirati na prostorima Eije su namjene odredene za: kupalista,
urbano izgradenu obalu; specifitan oblik uredenja obale Kotorsko - Risanskog zaliva (sa postama,
mandracima i privezitima); naseljske strukture; turisticke objekte i komplekse; sportske objekte. Setnice
ne bi trebalo planirati na slobodnom dijelu obale (istaknuta je potreba za o&uvanjem karaktera prostora
- prirodni pejzaZ) i na prostorima koji su namijenjeni posebnoj namieni. (poglavije 27.3 strana 250)

4. PRAVILA PARCELACIE

Za podrutje morskog dobra radi kontinuiteta u planiranju i uredenju prostora PPPNOP zadrZava p(_)djelu na
sektore koji su prikazani u grafickom dijelu plana. (PPPNOP, Poglavije 36.Pravila za sprovodenje plana,
strana 293). PPPNOP nije definisao oblik i veli¢inu urbanistickih parcela u zoni Morskog dobra.

! "Slusbeni list Republike Crne Gore", br. 9/2003 od 18.2.2003. godine
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U skladu sa ¢lanom 13, taCka 1 i 2 Pravilnika o na¢inu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta (objaviien u Sluzbenom listu CG broj 44/1 8) uraditi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,
kako bi se tacno utvrdia povr$ina predmetnih katastarskih parcela koje formiraju urbanisticku parcel/lokaciju
(sector 45). Elaborat izraduje ovlaséena geodetska organizacija. Elaborat mora biti ovjeren od strane
Uprave za nekretnine, Podruéna jedinica Budva. Stavom 2 glana 13 je predvideno da se za objekte
infrastrukture, umjesto Elaborata parcelacije po planskom dokumentu, prilaze graficki prikaz buduée trase
objekta na azurnim katastarskim podiogama.

5. USLOVIUREDENJA / PRAVILA REGULACIJE / URBANISTICKI PARAMETRI

U poglaviju 21.1. Moguénosti za povecanje povrsina plaza u Crnoj Gori PPPNOP predlaZe da se od strane
organa nadleZnog za upravijanje morskim dobrom uradi Atias crnogorskih plaza (katastar plaza), kako bi se
precizno definisao njihov kapacitet. Potrebno je izvriti precizna snimanja obalnog prostora Crne Gore da bi
se dobio podatak o stvarnoj povrsini plaza u Crnoj Gori. Na osnovu uporedenja sa nekadasnjim stanjem
plaza utvrdice se koje su najvise ugroZene erozionim procesima, a nakon toga odabrati najznacajnije plaZe,
u skladu sa razvojem turisti¢kih kompleksa i za njih uraditi studije izvodljivosti moguénosti povecanija
njiihovih povrsina i definisati ulagania i dobiti od pravilnog gazdovanja plaZama. (strana 222)

Kupaliste, kao izdvojena organizaciona cjelina, ne moze biti manje od 20m duZine ifili 200m2 Na veéim
plazama sa viSe kupalisnih jedinica, pojedinacno kupaliSte ne moZe biti manje od 50m duzine. (Poglavije
271, strana 248)

Uredenja i proSirenia_postoje¢ih te eventualna izgradnia novih kupalista_odvijala bi se uklanjanjem
sadrZaja i objekata koji nisu neophodni i mogu se organizovati na drugim prostorima, nasipanjem
autohtonim pijeskom ili &ljunkom, izgradnjom inZenjerskih objekata zagtite plaza (npr. podvodni pragovi,
naperi), izgradnjom ili montazom pontona i mola (narogito u Boki) i pazljivim modeliranjem postojeceg
stienovitog ili kamenitog prostora i njihovim prilagodavanjem za kupade. Ovakvi radovi a moraju biti
roviereni_na osnovu procjene uticaja pojedinih radova na morske struje i na_ambijentalne
vrijednosti a nisu predvideni na zasticenim podruéijima (Bedicka plaZa je zastiGeno prirodno

dobro).

Na stijenama koje su sastavni dio zasticenog prirodnog dobra ne mogu se postavliati objekti bilo
‘kog karaktera, radi stvaranja uslova za povratak prirodne vegetacije. (Poglavije 27.4 strana 250-251)

Pristanista raditi u skladu sa propisanim tehnickim rje$enjima i uslovima plovidbe, pri cemu rubove fj. ivicu
horizontalne hodne povrsine i vertikalne koja uranja u more predvidjeti od blokova kamena sa zaobljenim
rubom. Sve vidne povrine poplocati kamenim plocama u betonskoj podiozi. Prethodno se ne odnosi na
navoze i koiske pristupe trajektnim pristanitima, Cija se materijalizacija odreduje u skladu sa vrstom
kolskog saobracaja koja se na njima obavlja (asfait, beton).

Manja plovila mogu sidriti isto¢no od Luke Budva na dubini 7 do 8m gdje su zasti¢eni podmorskim pragom
od talasa SE vjetra, a samo djelimiéno zastiéeni od talasa SW vietra. Veca plovila po buri mogu sidriti pod
obalom kopna WNW od rta Zavala, po jugu pod NE obalom ostrva Sv.Nikola. Dubine na ovim sidristima su
12 do 15m, a dno (pjesak i trava) drzi dobro. Treba voditi raduna o podmorskom kanalizacionom cijevovodu
koji se od rta Zavala pruZa u S pravcu u duzini od oko 1.3 milje.(tekstualni dio PPPNOP, strana 140)

Gradnja privezista (do 50 vezova) se predvida na lokacijama buduce gradnije turistickih kompleksa, vodedi
racuna da se ne ugrozavaju postojeca kupalista. Za prihvat plovnih objekata nautiCkog turizma pogodne
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lokacije privezista, kao posebno izgradeni i uredeni obalni ili sa obalom povezani prostori za privez plovila,
uz turisticke komplekse i sadrzaje kao $to su: Oblatno, Njivice, Lazaret - Meljine, Zelenika, Glavati - Préan;,
Rose, ostrvo Sveti Nikola, Rafailovi¢i, Peraziéa do, na potezu Rt Derane — Port Milena... kao i u blizini
planiranih turistickih kompleksa kao njihovog funcionalnog dijela.(tekstualni dio PPPNOP, strana 138-139)

Pristajanje plovnih objekata se ne smije obavijati nasukavanjem ve¢ na pristaniStima, koja mogu biti
stalna i sezonska. Preporuka je da se dokovi montiraju na Sipovima od drveta, metala ili betona. Moguce je

i postavljanje fiksnog ili plutajuéeg pontona. Dubina gaza mora biti takva, da plovni objekti dok su privezani
budu u plutajuéem stanju. (Poglavije 27.1 strana 248-249)

Uredbom o uslovima koje moraju da ispunjavaju luke razvrstane prema vrsti pomorskog saobraéaja i
namjeni (SLlist CG broj 20/11) su utvrdeni uslovi koje moraju da ispunjavaju luke razvrstane prema vrsti
pomorskog saobracaja i prema njihovoj namjeni.

Osnovni elementi prostornog i organizacionog definisanja Setali§ta uz more po pravilu su sliedeci:

*  Svim planiranim intervencijama na formiranju, uredenju i kori$¢enju Setalista uz more neophodno je
oCuvati povrSinu mora tj. iskljucuje se mogucnost nasipanja mora;
Uspostaviti propusne veze pjesackin komunikacija unutar mjesta i $etalista;
Setalite je neophodno jasno definisati, a pravac njegovog pruzanja propratiti adekvatnom
signalizacijom;
Obezhijediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost Setalista;
Sa vodene strane je obavezan zid koji ima funkciju zastite korisnika;
U urbanim jezgrima, a gdje do sada nisu postojale, mogu se planirati nove Setne staze:
U cilju uspostavijanja kontinuiteta Setnice i formiranja odmorista na plogasto stjenovitim terenima
mogu se predvidjeti minimalna pokrivanja gomjih povrsina stijena betoniranjem;
Zavr$nu obradu hodnih staza potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama
lokacije (kamene ploe, kaldrma i dr.) ili od montaznih elemenata (betonske prefabrikovane ploge,
drvena oplata i tek izuzetno beton);
Omoguciti neometan pristup svim zainteresovanim korisnicima bez ogranicenja;
Omoguéiti neometan pristup hendikepiranim licima na njima prilagodenim prostorima 3etalista;
Na pojedinim dijelovima, a u skiadu sa prostornim mogucnostima, predvidjeti i staze za bicikliste.
Setali$nim redom regulisati odrzavanje gistoce i nacin koriscenja (uno3enje kuénih ljubimaca i dr.);
Da bi se zastiili Setaci neophodno je definisati granice Setalisnih podrugja u kojima se ne smiju
voziti bicikli, motori, i druga vozila;
¢ Sanitame, servisne i usluzne sadr?aje na $etalistu po pravilu treba smjestiti u postojeéoj strukturi i

kao priviemene (sezonske) objekte, na za to predvidenim punktovima;

- (poglavije 27.3 strana 250)
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6. POTREBA IZRADE GEOLOSKIH PODLOGA, POTREBA VRSENJA GELOSKIH ISTRAZIVANJA,
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA

Prijie izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan da u skladu sa Zakonom o geo'loékir_n'
istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG" broj 28/93, 27/94, 42/94 i 26/07 i Sluzbeni list CG broj 28_/11) |zrad_|t|
Revidovani Projekat osnovnih gecloskih istraZivanja tia za predmetnu lokaciju, u cilju utvrdivanja osnovnih
5
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geoloskih uslova za projektovanje investicionih objekata. Geologka istraZivanja, izradu projekta geoloskih
isirazivanja i reviziju vr$e privredna drustva, odnosno druga pravna lica koja imaju licencu.

Pri projektovanju objekata preporucuje se koriScenje propisa EUROCODES, narodito EUROCODE § -
Projektni propis za zemljotresnu ofpornost konstrukcija.

Za definisanje poziciie i dimenzionisanje novih objektata uz i u akvatorijumu neophodno je pribaviti
kontinuirane podatke o hidrografskom premjeru i okeanografska mjerenja HMZCG, Sektor za hidrografiju i
okeanografiju sa sjedistem u Lepetanima (E-mail: hidrografija@meteo.co.me )

7. USLOVI ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH
NESRECA

U cilju zastite od elementamih nepogoda i pozara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
(Sluzbeni list CG broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zatite od elementamnih
nepogoda (Sluzbeni list CG broj 79/04).

Elaboratom zastite na radu, predvidjeti mjere zastite na radu za eventualne ugostiteljske objekte, shodno
Clanu 9. Zakonu o zastiti i zdraviju na radu (Sluzbeni list CG broj 34/14). Pri izgradnji objekata poslodavac
koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju gradili$ta u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju
Elaborata o uredenju gradilista (Sluzbeni list RCG broj 04/99).
Aktivnosti od interesa za odbranu sprovoditi na osnovu Zakona o odbrani ("Sluzbeni list RCG" 47/2007) i
podzakonskih akata koja priziaze iz ovog zakona.

8. USLOVIZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE

Transponovanjem elemenata fradicionalne arhitekture i inventivnim pristupom u oblikovanju, kao odgovor
na zateceni ambijent i potrebe danasnjih korisnika, stvoriti arhitekturu koja daje karakter i gradi identitet

buduéeg kupalista. Sam pristup oblikovanju u odnosu na tradicionaini model osvjeZiti novim materijalima,
mogucnostima i tehnologijom gradnje.

Objekte pomorskog saobraaja projektovafi u skiadu sa propisanim tehnickim rjieSenjima i uslovima
plovidbe.

Zavisnu obradu obainog Setalita potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentainim karakferistikama

lokacije (kamene ploge, kaldma i dr) ili od montaznih elemenata (betonske prefabrikovane ploge i tek
izuzetno beton).

9. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE LOKACIE

Pejzazno uredenje uskladiti sa karakteristikama predjela, kako ekoloskim tako i ambijentalnim, kroz
ocuvanje i unapredenje dominantnih strukturnih elemenata (reljef, vegetacija, stvorene strukture) i upotrebu
autohtonih biljnih vrsta i materijala. Zabranjena je upotreba invazivnih biljnih vrsta.

10. USLOVI ZA IZGRADNJU / POSTAVLJANJE PRIVREMENIH OBJEKATA

U skladu sa stavom 3 ¢lana 116 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji objekata, postavijanje i gradenje
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nih objekti u zoni Morskog dobra ureduje se Programom. Program donosi Ministarstvo odrzivog
turizma.

. USLOVI | MJERE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

jem o zastiti objekata prirode (SLlist SRCG broj 30/68) Slovenska plaza i plaza Mogren su
e kao rezervat prirodnog predjela (ekvivalent kategoriji spomenik prirode),

n plaza je zasticeno prirodno podrucije lokalnog znacaja — predio izuzetnih odlika a
nska plaza je predloZena za brisanje iz liste zasti¢enih plaZa u skladu sa PPPNOP-om.

redenja i prosirenja postojecih te eventualna izgradnja novih kupalista uklanjanjem sadrZaja i
koji nisu neophodni, nasipanjem autohtonim pijeskom ili Sljunkom, izgradnjom inZenjerskin

e plaza (npr. podvodni pragovi, naperi), izgradnjom ili montaZom pontona i mola (narocito u
m modeliranjem postojeceg stienovitog ili kamenitog prostora i njihovim prilagodavanjem za
u predvideni na zasticenim podruéijima. (Poglavije 27 1, strana 248)

1a_koje su sastavni dio zastiéenog prirodnog dobra ne mogu se postavljati objekti bilo
. radi stvarania uslova za povratak prirodne vegetacije. (Poglavlie 27.4 strana 250-251)

a od plaza nalazi na zasticenom podruciju, radnje, aktivnosti i djelatnosti je potrebno odvijafi

odredbama Zakona o zastiti prirode kako se ne bi poremetila prirodna ravnoteza i autenticni
248, Poglavije 27.1)

P e definisao Podrucja za koja je obavezna izrada Detaljne studije predjela, i to:

€ 2a park Sume | izletista: Rt Mogren, Miloderska $uma sa grebenima izmedu plaza Miloger i
fan, Rt Crvena stijena-Markova ledina, Hrid Kobila-Malo brdo, Prijevorac, park $uma
no uz Kralji¢inu-Peéin plazu

prirodni i poluprirodni predjeli: Rt Mogren, Ostrvo Sveti Nikola, Rtovi- Bijeli, Mali, debeli i
Perazica skoljié, Rt Crvena stijlena — Markova ledina, Hrid Kobila-Malo brdo, Ostrvo Sv.
, Ostrvo Katié, dio Buljarickog polja
2 vrijednih agrikulturnin predjela: Pobori, Pastrovatka brda, Smokov Vijenac (Blizikuce-
b - Vrbe - Tudorovic - Denasi), Rijeka ReZeviéi - Katun ReZevidi
sa dominantnim elementima kulturne bagtine - podrucja starih istorijskih gradova - Stari
idva, predjeli starih rurainih naselja, predjeli manastirskih kompleksa (Manastira Praskivice),
tarih utvrden;a i vojnih fortifikacija i drugi brojni lokaliteti kulturne bastine.

Prediela predvidena PPPNOP (strana 221) obuhvata ¢itav niz planskih mjera kojim se
‘..@'.éuvanja, unaprijedivanja i sprijedavanja devastacije identiteta, karaktera i odlika predjela.
L1 0snovna miera istice se utvrdivanje zona sa odgovarajuéim rezimima zastite i razvoja, {j
"CeZura kojima se spreGava lineama gradnja duZ obale i omogucava prirodno povezivanje

- Tako sy se izdvojile dvije kategorije zelenih prodora-cezura sa fleksibilnim i strogim
-Nja.
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U poglaviju 30.3.1 date su smijernice za oblikovanje predjela u odnosu na fip karaktera predjela (str. 267):

Primorski grebeni i stjenovite obale - izuzetno vrijedni prirodni predjeli, na granici obalnih Suma, duz
pravaca prostiranja Setnih staza i vidokovaca. Na ovim prostorima uglavnom nijesu planirane intervencije,
mijestimicno se mogu provuéi pristupne staze za vidikovce koje svojm formom paZijivo moraju prilagoditi
teren i u vizuelnom smislu ne naruSavaju predio .

Brdsko - planinsko zaledje na masivnim kreénjacima - ovaj tip u najvecoj mjeri izrgaduje prirodno
zalede Obalnog podrugja. U slici prediela ima izuzetnu vaznost, a sama konfiguracija terena Cesto i ne

dozvoljava nikakve intervencije. Najveca ugrozenost ovog tipa predjela je od izgradnje saobracajnica i u
{akvim slucajevima ostecenja predjela su nepovratna. Neophodno je da se prije izrade svih projekata uradi
Detaljna studija predjela koja ¢e dati smjemice za polozaj trase koji ¢e imati najmanii uticaj na predio kao i
smiernice za sprovodjenje mjera ublazavanja ovih uticaja.

Ogoljeni brdoviti tereni na kreénjacima - tereni su podloZni eroziji zbog velikog nagiba i sastava
zemijista pa je ofuvanje i oskudne vegetacije | degradiranih oblika $uma-gariga veoma vazno za oCuvanje
stabilsnosti terena. U okviru ovog tipa nijesu predvidene vece intervencije. U slugaju trasiranja staza ili
‘saobracajnica, neophodno je da se prije izrade svih projekata uradi Detaljna studija predjela koja ¢e dati
smjernice za polozaj trase koji ¢e imati najmanji uticaj na predio kao i smjernice za sprovodjenje mjera
‘ublaZavanja ovih uticaja.

‘Sumovito brdsko zalede na kreénjacima - kada je u pitanju oCuvanje i unapredenje Suma vazne
‘smjernice su rekonstrukcija degradiranih Suma; popunjavanje prirodno neuspijelog podmiadivanja u visokim
‘$umama; sanitarne sjede u oboljelim Sumama. Ovaj tip je Cesto prirodno okruZenije naselja, pa je samim tim
njegov znadaj jos veci. Unutar ovog tipa planirano je na vise lokacija formiranje park Suma sa svim
prateéim sadrZajima. Prilikom revitalizacije ovih povrsina veoma je vaZno nastaviti trend u izboru sadnog
materijala koji je do sada bio koris¢en na Crnogorskom primorju, a prednost dati autohtonim vrstama.
Materijalizacija staza i prateteg materijala takode mora biti u skiadu sa prirodnim okruZenjem.

Ovaj tip predjela je najvise ugroZen planiranim gradevinskim podrucjima. U slucajevima kad je gradnja
predvidena na radun postojece vegetacije, obaveza je da se prije izrade planova ili projekata uradi
Detalina studija predjela i na osnovu toga procijeni koji dio prostora bi izgradnjom objekata manje ugrozio
identitet i kvalitet predjela.

Sumovite padine na flidu i deluvijumu - pogodnost fliSnog zemijiSta za poljoprivredu uslovila je da
segmentno kao ostrva unutar Sumovitih padina na flidu javijaju naselja sa tradicionalnim poljoprivrednim
terasama. Ovaj tip se prema tome najéesée javija na granici poljoprivrednih povr3ina, pa je njegov znacaj
osim u predionom bitan i u mikroklimatskom smislu. UblaZzavanje vjetrova i temperatumnih ekstema u
lietnjem periodu je takode jedna od funkcija ovih Suma. Neosporan je i njihov znataj u smislu smanjenja
uticaja zagadenja vazduha na poljoprivredne povrsine.

Naselja sa tradicionalnim poljoprivrednim poljima i naselja sa tradicionalnim terasama -povezivanje
zatedenih okolnih zelenih i drugih prirodnih povrsina sa ruralnom cjelinom; ofuvanje karakteristiénog
tradicionalnog sklopa ruralne cjeline; podsticanje obnove obradivih povrsina okuénica ime se obnavija
autenticnost ruralnog ambijenta; podsticanje razvoja rurainog turizma na nadin da se smjestajni kapaciteti
obezbjeduju u okviru domagdinstva u obnovijenim autentiénim ku¢ama; prioritetno uz pratece stimulativne
mjere omoguditi rekonstrukciju i revitalizaciju tradicionalnih stambenih grupacija; eventualnu planiranu novu
izgradnju prilagoditi terenskim uslovima, tradicionalnom sklopu sela i tradicionalnoj narodnoj arhitekturi;
ofuvanje prepoznatijivih predionih elemenata: polja oivicena Zivicama, mjestimiéno Sumarci. Obaveza je da
se prije izrade urbanistickin planova ili projekata uradi Detaljna studija predjela i na osnovu toga procijeni
koji dio prostora bi izgradnjom objekata manje ugrozio identitet i kvalitet predjela.
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Tradicionalne terase sa maslinjacima - ofuvanje prepoznatljivih predionih elemenata: kamene podzide:
Izuzimanje podrucja pod maslinama iz neizgradenih gradevinskih podrucja na osnovu uradjenog mapiranja
predela maslinjaka; ogranizovanje intezivne proizvodnje, osim kada se radi 0 posebnim poljoprivrednim
predielima.

Priobalne i plavne aluvijalne ravnice i fluvioglacijalne ravnice - Tereni sy preteZzno povoljni za intezivnu
poljoprivrednu proizvodnju. Prepoznati i iskljuéiti poljoprivrednu djelatnost u podrugjima koja su vaZna sa
stanovista oéuvanja biodiverziteta.

Plaze ~zatita, odmak gradnje i uredenje kupaliita.

b

vijanje prostora za vrtove i baste, formiranje drvoreda obodom parcela, maskiranje objekata
editaranskom vegetacijom i uklapanje u prirodno okruZenje, sprecavanje disperznog rasipanja gradnje

ata, grupisanje naseljskih struktura. Unapredenje arhitekture objekata u likovnom i materijalnom
u, kontrolisana spratnost objekata, adekvatna zauzetost na nivou parcele i ostavijanje prostora za

vezno pejzazno uredjenje parcele. Koncentrisati gradnju, ne Sirti naselja na racun vrijednih prirodnih i

oznatljivi predioni uzorcilreperi u predjelima — Ocuvanje grupacija cempresa u makiji koji ve¢ na
pogled razbijaju monotoniju same makije i povecavaju vrijednost predjela i karakteristiénih vizura;
hice crnog bora i Sume pinjola na strmim kreénjackim padinama su nekada sadene Sume koje su

jom prirodnom sukcesijom nastanile strme padine narogito uoCljive u Zalivu i tako nesumnijivo
Jvecavaju vrijednost predjela.

Imajuci u vidu da za pojedina zasti¢ena prirodna dobra u zoni morskog dobra nije izvr$ena revizija statusa,
anizacija kupalita u zaticenim podrucjima prirode kao i njihovo koriséenje vrsi se u skiadu sa opstim
ovima za zastitu zasticenih prirodnih dobara vodeéi raéuna o oCuvanju biolodke i predione raznovrsnosti.
branjeno je koriscenje zasticenih prirodnih dobara na nagin koji prouzrokuje: otecenje zemljista i gubitak
gove prirodne plodnosti; oSteCenje povrsinskih ili podzemnih geoloskih, hidrogeoloskih i geomorfoloskih
nosti; osiromasenje prirodnog fonda divijih vrsta biljaka, Zivotinja i gljiva; smanjenje bioloske i
one raznovrsnosti; zagadenie ili ugrozavanje podzemnih i povrsinskih voda.

mom zasticenom prirodnom dobru se ne mogu postavijati objekti trajnog karaktera, izvoditi radovi

nja, eksploatacije pijeska, uklanjanja vegetacije, izmjene obalne finije i strukturnog remodeliranja
cane plaze. Gradevinski objekti ili njihovi prateCi elementi (tende, nadstresnice, ograde i sl.) u
Osrednoj okolini zastiéenog prirodnog dobra moraju obezbijediti otvaranje vizura ka zasticenom
m dobru. Na zatiéenom prirodnom dobru, koja nemaju izgradeno 3etalite u zaledu, obezbijediti
javne pristupe plai, napravijene od prirodnih materijala. Na zaticenom prirodnom dobru mogu se
Vijati samo javni priviemeni toaleti koji ne zagaduju okruZenje i redovno se odrZavaju, osim ako
i moguénost njihovog prikljutka na javni kanalizacioni sistem. U odnosu na postojece objekie i
djelanosti u okolini i u granicnoj zoni zasticenog prirodnog dobra pri planiranju mikrolokacija i

_ novih objekata mora se uzeti u obzir njihovo zbimno kumulativno dejstvo na zasticeno prirodno
| prirodu uopste

du sa Slanom 40, Zakona o zastiti prirode (Sluzbeni list CG br.54/16); za obavijanje radnii, aktivnosti i
20t u zasticenom podrudiiu prirode.a koii ne podlilezu prociieni uticaia. na Zivotnu sredinu u skladu sa
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posebnim propisima, ocijeni prihvatljivosti, koie nisu utvrdene planom upravijanja, potrebno je od Aaencije
za za$titu prirode pribavit dozvolu,

Shodno Zakonu o procieni uticaia na Zivotny sredinu (Sluzbeni list CG broj 75/18):i Uredbi o projektima za
koie se vrsi prociena uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list RCG 20/07), i podnijeti zahtiev za procijenu
potrebe izrade Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu.

Masline i maslinjaci su zadtiéeni Zakonom o maslinarstvu i maslinovom ulju. Maslinjaci, kao najvazniji i
ambijentalno najdragocieniji dio potkunjica (tradicionalne seoske baste), Suvaju se u postojecoj formi, sa
izvornim suvomedama i terasama. Nije dozvoljena izgradnja staza ili betoniranje ovih povrina. Suvomede,

suhozidi, podzidi i terase se ne smiju rusiti. Dozvoliena je njihova rekonstrukcija iskfjuéivo tradicionalnim
nacinom Zzidanja (u suvo).

Obavezno je da se sve masline sacuvaju, a da se pojedina stabla maslina i drugi vrijedni primjerci zelenila,
ukoliko je to zaista neophodno, presade na novu poziciju u okviry iste urbanisticke parcele uz neophodno
pribavijanje odobrenja. Odobrenje za presadivanje maslina u maslinjaku izdaje organ lokaine uprave
nadiezan za poslove poljoprivrede — Sekretarijat za privredu opstine Budva, u roku od 30 dana od dana
podnosSenja zahtjeva za presadivanie. Sjecenje i presadivanje maslina starih preko 100 godina je
zabranjeno na osnovu ¢lana 15. Zakona o maslinarstvu i maslinovom ulju (“Sluzbeni list CG*, 45/14)

Kada su u pitanju zasticene biline i Zivotinjske vrste postupati u skiadu sa RieSenjem o stavijanju pod
zastitu rijetkih, prorijedenih, endemicnih i ugroZenih biljnih i Zivotinjskih vrsta (“Sluzbeni list SRCG', 36/82).
Rjesenje je dostupno na sajtu Agencije za zastitu Zivotne sredine: www.epa.org.me

12.  USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH OBJEKATA UPISANIH U REGISTAR KULTURNIH
DOBARA CRNE GORE | NJIHOVE ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetne lokacije, u popisu registrovanih spomenika kulture (kulturna dobra nacionalnog
znacaja) su: urbana cjelina bedemi sa bastionima (oznaka 15 u grafikod djelu plana, karta 16}, arheoloski
lokaliteti ostaci vile Urbane u recepciji bivseg hotela Avala (0znaka 19} i prostor izmedu gradskih bedema i
hotela Avala (oznaka 18), sakralni objekti Crkve Sv.Jovana Kirstitelja, Sv. Trojice, Santa Marija in Punta i
Sv.Sava Osveceni (oznake 12, 13, 14 | 16), spomen obeljezje spomen ploéa u Starom Gradu (oznaka 17),
i dvije spomen plage na poluostrvu Sveti Stefan (oznake 25 i 26).

U slutaju kada se u okviru predmetne lokacije nalazi ili je u neposrednoj blizini registrovani spomenik
kulture, prema kome se treba upravijati shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (SL. list br. 49/10 od
13.08.2010. godine), ovaj sekretarijat po sluzbenoj duznosti pribavija konzervatorske uslove u skladu sa
clanom 102 Zakona o zadtiti kulturnih dobara. Konzervatorski uslovi éine osnov za izradu konzervatorskog
projekta u skladu sa &lanom 103 istog zakona. Na konzervatorski projekat se pribavija saglasnost Uprave
Za zastitu kulturnih dobara Crne Gore.

Studijom zastite kulturnih dobara u obuhvaty Prostornog plana posebne namjene za Obalno podrucje
(Centar za konzervaciju | arheologiju Crne Gore, 2017), u skladu sa metodologijom, projekinim zadatkom i
zakonom, obraden Je kompletan crnogorski priobalni pojas sa 439 Kulturnih dobara sa osam
srednjeviekovnih gradova (1927 objekata) i 471 evidentiranim dobrom sa potencijalnim  kulturnim
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vrijednostima u $est primorskih opstina: Ulcinj, Bar, Budva, Tivat, Kotor i Herceg Novi (izuzev dijela koji se
nalazi u granicama NP Skadarsko jezero i NP Lovéen.

Studijom su date generalne konzervatorske smjernice i preporuke 2a odrzivo koriscenje kulturne bastine.
Konzervatorske smjemice i preporuke su bazirane na _Upra"”e_‘_”!“ flzicima kojima je izlozen potencijal
graditeljske bastine u obuhvatu plana i sprie¢avanja svih radnji i akiivnosti kojima se moze promijeniti
njinovo svojstvo, osobenost i znacaj, postujuéi nacionalno zakonodavstvo, konzervatorske principe i
savremene medunarodne standarde.

U Osmom poglaviju studije - Generalne konzervatorske smjerice, date su generalne preporuke o mjerama
zastite i rezimima upravijanja i koridéenja kultumnih dobara i ?V'de"t’ra'}'h objekata i lokaliteta sa
potencijlnim kulturnim vrijednostima na principima odrzivog koricenja, Sa podjelom po vrstama: arheoloski
lokalitet, fortifikacioni objekti, infrastrukturni objekdi, kulturno - istorijske cieline, kglturm pejzazi, memorijalni
objekt, profani objekt, sakralni objekti i podruéja. (Poglavije 19-2.1 Implementacija studije kulturnih dobara
u zahvatu PPPNOP, strana 21 1)

Od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma dostavijeni primjerak PPENOP (propratni akt broj 06-
1538/1 od 03.12.2018.godine) ne sadrzi Studiju zaStite kultqrmh dobara u obuhvaty !_Drostornog plana
posebne namjene za Obalno podrugje. U elektronskom registru planske dokumentacije, takode nema
pomenute studije.

Ovaj sekretariiat ée uputiti zahtiev za izdavanje konzervatorskih uslova za izradu projekine dokumentaciie
Upravi za zadtitu kulturnih dobara CG.

13. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za naselja i dijelove naselja koji predstavijaju nepokretna kulturna dpb(a od medunarodnog i naC|9nalnog
znacaja je obavezno donosenje urbanistickog projekta, nakon._dot?ozegja Plana generaine regulacije Crne
Gore, shodno ¢lanu 45 Zakona o planiranju prostora | izgradn)i objekata. Clanom 216 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata propisano je da je rok za donoSenje _gen«laramog plana regulacile CG oktobar
2020.godine. Projektni zadatak za Urbanisticki projekat izraduje g ?v\{.n' gradski arhitekta, na osnowu
smijernica iz Plana generalne regulaciie Cme Gore, po pribavijenom mi$ Jenju glavnog drzavnog arhitekte i
Uprave za zastitu kulturnih dobara Crne Gore, Urbanisticki projekat izraduje privredno d_ruﬁvg koje izraduje
tehnicku dokumentaciju (projekat). Skupstina jedinice lokalne samoupré_w: donosi urbanisticki projekat. Ako
Je inicijativu za izradu urbanistickog projekta podnio zainteresovani korisnik prostora, troskovi izrade
urbanistickog projekta padaju na njegov teret.

14. USLOVI ZA PRIKLJUGENJE OBJEKATA NA INFRASTRUKTURU | POSEBNI TEHNICKI USLOVI

Detaljnije tehnicke uslove za prikljusenje na vodovodnu i kanalizacionu mrezu, ovaj Sekretarijat, po
sluzbenoj duznosti, pribavija za investitora.

Priliom projekiovanja, obaveza Projektanta je da po3tuje tehnicke preporuke EPCG koje su dostupne na
sajtu www.epcg.me

. o . " : ii njega projektovati u skladu sa vazeéim
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu 1 1zvan : _ :
Propisima i standardima, a prikjuéenje objekta na naseljske '“f’%St_f ukiume sisteme projektova prema
uslovima dobijenim od nadieZnih javnih preduzeéa i tretirati ih kroz idejna riesenja urbanisticke parcele.

11
www.budva.com - e-mail: urbanizam.-bd@t-com.me



OPSTINA BUDVA » SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM | ODRZIVI RAZVOJ = Trg Sunca 3 » 85310 BUDVA » Tel. +382 (0)33 451 287

U sluCaju kada se u okviru predmetne urbanisticke parcele nalazi zastitni pojas ili cjevovod regionainog
vodovoda, ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti, za investitora traZi i tehnicke uslove od Regionainog
vodovoda Crnogorsko primorje. Na oshovu &lana 32 Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva
sanitame zaZtite i ograni¢enjima u tim zonama (Sluzbeni list CG 66/09), pojas sanitarne zastite odreduje se
oko glavnih cjevovoda i u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi 2,0m od osovine cjevovoda sa obje
strane. U pojasu zatite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrenje radniji koje na bilo
koji nacin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

Sastavni dio ovih urbanistitko tehnickih uslova su osebni uslo

vi za izradu projektne dokumentaciie izdati
od strane nadleZnih sluzbi — DOO Vodovod i kanalizacija Budve

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Investitor je duzan da radi izrade tehnigke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju postojeceg
objekta i izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno ili priviemeno uticati
na promjene u vodnom rezimu pribaviti vodne uslove , u skiadu sa &anom 114 Zakona o vodama (Sluzbeni
list RCG 27107, Sluzbeni list CG broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11 | 52/16).

Pravilnik o sadrZini zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, natinu i uslovima za obavezno

oglasavanje u postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata objavijen je u Sluzbenom fistu
CG broj 07/08.

U skladu sa Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata, Sekretarijat po sluzbenoj
duznosti pribavlja Vodne uslove za izradu projekine dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradniju
zastitnih vodnih objekata na vodama od lokalnog znacCaja (tacka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama) od
Sekretarijata za privredu Op3tine Budva.

Sastavni dio ovih urbanistigko tehnickih uslova su vodni uslovi za izradu projektne dokumentagciie izdati od
strane Sekretarijata za privredu Opstine Budva.

Kada se predmetne katastarske parcele graniée sa morem ovaj Sekretarijat po sluzbenoj duZnosti pribavija
Vodne uslove (u skladu sa ¢lanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata | sa ¢lanom 2
Odluke o odredivanju voda od znadaja za Crnu Goru, Sluzbeni list CG broj 9/08) za izradu projektne
dokumentacije za uredenje vodotoka i izgradnju zastitnih vodnih objekata na vodama od znacaja za Crnu
Goru (tatka 24 stav 1 ¢lan 115 Zakona o vodama), od Uprave za vode Crne Gore.

Ova] sekretarilat ée uputiti zahtjev. za izdavanje posebnih uslova za izradu projektne dokumentaciie Upravi
za vode Crne Gore.

16. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA POMORSKU SIGURNOST

Predmetnim urbanisti¢ko tehnickim uslovima obradena je i izgradnja objekata pomorskog_ saobraégja.
Ulove za objekte moji mogu uticati na bezbjednost plovidbe u obalnom moru Crne Qore, ovaj Sek_retaruat,
po sluzbenoj duznosti pribavlja od Uprave pomorske sigurnosti CG. U nadleZnosti uprave je S|ggrnost
plovidbe u obalnom moru Crne Gore, uredenje i obezbjedenje pomorskih puteva, postavijanje objekata
sigurnosti na plovnim putevima i obebjedivanje njegovog pravilnog funkcionisanja.
12
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Ovaj sekretarijat Ce uputiti zahtlev za izdavanie posebnih uslova za izradu grojekine dokumentacije Upravi
pomorske siaurnosti Crne Gore.

17. USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG SAOBRACAJA

U okviru PPPNMD ne postoji zona ograni¢enja prepreka aerodroma. Za priviemene ili stalne objekate ili
djelove objekta, van zone ogranicenja prepreka aerodroma, Cija je visina ve¢a od 45m, potrebno je od
Agencije za civilno vazduhoplovstvo Crne Gore dobiti saglasnost za izgradnju | postavijanje, kao | uslove
za oznaCavanje i odrZavanje. (Sigurnosni nalog broj 2016/001 rev 00, datum stupanja na snagu
01.08.2016.godine).

18. SAOBRACAJNI USLOVI

Lokacija objekata (osim izletnickog kupalidta koji ima pristup sa mora) mora imati pristup sa gradske
saobracajnice ili javnog puta. U skladu sa namjenom objekta i prostornim moguénostima lokacije,
predvideti odgovarajuci broj parking mjesta.

19. USLOVIZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Obezbijediti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom,
shodno Pravilniku o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokrtfjivosti i lica sa invaliditetom, SI. list Cme Gore broj 43/13 i 44/15. Obavezna primjena elemenata
pristupaCnosti, propisana Glanom 46. Pravilnika. Predvideti postavljanje rampe za ulazak u more lica
smanjene pokrtljivosti i lica sa invaliditetom.

20. USLOVIZA RACIONALNO KORISCENJE ENERGIJE

Shodno Zakonu o energetskoj efikasnosti (Sluzbeni list CG broj 29/10) projektovanjem i izgradnjom
objekata treba obezbjediti koristenjem sundeve energije i drugih obnovijivih izvora energije. Analizirati
lokaciju, namjenu, orijentaciju i oblik objekta. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriéenja energije. Sadrzaj Elaborata energetske efikasnosti objekta propisan je
Pravilnikom o sadrzaju elaborata energetske efikasnosti zgrada (Sluzbeni list CG broj 47/13).

21. USLOVI ZA ODVOZENJE CVRSTOG OTPADA

Mjesta za postavijanje kontejnera za smece kao i njihov potreban broj predvidjeti u saradnji sa nadleznim
komunalnim preduze¢em, a imajuci u vidu produkciju &vrstog komunalnog otpada. Mjesta za postavijanje
kontejnera za smece trebaju biti $to blize javnim saobraéajnicama uz minimalnu denivelaciju (bez ivi¢njaka)
U odnosu na sacbraéajnicu, sa padom od 5 % prema saobracajnici. NiSe za postavijanje kontejnera za
smece moguce je sa tri strane vizuelno izolovati zelenilom ili zidanim ogradama &ija visina ne moZe biti
vecaod 1,50 m

22. MOGUCNOST FAZNE IZGRADNJE

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata i &lana 76 kroz izradu idejnog rje_aéenjg moze
se odrediti faznost gradnje (tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina) objekata. Idejnim rjesenjem se
utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekata, a narodito: uklapanje objekta u prostor, poloZaj

13
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objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima..

23. NAPOMENA

Tekstualni dio plana, koji propisuje nadin izgradnje objekata, uslove za prikljuéenje na infrastruktury i
uslove za uredenje, sastavni su dio urbanistitko-tehnickih uslova i dostupan je na sajtu
www.planovidozvole.mrt.gov.me/LAMP/PlanningDocument?m=8D.

Investitor moZe gradi objekat na osnowu prijave, kod nadiezne Urbanisticko-gradevinske inspekcije i
'Iedeée dokumentacije propisane ¢lanom 91 vaZeceg zakona i dokumentacije propisane PPPNOP-om:
- Saglasnost glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje
- Ovjerenog glavnog projekta
- lzvjeStaja o pozitivnoj reviziji glavnog projekta
- Dokaza o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio odnosno revidenta koji je revidovao
glavni projekat u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Uredbi o minimalnoj
sumi osiguranja od profesionalne odgovornosti u oblasti izgradnje objekata (SI. list CG broj 68/1 7)
- Ugovora o angaZovanju izvodaca radova
- Ugovora o angaZovanju stru¢nog nadzora
- Dokaza o prawu svojine na zemijiStu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu ili dokaz o
pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta

drzaj idejnog riesenja definisan je Struénim uputsvom Ministarstava odrZivog razvoja i turizma, broj 101-
99 od 14.03.2018.godine. Natin podnosenja zahtjieva glavnom drzavnom arhitekti, za davanje
snosti na idejno rjeSenje preciziran je Obavjestenjem MORT-a od 21.12.2017.godine.

tvo i ObavjeStenje su dostupni na sajtu  Ministrstav  odrzivog razvoja i turizma:
www.mrt.gov.me/frubrike/zakonska-requlativa/1 37 389/Zakonska-regulativa-iz-oblasti-planirania-
ora.html

‘odnosno glavni projekat, mora biti uraden u skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnicke
mentacije (objavijen u Sluzbenom listu CG broj 44/18) u 10 primeraka (3 primjerka u analognom i 7
mjeraka u digitalnom formatu), saglasno odredbama Clana 212 Zakona o planiranju prostora i izgradnji

’RILOZI

rafickog i tekstualnog dijela PPPNMD, List nepokretnosti, Kopija katastarskog plana,
i uslovi DOO Vodovod i Kanalizacija Budva,

i uslovi Uprave za vode CG i Sekretarijata za privredu Opétine Budva,

licki uslovi Uprave pomorske sigurnosti CG,

atorski uslovi Uprave za zastitu kulturnih dobara Cme Gore

Samostaini savjeyic2A: Tainara Golis dipling.

Jostavijeno:
= Podnosiocu zahtjeva
= Urbanistigko-gradevinskoj inspekciji
- ala
14
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ela Laptiéi, posvecena 13 julskom ustanku

NOR-u | spomaen ploéa na Brajicima
borbe od 18 jula 1841 godine, Brajiti

na osnovnoj Skoli u Mainama posvedena

yCena formiranju prvog partizanskog bataljona, Ordevica

onima i starl grad Budva
8 Osvecenl, Starl grag
[Budvi na zgrad| danagnje spoteks, Stari grad

oca U Sv. Stefanu posvedena narodnom heroju Vukicl Mitrovicu

loca posvetena strijeljanim rodoljubima ovog kraja, Sv. Stefan
loca posvedena Vasu Mitrovicu, Przno

evo
oca podignuta na rodnoj kuéi narodnog heroja Nika Andusa
rovici
1

4 posvecena Stani P Vukovié, Prino

* ploda posvedana paginulim rodoljubima u bici na
125 marta 1842. godine

Petroveu posvecen poginulim Pastroviéima u NOB, Lazaret
Potrovou podignuta na zgradi NOO Petrovac posvedena

‘Plota poginulim u Pet kod Invalid dmaralitta,

% rodoljuba &trnaljn,nlh od strane ozupaxori 1941. godine
-8 U Potroveu na tvrdavi Lazaret podignuta u spomen
U NOR-u

“a podignuta u sely Butjarica, posvecena poginulim
R2t0g kraja

nuta pored sela Stani§ici, posvetena borcima | toku NDB

' JENTIRANI OBJEKTI | LOKALITETI SA
"ENCIJALNIM KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA

Skola Zocevo salo, Pooort

Hotet Niogren

Spomen dom Crvena komuna, Rezeviti

Hotel Palas, Petrovac

@

& e Spomen dom Crvena komuna, Petrovac

@ e Kanjoseva kula, Buljarica

Crkva Sv. Jovana Pretoée, Stanisici
Crkva Sv. Petke, Podmaing

Criva Sv. Nedelje, Zetovo selo, Pohori
Criva 8v. Save, Rijeka Reeviti
Crkva Sv. Dimitrija, Tudoroviéi
Crkva 8v. Jovana, Tudoroviti

Criva Bv. Petke, Tudorovici
Savorna cricva Sv. Nikole Tudoroviéi
Crkva Sv. Hije, Petrovac

Crkva i samostan Sv, Vida, Petrovac
Crkva Sv. Nedelje, Petiovac

Crkva 8v, Mine, Gradac, Buljarica
Crkva Sv. Vrati, Buljarica

Crkva Sv.Anton, Mogren

Tvrdava Mogren

Tumul Kosmad

Tumul, Brda

Tumul, Vistreno {Mijovica krs)

Tumul Kapa

Armunkova gomila, Drenovice {Knezevo seio)
Tumui Rebiro, Petrovac

Tumuli Granics, Brajici

Austrougarsko utvrdenje | tunwi, Pastrovska gora
Tumul Krsiac

Tumul na prevoju Krstac

Arhaolo$hi rezervat Gorica

8 8355568588 & £8855655588888 S
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loguéa adaptacija odmaka
bog naslijedenih prava

loguta adaptacija uz primjenu urbanisti &kih kriterijjum:

i..oguéa adaptacija uz primjenu urbanistl &kih kriterijum
acdatne mjere

woguda adaptacija za projekte javnog interesa

¥oguéa adaptacija za projekte javnog Interesa
..« 2odatne mjere

adaptacija uz prioritet legalizaclje i sanacije

adaptacija uz prioritet legalizaclje i sanacije te 1
‘wdaine mjere

S22 adaptacije

$:0V. za prosirenje zone odmaka

-1 39§as1000m od obalne linije
~fiija odmaka 1000m
otmaka 100m

*ojas izmedu 100 | 1000m
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-- -V gradevinskih podrudia

Gradevinska podrugja naselja - urbana

1.2. Gradevinska podruéja naselja - ruralna
2. izdvojeni dijelovi GP naselja

Detaljna razrade u okviru plana
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Katastarska opstiina: BUDVA
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NA JEDINICA

956-17850/2018
92018
VA

ﬂ 173. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“S1. list RCG" br. 29/07 i

), postupajuci po zahtjievu SL-OPSTINA BUDVA-SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM

LIST NEPOKRETNOSTI 2821 - IZVOD

"S1. list CG" br.
I ODRZIVI RAZVOYJ, ,

parcelama
| Broj Plan Potes ili Natin kori$éenja Bon, ]
 zgrade | Skica |Datum upisal .. Gpce broj Osnov sticanja kiasa | Povrdina m2  prihod
j i 15 PODKOSLIUN Neplodna Zemhitt 2833| 00
ol 15
1 18 [SLOVENSKA PLAZA  |Neplodna zemljita 1097 ~0.00]
1 18 ,
I 24 ZAVALA Neplodna zemljiita 7405 0.00
& 24
11335 0.00
v nosiocu
= ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto | Osnov prava Obim prava
5950 CRNA GORA erim /1
00005504 VLADA CG aspolaganje 11
PODGORICA PODGORICA Podgorica
) teretima i o ranicenjima
il Bro Redni - Datum upisa .
zsns: PD broj Natin koriSéenja Vrijeme ul;:isa Opis prava
19/01/2019
1 Neplodna zemljista [Morsko dobro
0:0
19/01/2019
1 Neplodna zemlji¥ta riorskn dobro
! 0:0
19/01/2019
1 Neplodna zemljista Motsko dobro
0:0
odna rizz00n R SPI%IEZAVNE SVOJINE RCG 1/1.I KORISCENJA
2 Neplodna zemljista o0 OPST INE BOSTA
i 31212001 [@u' % slgf)'?zZAVNE SVOJINE RCG 1/1.1 KORISC
3 Neplodna zemljista 60 ENIA OPS TG BUS A 1 )

Me Stampe 11.09.2018, 08:08:12

1/2




o s, A\
(S 2ot 2%

etima 1 ogranicenjima

i Redni - Datum upisa .
! Broﬁe PD broj Natin kori¥éenja Vrijeme ul:)isa Opis prava
Neplodna zemljifta 1o/01/2008 %b%fg‘é% ZA 1ZDAVANIE PRIVREMENE MJERE
4 .
cplodna zemlji o PRED.OSN SUDU KGOTOR P.143/07.0D 25.12 250+
ZAB KR
29/04/2015 UDOM 17 KOTORA 06.07.2012 GOD. BR. P §77/12/12
5 Neak mliise VIC VASILUA IZ BUDVE PROTIV
eplodna zemljista OPSTINA BUDVA, BUDVA HOLDING DOO
10:55 UDVA I REPULIKE 1
JIVANJA PRAVA KORISCENJA NA
REDMETN:!
xena na osnovu Clana 13 i 14 Zakona o administrativ

nim taksama ("Sllist RCG" br. 55/03, 46/04, 81/05 i
G" 22/08, 77/08, 03/09, 40/10, 20/11 i 26/1 1).
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DOO “vODOVOD | KANALIZACIJA”
Jovovan e T A ARRYEH O oBoT IO
Trg sunca 1, 85310 Budva | “BOAOBOR 1 KAHAI3 ALty en
: Sektor za planiranje, organizaciju i rqzvoj kpe; @j—g&? (4
N www.vodovodbudva.me

Byasa, (ol .Of. »/I ‘o
vesa, ol LOf. af<

L +382(0133/465-574. E-mail: tehnicka sluzb bd@email com

VOB P 15-12
~ Na osnovu zahtjeva broj 06-061-1013/4 od 05.04.2019. godine, na$ broj 01-2326/1
od 09.04.2019. godine, koji je podneo Sekretarijat za urbanizam i odrZivi razvoj Opstine
Budva, a rjeSavajudi po zahtjevy podnosioca JP MORSKO DOBRO, izdaju Sey T Com -
TEHNICKI USLOVI e L L i —
ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA e
VODOVODA I FEKALNE KANALIZACILJE s

I ZA PRIKLJUCENIJE NA VODOVODNU 1 FEKALNU
KANALIZACIONU MREZU

Jelefon: +382(0)33/403-304. Tehnni&ki sektor: +3820133/403-484. fax

e Prilikom projektovanja i izvodenja radova voditi rafuna o postojecoj vodovodnoj i
fekalnoj kanalizacionoj infrastrukturi kako ista ne bi bila ugro¥ena i/ili oStecena.
» Oko postojecih cjevovoda i obj
skladu sa vazeéim pravilnicima
. Ukoliko se projektuje izgradnja pjeSackih staza uz plaZe, predvidjeti izgradnju
vodovodne i fekalne kanalizacione infrastrukture za potrebe svih pripadajuéih
‘privremenih i stalnih potroaSaca, kao i samih kupalista

ekata predevidjeti pojaseve sanitarne zastite u

sve dodatne informacije, kao i za podatke o postojecoj infrastrukturi, stojimo
. Yam na raspolaganju

b ehnitki uslovi su sastavni dio izdatih Urbanisti¢ko — tehnitkih uslova bro;
V01-1013/3 od 05.04.2019. godine.

_ SEKTOR ZA PLANIRANJE, TS e
OBRADA, ORGANIZACIIU I RAZVOJ, /i e

P -Rssv' /4 gmze,
- VAl © ’ /€7 4
i e\ 5 o BoﬂOBOﬂM '1 R ()
B = W { 2

MHAMIR TR = —
Momir Tomovi¢, dipling. ;‘?’ Mfﬂu ”5@’ a Doki¢, dipl.ecc.
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Broj : OV br. 7341-8/202 T * "EL Q i“
| Ovjera izvrSena dana| 0 2029,godm 14: va.

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

NOTAR VukZevic Slavka, sa sluzbenim sjediStem u Budvi, Trg Sunca br.4, potvrduje da su:--------cmeve- -
JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedi$tem u Budvi
koju zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusi¢ kojeg po ovla$éenju broj 0210-2747/5 od
03.12.2020.godine  zastupa SEKULOVIC IRENA JMBG 0302994215023 rodena dana
03.02.1994.godine, sa prebivaliStem u Budvi ul. Svatovska br.8,
Istovjetnost imenovane utvrdena je na osnovu likne karte broj 505993983, izdata dana
25.10.2017.godine sa rokom vazenja do 25.10.2027 godine, koja je fotokopirana po odobrenju stranke
i nalazi se u arhivi ovog notara.

MILOS BURIC izvr$ni direktor DRUSTVA SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU"MAGIC STARS",
BUDVA, roden dana 11.12.1973.godine, sa prebivali§tem u Budvi, Jadranski put bb.---e-meeeueee -
Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu ligne karte broj 127898358, izdata od strane MUP-a
Crne Gore, FL Budva dana 12.01.2018. godine sa rokom vaZenja od 10 (deset) godina, koja je
fotokopirana po po odobrenju stranke i nalazi se u arhivi ovog notara.

svojeruéno potpisali ovu ispravu, tj. UGOVOR O ZAKUPU/KORISCENJE MORSKOG DOBRA broj
0210-2747/4.

i

izjavom svjedoka / / / / / / / / / / / /.
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebiali§ta odnosno boraviéta, ulica i broj)

¢iji identite je utvrden na osnovu / / / / / / / / [ -
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok_ / [___, Ciji identitet je utvrden na osnovu

/ / / / / / / / / /
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu___/ / / / / / / /
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom).
Imenovanim je isprava procitana_/ / / / / / / /

(proéitana/progitana pomocu tumaca/prevedena sadrzina)

Identitet tumaca je utvrden na osnovu / / / / / / /
(broj i datum izdavanja li¢ne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovana Sekulovi¢ Irena je ovladéena za zastupanje na osnovu oviadéenja broj 0210-2747/5 od
03.12.2020.godine

(akt kojim je dato ovladeénje za zastupanje)

Ovjerom notar ne potvduje istinitost sadrZaja javne i druge isprave na kojoj se vréi ovjera potpisa
ili rukopisa, odnosno ¢&iji se prepis ovjerava.
Potpis je ovjeren na 10 (deset) primjerka istovjetne isprave.
Naknada za rad Notara za ovjeru po tarifnom broju 9 Tarife o naknadama za rad i naknadama trogkova
notara (sluzbeni list CG br.6/2012) u iznosu od 7,38 € naplaéena je.
Naknada za rad notara je obraunata u izn d 5,00 €.

| po tarifnom broju 9 Tapfe troskovi koplranja u iznosu od'6|10€, a naknada tro$kova po tarifnom broju 22

u iznosu od 1,00€ ERNA-GORA
U cijenu je uraéunat RDV u iznosu od 1,28 €.
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