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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0210-3349/3
Budva, 31.10.2018. god.

Na osnovu ¢lana 7i8 Zakona o morskom dobru ("Sl. list RCG", br. 14/92,27/94 i,SLlist CG*, br. 51/08,
21/09,73/10140/11 ), ¢lana 6 stav 2 i 24 Zakona o drzavnoj imovini (»Sl. list CG«, br. 21/09 i40/1 1),
¢lana 4, 5 stav 2 i ¢lana 6 Odluke o uslovima, vremenu kori$éenja i visini naknade za koriS¢enje morskog
dobra (»Sl. list RCG«, br.27/92), €lana 28 i &l. 76 b Zakona o finansiranju lokalne samouprave, (»S1. list
RCG«, br. 42/03, 44/03, »Sl. list Crne Gore« br. 05/08, 51/08, 74/10, 01/15, 78/15, 03/16, 30/17 i
92/17)

1. Javno preduzeée za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjediStem u Budvi,
koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelusi¢, dipl.ekonomista (u daljem tekstu: Javno
Preduzece )i

2. DRUSTVO »KALARDOVO PLUS« DOO iz Tivta, Brda bb (PIB:02786630), koga zastupa
Izvréni direktor Marat Maksutov (u daljem tekstu : Zakupac)

Zaklju¢uju dana 31.10.2018. god.

UGOVOR O
ZAKUPU / KORISCENJU MORSKOG DOBRA

UvaZavajudi:

-Da je Upravni odbor Javnog preuzeéa za upravljanje morskim dobrom na svojoj sjednici odrZanoj
27.12.2017.god. donio Odluku broj:0203-3713/6-1 od 27.12.2017.god. o objavljivanju javnog poziva
za prikupljanje ponuda za zakup obale u cilju realizacije projekata izgradnje i opremanja druge faze
novih kupali$ta prema planskim dokumentima, na Cetiri lokacije ukljuujuci i lokaciju Kalardovo u
opstini Tivat,

-Da je Vlada Crne Gore Zakljutkom broj:07-2918 od 07.06.2018.god. dala saglasnost na Odluku o
objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup/koriS¢enje obale za izgradnju novih
kupali$ta prema planskim dokumentima,

-Daje dana 20.08.2018.0d. na web site www.morskodobro.com i u DL “Pobjeda’ objavljen Javni poziv
za prikupljanje ponuda za zakup obale u cilju realizacije projekata izgardnje i opremanja druge faze
novih kupalidta prema planskim dokumentima na lokaciji Bao3i¢i u opstini Herceg Nobi i lokaciji
Kalardovo u opétini Tivat broj:0210-3101/1 od 20.08.2018.god,

-Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspjesniju ponudu za
zakup obale za realizaciju projekta izgradnje druge faze novog kupaliSta na lokalitetu Kalardovo u
opstini Tivat Odlukom broj:0210-3349/2 od 01.10.2018.god. kao najuspjesniju izabrala ponudu
Drustva »Kalardovo plus« doo iz Tivta zavedenu pod brojem:0210-3349/1 od 25.09.2018.god,

-Da su ispunjeni preduslovi za zakljuenje Ugovora o kori$¢enju/zakupu morskog dobra sa izabranim
ponudacem.



I OPSTE ODREDBE

Clan 1
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponuda¢ DRUSTVO »KALARDOVO PLUS« DOO iz Tivta zaklju€uju ovaj
ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezana za kori$¢enje dijela morskog dobra u drzavnoj
svojini, djela obale u opstini Tivat sa namjerom realizacije investicionog projekta izgradnje i opremanja
druge faze novog kupalista u skladu sa planskim dokumentima.

II OPIS MORSKOG DOBRA

Clan 2
Predmet koriS¢enja je dio morskog dobra u opStini Tivat, plaZa i obala u uvali Kalardovo, na potezu od
Aerodroma prema Ostrvu Cvijeca u duZini od 210 m!/povrsine 2400 m2, obuhvatajuéi plazu Kalardovo,
dio kat.parcele 610 KO Dura3evi¢i i dio neposrdnog zaleda koji pripada kat.parceli 610 i 626/1 KO
DurasSevici upisane u LN 966 KO DuraSevi¢i, sa pripadaju¢im akva prostorom i planiranim kupali$tem
koje ¢e biti izgradeno na osnovu odobrenja nadleZnih organa.

Postoje¢e morsko dobro opisano u stavu 1. ovog ¢lana prikazano je na katastarskom snimku - skici sa
koordinatama granicnih taaka, koja je sastavni dio ovog ugovora (Prilog 1).

Ugovorne strane su saglasne da se pristup lokaciji, sa lokalnog puta Tivat-Ostrvo Cvije¢a obezbijeduje
preko postojeceg pristupnog puta uz parking u zaledu plaZe, dijela kat pracele 626/1 KO Duraseviéi.

Ugovorne strane su saglasne da se nakon realizacije projekta izgradnje novog kupali$ta i uredenja obale
izvrSi premjer novoizgradenih povrsina i u skladu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene povrsine
dijela morskog dobra koji su predmet ovog Ugovora.

Zakupodavac je u obavezi da kod nadleZnih organa pokrene postupak upisa drZavne svojine na
novostvorenim povrSinama u katastar nepokretnosti.

[1I CILJEVI I NAMJERE UGOVORA

Clan 3
Zakupac na osnovu Ugovora o zakupu/kori$¢enju morskog dobra stie pravo i obavezu da nesmetano
koristi ustupljeno morsko dobro saglasno utvrdenoj namjeni i da na ustupljenom morskom dobru kao
investitor realizuje projekat izgradnje i opremanja druge faze novog kupali$ta, koje izgradnjom postaju
drzavna imovina u svemu prema planskoj i tehni¢koj dokumentaciji, Zakonu o planiranju prostora i
izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Zakupac sti¢e pravo da na Predmetu zakupa i novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog ¢lana
obavlja i vr$i sve zakonom dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom.

IV OBIM USTUPLJENIH PRAVA

Clan 4
Zakupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakupac sti¢e isklju¢ivo pravo da koristi Predmeta zakupa.
Isklju¢ivost podrazumijeva da za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora sva treca lica ne mogu ni pod kakvim
(pod istim ili bilo kakvim drugim) uslovima steéi na Predmetu zakupa ista prava koja su predmet ovog
ugovora, osim u slu¢aju davanja predmeta u podzakup treé¢im licima uz saglasnost Javnog preduzeca.

Zaklju¢enjem ovog ugovora morsko dobro zadrZava karakter javnog dobra u opstoj upotrebi,
odnosno sva fizi¢ka i pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa postojeéem i novoizgradenom
morskom dobru.




V ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan 5
Zakupac je duZan da Morsko dobro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i uZiva na na¢in i u skladu sa

prostornim i urbanistickim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine,
zastitu mora i obale.

Djelatnosti koje ZAKUPAC bude obavljao na predmetnom morskom dobru, ukljudujuéi i izvodjenje
radova, ni na koji na¢in ne smije ugrozavati yivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to
neophodno radi privodjenja prostora namjeni prema glavnom projektu.

VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA: 5
Clan 6
Pored ostalih, Zakupac ima sljede¢e posebne obaveze u vezi sa kori$éenjem Morskog dobra:

- da saglasno Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima broj:0902-351-344/4 od 19.06.2017.god. koje je izdao
Sekretarijat za uredenja prostorai izgradnju objekata, opStine Tivat finansira i izvede radove na izgradnji
i opremanju druge faze kupalista, podrazumijevajudi izradu tehnicke dokumentacije, reviziju tehnicke
dokumentacije, gradenje i vrienje strucnog nadzora nad gradenjem u svemu saglasno Zakonu o
planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

- da izvede radove na izgradnji kupalidta u svemu prema prijavi gradenja, ovjerenom glavnom projektu
i pozitivnom izvjeStaju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

- da na postojecem i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju
nadleznih organa po$tujuci u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde,
posebno propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupalista;

- da radove na izgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na nacin koji nece dovesti do
o¥tecenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duZan je da o svom troSku
otkloni sva nastala otecenja u najkra¢em roku vrati prostor u uredno stanje.

Clan7
Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupljeno morsko dobro
izgradi, uredi i opremi saglasno urbanisti¢ko-tehnitkim uslovima, ovjerenom i revidovanom projektu,
prijavi gradenja, kao i da nakon zavréetka radova kupali$te opremi i koristi u skladu sa Uslovima za
uredenje i opremanje kupalista, uz moguénost postavljanja privremenih objekata u skladu sa vaZe¢im
Programom objekata privremenog karaktera u zoni morskog dobra, $to podrazumijeva:

« da sve radove na ustupljenom morskom dobru izvodi u skladu sa Zakonom, stru¢no i kvalitetno, drzeci
se tehni¢kih propisa, pravila i standarda koji vaZe u gradevinarstvu i ovjerenog i revidovanog glavnog
projekta;

e da izvréi infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja
nadleZnih organa uprave i javnih preduzeca;

o uredenje i opremanje kupali$ta u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupalita koji ¢e se izdati nakon
izgradnje i stavljanja u funkciju.

Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je duZan da izvede u
skladu sa tehnitkom dokumentacijom, po3tuju¢i odobrenja i uputstva ovla$éenog nadzornog organa,
opétinske propise o komunalnom redu i druge vaZece propise.




Clan 8
Zakupac je obavezan da, u roku od 4 (slovima:éetiri) godine od dana zakljucenja ugovora, realizacuje
investiciona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investicionom programu preliminarno iznose
190.000,00 € (slovima: stodevedesethiljada eura). ‘

Zakupac je duZan da obezbijedi izvodenje radova prema saglasno Ponudi i Investicionim programom i
saglasan je da se nakon zavrgetka radova, na osnovu Izvjestaja nezavisne kontrole/nadzoza iz ¢lana 15
ovog Ugovora izvr$i analiza realizacije i redefini$u uslovi ugovora u slucaju da je konstatovano da su
trajna ulaganja zna¢ajno manja u odnosu na preliminarni iznos iz stava 1 ovog Clana.

Zakupac neée koristiti Lokaciju suprotno planom utvrdenoj namjeni, niti ¢e koristiti Lokaciju na bilo
kakav na¢in kojim bi uzrokovao $tetu ili povredu Zakupodavcu ili bilo kom trecem licu jli nanacin Kkoji
bi doveo do uspostavljanja bilo kakvog Tereta u vezi sa Lokacijom suprotno odredbama ovog Ugovora.

Clan 9
Zakupac ¢e obezbijediti da tehnika dokumentacija bude izradena i revidovana u Sto kra¢em roku u
skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotni
sredinu i duZan je u svakoj fazi izrade, tehni¢ku dokumentaciju dostavi na izjaSnjenje
Zakupodavcu (podrazumijeva se: Projektni zadatak, Idejno rjesenje, Glavni projekat, Revidovani
glavni projekat i Nacrt Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu).
Zakupac je u obavezi da nadle¥nom organu uprave podnese zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
KaSnjenje u postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom smatraée se da je
neopravdano kas$njenje Zakupca.
Zakupac ¢e redovno obavjestavati Zakupodavca o napretku po pitanju pocetka izvodenja radova i
obezbijedice kopije prepiske sa nadle#nim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.

Clan 10
Zakupac, kao investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
preuzima i sledece obaveze:
1) dauradii ovjeri glavni projekat;
2) daizvrs$i reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvjedtaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) da uz prijavu radova dostavi dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio i
revidenta koji je revidovao glavni projekat;
4) daugovorom angaZuje izvodata radova;
5) daugovorom angaZuje stru¢ni nadzor;
6) da obezbijedi saglasnost glavnog drZavnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno rjesenje.
7) da najkasnije 15 dana prije pocetka gradenja, nadle¥nom inspekcijskom organu podnese prijavu
gradenja i dokumentaciju iz ¢lana 91 Zakona; "
8) da prije pocetka gradenja izvodatu radova, dostavi ovjereni revidovani glavni projekat u
elektronskoj i analognoj formi.

Zakupac/investitor je duZan da radove na lokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije
propisane Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Clan 11

Zakupac, odnosno lice koje vrsi stru¢ni nadzor duzno je da tokom izvodenja radova obezbijedi da
izvoda¢ radova:

1) bude ovla$éen za izvodenje radova;

2) izvodi radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom;

3) da na gradili$tu posjeduje primjerak glavnog projekta u analognoj. formi ovjeren od strane
projektanta i revidenta i drugu gradiliSnu dokumentaciju propisanu Zakonom;

4) da organizuje gradilidte na nacin kojim ¢e se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani saobraéaj i
zastita okoline za vrijeme trajanja gradenja;




5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradili$tu i okoline (susjednih objekata i
saobracajnica) i da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu
uopste svede na neophodni minimum;

6) da obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i
opreme, izdat od strane ovla$éene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodaca
materijala;

7) vodi gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;

8) obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradili$tu u skladu sa planom upravljanja
gradevinskim otpadom, sa¢injenim u skladu sa posebnim propisima;

9) da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran nacin, u skladu sa standardima i tehni¢kim
normativima, da koristi samo materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehnickim
normativima, odnosno koristi gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji
ispunjavaju uslove propisane Zakonom;

10) da ukloni objekte privremenog karaktera koji su sluZili za izvodenje radova na gradili$tu u roku
od 30 dana od dana zavrsetka radova.

Zakupodavac ¢e, u okviru svojih zakonskih ovlaS¢enja, uloZiti najbolje napore da pruZi pomo¢ Zakupcu
u postupcima pred organima uprave i javnim preduzeéima za snabdijevanje vodom, elektri¢nom
energijom i drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje Radova.

Clan 12
Zakupac je duZan da na gradili$tu preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova,
susjednih objekata i radova, opreme, uredenje, instalacija, radnika, saobracaja, okoline i imovine i
neposredno je odgovoran i duZan nadoknaditi sve $tete koje izvodenjem radova pri¢ini treéim licima i
imovini.
Troskove sprovodenja mjera zaétite snosi Zakupac.
Zakupac je obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve Stete koje tre¢a lica eventualno ostvare od
Zakupodavca po osnovu iz stava 1 ovog ¢lana.

Clan 13
Zakupac je duZan da radove osigura o svom tro$ku protiv svih Steta do kojih moZe doéi za vrijeme
izvodenja radova i to od pocetka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u
skladu sa uslovima za osiguranje objekta u izgradnji) kod odgovarajuce organizacije koja vrsi
osiguranje-osiguravaca.
Zakupac je duZan da tokom trajanja ugovora osigura izgradenu obalu, ukljucujuéii plaZu od $tete koja
moZe biti prouzrokovana na izgradenoj obali i objektima.

Clan 14
Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset)
godina, odnosno za zanatske radove za period od 2 (godine).

Zakupac je duZan da o svom trodku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokaZu u
toku garantnog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu
Zakupodavca, isti ima pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke angaZovanjem drugog izvodaca.

Clan 15
Zakupodavac ¢e, o svom tro¥ku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor ( kvalifikovano pravno ili
fizi¢ko lice ) koje ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju
i izvodenje radova, utro$ak sredstava i gradevinsku dokumentagciju.

Zakupac ¢e imati obavezu da omogucdi da imenovano lice iz stava 1 ovog ¢lana moZe udi na lokaciju u
bilo koje vrijeme radi provjere: (i) kako napreduju radovi, (ii) uskladenosti svih radova sa dogovorenim
standardom i zakonima, (iii) ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom ulaska na
lokaciju, lice iz stava 1. ovog Clana nece ometati radove i neée davati nikakve direktne naredbe
izvodacima radova ili predstavniku Zakupca na lokaciji.




Ukoliko ovlaS¢eno lice iz stava 1 ovog &lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u
skladu sa, dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji kasnjenje radova u odnosu na ugovorenu
dinamiku, ili da postoji nesklad u iznosu stvarnih trokova radova u odnosu na premjer i predracun
radova, duZan je Zakupodavcu podnijeti detaljan pisani izvjeStaj. Zakupodavac pismeno moze od
Zakupca traZiti razja$njenje u vezi sa konstatovanim nepravilnostima.

Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izvedenih radova,
Zakupodavac moZe da zatraZi od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitetnim i da radove
dovede u ispravno stanje o svom trosku.

Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni uodene nedostatke nastavi
nekvalitetno izvodenje radova, Zakupodavac ée podnijeti prijavu nadleZnoj inspekciji.

Zakupac je duZan da imenovanom licu iz stava 1 ovog ¢lana podnosi redovne kvartalne izvjeStaje po
pitanju nivoa izvrSenih radova i troskova radova, uz obavezu da istom dostavi kopiju gradevinske
dokumentacije saglasno Zakonu.

Clan 16

Obavijest da su radovi zavr$eni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko stru¢nog nadzora. Uz obavjest o
zavrSetku radova struéni nadzor ¢e dostaviti pisanu izjavu da je objekat graden u skladu sa
revidovanim glavnim projektom, zakonom i drugim propisima, odnosno izjavu da je objekat podoban
za upotrebu i da se moZe namjenski koristiti.

Izvjestaj iz stava 1 ovog ¢lana sadrZi i elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren
od strane licencirane geodetske organizacije.

Clan 17
Nakon realizacije projekta, pristaniste i kupalite se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o
uslovima koja moraju da ispunjavaju uredena i izgradena kupalidta ("SLlist CG", br.20/08, 20/09,
25/09, 4/10, 61/10 i 26/11), odnosno podzakonskim aktima koji ureduje uslove i opremanje
kupaliSta, Sto podrazumijeva obavezu Zakupca/Korisnika da tokom trajanja ugovora:

»  da morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kupali$te, prema
odobrenom programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadle¥nog organa uprave, poStujudi u svemu
pozitivno pravne propise, vaZece standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnik o
uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena kupalista i drugo;

> da tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno ¢iS¢enje i odrZavanje oznalenog
dijela morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeéa i postovanje propisa iz
komunalne oblasti;

> dau skladu sa pozitivno - pravnim propisima obezbijedi javno kori$¢enje morskog dobra;

> da u periodu van sezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrZavanje
morskog dobra, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i odvoz
sakupljenog otpada uradi na propisan nadin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzeéem;

»  da tokom kupali$ne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupali$ta, 5to
podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, ¢i$cenje kupali$ta i uklanjanje otpadaka, ispravno i
uredno funkcionisanje uredaja i opreme na kupaliStu i rad prateéih, pomoénih i usluznih objekata na

kupalistu;

»  da zaklju¢i ugovor o odvozu smeca sa lokacije sa lokalnim komunalnim preduzeéem o odvozu
smeca i redovno placa tro§kove po ovom osnovu;




»  dau pripremi turisti¢ke sezone izvede radove koji podrazumijevaju :

- detaljno ¢id¢enje plaze i oznacenog morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovora,

- sanaciju eventualnih osteéenja i druge radove koje odobri Javno preduzeée u okviru godiSinjeg
programa uredenja;

> da najkasnije do 01.05. svake godine organizuje i stavi u funkciju kupali$te u svemu prema
Uslovima za uredenje kupali$ta i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a narotito da :

- vidno istakne kupali$ni red ( koji sadrzi radno vrijeme kupali$ta, rekreativne i druge aktivnosti koje
se mogu obavljati na kupali$tu, nacin i uslove kori¢enja kupali$ne opreme, higijenski red na kupalistu
i druge odredbe koje garantuju red i ¢isto¢u, bezbijednost kupacaisl.),

- postavi i pravilno rasporedi plazni mobilijar (suncobrani i leZaljke), u svemu prema Uslovima za
uredenje kupalita,

- opremi i stavi funkciju potreban broj tu$eva i kabina za presvlacenje,
- postavi adekvatne kante za otpatke,
- obezbijedi sanitarne uslove na kupalistu,

- Na propisan nacin izvr$i vidno obiljeiavanje-ogradivanje vodene strane kupali$ta, postavljanjem
povezanih bova odgovaraju¢ih dimenzija i materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

- obezbijedi spasilatku sluzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovlaséenog organa ili organizacije i istu
na propisan nacin opremi,

- da poStujuéi urbanisti¢ko-tehnitke uslove postavi odobrene sezonske privremene objekte,

» dana zakupljenoj lokaciji otpotne sa obavljanjem djelatnost nakon $to pribavi odobrenje za rad
od nadleZnog organa uprave, da djelatnost obavlja postujudi registraciju, odobrenje za rad i opétinsku
odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena;

»  da na propisan natin izvréi komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
pribavljanje potrebnih saglasnosti za priklju¢ivanje od strane nadleznih organa uprave i javnih
preduzecda( voda, elektri¢na energija, telefonske instalacije i dr), kao i da tokom trajanja ugovora u
skladu sa propisima snosi trotkove i redovno placa usluge Po tom osnovu nadleZnim upravljadima
infrastrukturnih sistema;

> da bez znanja i saglasnosti Zakupodavca i odobrenja nadlenih organa ne zapocne bilo kakvu
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na
ustupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru;

> dablagovremeno plac¢a ugovorenu naknadu za kori¢enje morskog dobra;

> da se tokom trajanja ovog ugovora obezbijedi redovno odrZavanje oznafenog morskog dobra,
odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznacenog morskog dobra;

>  da morsko dobro koristi i eksploatiSe u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno
Pravnim propisima koji reguli$u: uslove koje moraju ispunjavati uredena izgradena kupali$ta, uslove
I standarde zastite ovjekove sredine, posebno zatite mora od zagadenja, ¢istocu na kupalistima i
drugim javnim povrSinama, standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turisti¢kih usluga i
drugim propisima koji reguli¥u materiju koja je u neposrednoj vezij sa kori$¢enjem morskog dobra.




Clan 18
Zakupodavac ¢e zakupca uvesti u posjed u roku od 8. (osam) dana od dana zakljucenja ovog ugovora.
Smatra se da je Zakupodavac izvr§io obavezu uvodenja Zakupca u posjed ako mu je predao:
- tehni¢ku dokumentaciju (Urbanisti¢ko-tehnicke uslove i dr.) i
- na terenu uz prisustvo predstavnika Zakupca prepoznao i oznacio tatke zahvata morskog dobra iz
¢lana 2. ovog ugovora, Sto e se zapisnicki konstatovati.

U sludaju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posao, Zakupodavac ima
pravo na raskid ugovora i naplatu bankarske garancije.

Clan 19
Kao garanciju izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije tri
dana prije zakljutenja Ugovora, Zakupac ¢e dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garanciju, na iznos od
19.000,00 € (slovima:devetnaesthiljada eura ) (10% vrijednosti investicionog programa).

Cinidbena garancija ¢e ostati na snazi do predvidenog datuma zavrSetka radova ( 4 godina ), sa
obavezom Zakupca da je godiSnje obnavlja.

Zakupac je duZan da obnovljenu/novu &inidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka
vaZenja prethodne sa obavezom da u sludaju kaSnjenja radova obezbijedi produZenje Cinidbene
garancije.

Zakupodavac sti¢e pravo da aktivira Cinidbenu garanciju u punom iznosu i/ili raskine ovaj Ugovor, ako:
-Zakupac tokom izvodenja radova znadajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duZan da investira;
-Zakupac odstupi od revidovanog glavnog projekta,

-Ne dostavi obnovljenu/novu &inidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana,

-Zakupac na drugi nacin uéini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

V NAKNADA

Clan 20
Zakupac je duZan da tokom trajanja ovog Ugovora, pla¢a Zakupodavacu godi$nju naknadu za koriséenje
kupalista iz ¢lana 2. ovog ugovora, od ega se op3tini ustupa 50% prihoda od utvrdene naknade a na
osnovu ¢l. 28 i €l. 76 b Zakona o finansiranju lokalne samouprave.

Prema prihvaéenoj ponudi Zakupca godi$nje naknada za kori$¢enje morskog dobra ( plaza sa
prateéim privremenim objektima) utvrduje se u visini od 21.500,00 € (slovima:
dvadesetjednuhiljadupetsto eura)+pdv.

U skladu sa Javnim pozivom i prihva¢enom ponudom tokom perioda realizacije Investicionog
programa, za prve 4 (Cetiri) godine, cijena godi$njeg zakupa postignuta na Javnom pozivu, odnosno
ugovorena godi$nja zakupnina iz stava 2 ovog ¢lana se umanjuje za 30% i iznosi 15.050,00 €
(slovima:petnaesthiljadapedeset eura) +pdv.

Nakon realizacije Projekta i isteka roka iz stava 3 ovog ¢lana za sledece 2 (dvije) godine, pocevsi od
pete godine trajanja ugovora cijena godiSnjeg zakupa postignuta na Javnom pozivy, odnosno
ugovorena godisnje zakupnina se umanjuje za 20% i iznosi 17.200,00 €
(slovima:sedamnaesthiljadadvijestotine eura) +pdv.

Nakon isteka perioda iz stave 4 ovog Clana, pofevsi od sedme godine trajanja ugovora zakupnina
postignuta na Javnom pozivu pla¢a se bez umanjenja, odnosno ugovorena zakupnina/naknada za
kori¥¢enje morskog dobra plaéa se u punom iznosu od 21.500,00 € (slovima:
dvadesetjednuhiljadupetsto eura)+pdyv i ista se uvecava za zakup novostvorene povr$ine plaZe prema
prihvaéenoj Ponudi zakupca (i ponudenoj cijeni od 1,05 € po mz+pdv ) koja se obralunava na
novostovrenu povrs$inu plaze.




Ugovorne strane su saglasne da se pocetkom svake kalendarske godine Aneksom ovog ugovora
precizira dinamika placanja godi$nje naknade iz prethodnih stavova, uklju¢ujuéii 2019 god. kao prvu
godinu trajanja ugovora, uz saglasnost ugovornih strana da u slu¢aju plaéanja godi$nje naknade u
ratama Zakupac ima obavezu da u momentu zakljuenja Aneksa ugovora, a najkasnije do 01.02. svake
godine obezbijedi bankarsku garanciju u visini godi$nje naknade/zakupnine +PDV koja se deponuje
kod Zakupodavca.

Korisnik je duZan da godiSnju naknadu pla¢a prema dostavljenoj profakturi, uplatom na ra¢un br. 820-
41114-03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika (PIB 02786630)
i Sifrom opstine Tivat 914.

Za svaku sledecu godinu nakon realizacije projekta i isteka roka od prve letiri godine, godi$nja
zakupnina/naknada za kori$¢enje morskog dobra se uveéava za 3% godisnje. U slutaju da je
godisnja stopa inflacije koju objavljuje Evropska Cenralna banka veéa od 3% visina zakupnine ée se
uskladiti sa objavljenom stopom inflacije za tu godinu, §to e se precizirati godi$njim Aneksom
ugovora.

U slucaju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do poveéanja povrsine plaZe i izgradnje novih
komercijalnih sadrZaja i objekata, uklju¢ujui i privremene objekte, mimo sadrZaja i objekata koji su
predvideni Urbanistitko tehni¢kim uslovima i prvobitno odobrenim Projektom i Planom objekata
privremenog karaktara u zoni morskog dobra koji je na snazi u 2017.god. iznos godi$nje naknade za
kori3Cenje/zakup morskog dobra se uveéava prema zauzetoj povr$ini na kojoj se obavlja
novoodobrena djelatnost primjenom tada vaZeceg Cjenovnika pocetnih naknada za kori$¢enje
morskog dobra.

U sluCaju ka3njenja plac¢anja ugovorene naknade Zakupac je duZan da plaéa zateznu kamatu saglasno
Zakonu.

VI TRAJANJE UGOVORA

Clan 21 :
U skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zakljufuje na period od 15 godina ( petnaest), od dana
01.Novembra 2018.god. do 31.0Oktobra 2033.god. pod uslovom da je Zakupac u prve 4
(slovima:cetiri godine) realizovao investicioni program i ispunio sve obaveze predvidene ovim
ugovorom ili da ugovor nije jednostrano ili sporazumno raskinut, ili da protiv Zakupca nije pokrenut
sudski postupak ili da nije aktivirana ¢inidbena garancija ponude.

U vrijeme iz stava 1 ovog ¢lana ratuna se vrijeme kori$¢enja morskog dobra od strane Zakupca i svih
njegovih pravnih sledbenika i sukcesora.

Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duZan da Zakupodavcu preda novoizgradeno morsko dobro
(nepokretnosti sa pripadaju¢im sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju o ¢emu ¢e ugovorne strane
saciniti zapisnik.

Clan 22
Prava i obaveze iz ovog ugovora Zakupac ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane
saglasnosti Zakupodavca.

VII PRESTANAK VAZEN]A UGOVORA
Clan 23

Ovaj Ugovor prestaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.
Zakupac je-duzan da novoizgradjenu obalu odnosno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku
od 30 dana od dana isteka ugovora.




Ovaj ugovor moZe prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri ¢emu sporazumni
raskid mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

U sluaju prestanka vazenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije duzan
da Zakupcu nadoknadi trogkove ulaganja, osim u sluéaju da je o navedenom postignut poseban
sporazum.

Clan 24
Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru :
-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik
ne zahtijeva prenos odobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori$é¢enje morskog dobra,
-odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za kori$éenje morskog dobra.

Na osnovu ¢lana 11. Zakona o morskom dobru korid¢enje morskog dobra mo%e se uskratiti u cjelosti
ili djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za koriS¢enje morskog dobra.

Zakupodavac moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon $to
Zakupca pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog
razloga.

Clan 25
Zakupac je saglasan i prihvata da Zakupodavac moze jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teze
povrede ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, ukljuéujuéi :

-ukoliko Zakupac ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora, prema ovjerenom
revidovanom glavnom projektu,

-ukoliko Zakupac radove na uredenju obale izvodi bez revidovanog projekta i prijave za izvodenje
radova

-ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestru¢no, neblagovremeno, koristi nekvalitetan
materijal i opremuy, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu, $to sve mora biti
potvrdeno od strane verifikovane stru¢ne institucije ili posredstvom stru¢nog nadzora,

-ukoliko Zakupac ne postupi po pismenom nalogu nadleZnog inspekcijskog organa kojim se nalaze
zaustavljanje zapocetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

-ukoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o koriS¢enju morskog dobra prenese na drugo lice bez
odobrenja Zakupodavca,

-ukoliko Zakupac zadocni sa plaéanjem dospjele ugovorene naknade za kori$¢enje morskog dobra i
ne izvrsi uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko Zakupac koristi i eksploati$e ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako
onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim
pozitivnim propisima koji reguli$u zatitu ¢ovjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrZavanje
Cistoée, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

Zakupac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon $to Zakupodavca
Pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za otklanjanje
raskidnog razloga.
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Ukoliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razloge ugovor se raskida pisanom izjavom
koja se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti naznaceno po kom osnovu se ugovor
raskida.

Clan 26
U slu¢aju raskida ugovora zbog krivice Zakupca isti nema pravo na povracaj uloZenih sredstava.
U slucaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca tokom perioda realizacije Zakupodavac ée aktivirati
bankarsku garanciju iz ¢lana 19. ovog Ugovora.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijestenja Javnog preduzeca o raskidu ugovora, kojim se

istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na |
privremenoj lokaciji i u najkracem roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od stvari i '
opreme.

Ugovor se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

Clan 27
Nijedna odredba ovog ugovora nece se tumaciti u smislu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligacionih
prava Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

VIII VISA SILA
Clan 28
U slucaju da u toku trajanja ovog ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe okolnosti (zemljotres, |
rat, vanredni dogadjaji, administrativne barijere) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje
onemogucavaju realizaciju investicije, ili onemogucavaju kori$¢enje izgradjenog kupali$ta, rok zakupa
nece teci, odnosno isti ce nastaviti da te¢e kad prestane njihovo dejstvo.
U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duZan da preduzme sve radnje kako bi sprije¢io nastanak Stete,
odnosno duZan je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.

IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA
Clan 29
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
1.Katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih taaka
(Prilog 1.)
2.urbanisticko tehnicki uslovi ( Prilog 2.)
3.ponuda Zakupca
4.tehnicka dokumentacija
5.druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadleZnih organa uprave.

X PRIMJENLJIVO PRAVO I RJESAVANJE SPOROVA

Clan 30
Ugovor ¢e se satiniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu
zakljuCenja ovog ugovora i isto pozitivno pravo ¢e se primijeniti prilikom tumadenja odredbi ovog
ugovora.
Za slu¢aj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom. U nemogucénosti
Sporazumnog rjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadlezni sud.

X1 STUPAN]E NA SNAGU
Clan 31

Ovaj ugovor smatra se zakljutenim i stupa na snagu kada ga potpisu za to ovlagéena lica.
Ovaj ugovor se ovjerava kod nadleZnog notara.
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Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sacinjene u pismenoj formi i potpisane od obije
ugovorne strane.

Clan 32
Zakljuc¢enjem ovog Ugovora prestaje da vazi i proizvodi pravna dejstva Ugovor o kori$éenju
morskog dobra broj:0206-533/2 od 01.03.2016.god. zaklju¢en izmedu Javnog preduzeca i
Drustva ,Kalardovo Plus“ doo iz Tivta.

XII KOMUNIKACIJA

Clan 33
Medusobna korespondencija ugovornih strana vrsit ¢e se na na¢in $to ¢e se svi pismeni akti dostavljati
na adresu Zakupca:

DRUSTVO »Kalardovo Plus« DOO

Tivat, Brda bb

odnosno adresu Zakupodavca :

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
Budva, Ulica Popa Jola Zeca b.b.

Clan 34
Zakupac moZze ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvriava obaveze u vezi sa
zaklju¢enim ugovorom.
U slu¢aju nemogucénosti da se Zakupcu uruéi pismeni akt na oznacenu adresu ili preko punomoénika,
Zakupac ¢e biti pozvan da pristupi u sjediste Zakupodavca/Javnog preduzeéa.
Ukoliko na nacin iz prethodnog stava ne bude izvrSeno urucenje, pismeni akt ¢e biti zakacen na
predmetu koriséenja.
U slucaju da se ni na prethodni nacin ne izvrsi urucenje, Pismeni akt ¢e biti objavijen na oglasnoj tabli
i internet stranici Zakupodavca www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana
objavljivanja smatrat e se da je isto uru¢eno Zakupcu.
O promjenama adrese, punomoc¢nika, kont.telefona Zakupac je duZan da obavjesti Zakupodavca.

X111 ORIGINALI

Clan 35
Ovaj ugovor je sa¢injen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrZava 2 { dva ) a JAVNO
PREDUZECE 8 (0sam) primjeraka.

Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zaklju¢enog ugovora u roku od 15

dana od dana ovjere dostavi Zastitniku drZavne imovine, DrZavnom tuZiocu, DrZavnoj revizorskoj
instituciji i Upravi za imovinu.

ZAKUPAC/KORISNIK

DRUSTVO »KALARDOVO PLUS« DOO
TIVAT

Izvr3ni direktor
Marat M OV

(,'/%é = e
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Opétina Tivat - 1
Sekretarijat za uredenje prostora i = ] }
izgradnju objekata } YN NORR h<

Broj: 0902-351-344/ 4 R T s Y
Tivat, 19.06.2017.god. paa, 5 HR _ wA0

Na osnovu Elana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata {»SLlist CG« br. 51/08, 40/10,
34111, 40111, 4711, 35/13, 39131 40/13, ) i smernica DrZavne studije lokacije »Kalardovo-Ostrvo cvijeéa-Brdistac
(»Sllist CG« br. 77/2010), na zahtjev Javnog preduzeta za upravijanje morskim dobrom Crme Gore, broj
0206-1088/12 od 24.04.2017 godine, Sekretarifat za uredenje prostora i izgradnju objekata izdaje:

URBANISTICKO-TEHNIGKE USLOVE
2a izradu tehnicke dokumentacije obalnog pojasa na urbanistitkoj parceli UP 3.1,
Drzavne studije lokacije "Kalardovo-Ostrvo cvijeta-Brdista" u Tivty, Sektor 25 - PPPPN MD

|
|
;

I - NAMJENA POVRSINA | OBJEKATA

Prema osnovnoj podeli namjena povrsina, definisanaj u predmetnoj DSL. istic jes
prostor javne namjene. oj u p ) DSL, urbanislicke parcela UP 3.1 jeste

Prostqt urbani§iiéke parcele obalnog pojasa predstavija uredeny povrsing javn
urbanim mobilijarom, zelenilom i dr. sadrzajima u skladu sa najvisim stand

It - OBUHVAT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA el
. Pciostm‘urbanistiéke parcele UP 3.1 obuhvata sjeverni dio zahvata (obalni pojas) predmetne YSSL i njemu;j % t
Pripadsju cielokupne il dijelovi kalastarski parcela, KO Buradevic 2 T

e namjene uz obalu opremijeny
ardima partemog wedenja; - .

LA
5 N
H

11KO Mréevac u Ti idatiu. -
sledetoj tabel), | u Tiviu {podaci datj v
PoviSina  UP | Oznaka | Broj i obuhvat kat.parcele
m2) {Up
5975 rm:m 610 i dielovi kat.par. br611/1 (KO Buradevid
L 2182 (KO Mrtore, ( uradevici), 2204, 2199 | .




USLUVI ZA PARUELACIJU | PREPARCELACIJU

-

V-

Nova parcelacija je vréena u skladu sa planiranim fizickim strukturama. a predstavijene je u grafitkom prilogu
“Plan parcelacije”. Koordinate tataka utbanistike parcele date su u okviru-grafickih priloga.

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom sacbraéajnica ili ukohko to nije primjenjivo, granicom
urbanisti¢ke parcele.

PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA

Napomena: Do podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole, investitor je duZan formirati UP
prema datim uslovima parcelacije i rijeSiti imovinsko pravne odnose na cijeloj UP.

[ 4

Na prostoru predmetne DSL, u kontaktu sa UP 3.1, planiran je sportsko ~ rekreatwm kompleks Kalardovo koji
te da sadrzi akva park, sportske terene i pratede sadrZaje. Funkcionalna orgamzacua u okviru tog kompleksa
je djelimicno razradena, a interne komunikacije Ce biti predmet delaljne projektantske razrade (u skladu sa
iskazanim potrebama narucioca i potrebama buducih investitora).
i

Uredenje zelenila sastoji se u ukljuéenju i odgovarajuéem saniranju postojeée vegetacije, u poZeljnom
unoSenju autohtonih vista, kao i unosen;u ukrasnih vrsta reprezentativnog karaklera. Na plazama je moguée
obezbijediti efikasnu sjenku zalo su primjerne one vrste koje razvijaju kroén;u kao npr, tamariske (nisko
rastinje) i borovi (drveéa visokog stabla),

Posebna pravila za plaze i obalni pojas
PlaZe i obalni pojas su na urbamstséktm parce&ama UP19,UP217,UP2 18 UP 3.1,
Sve plaZe u okviru DSL treba urediti kao uredena kupalista, $to podrazumijéva:

o Jedan sanitarni ¢vor sa dva tuda na svakih 1000 m? povrSine kupalista

o Korpe za olpatke na razdaljini od svakih 25m

o Fontane za pite na svakih 100m

@ Potreban broj kabina, sviaCionica, suncobrana, lezali i dr. prema kapacitelu plaZe (1 leZaljka na min

4 m? povrsine kupalista) |

Opremy za pruZanje prve pomodi (zdravstveni punkt priviemenog karaklers)
Ostali uslovi za koriSéenje i funkcionisanje uredenih kupalista definisani su vaZedim Pravilnikom o uslovima
koje moraju ispunjavali uredena i izgradena kupalista.
Planirati izgradnju pristaniéta za manje individualne i izletnicke plovne objekte, sa direktnim pjedackim
pristupom do plovila, koja maraju bifi izvedena u skladu sa vaZeéim Praviinikom o vrstama objekata naﬂizckog
turizma, minimalnim tehniékim uslovima i njihovoj kategorizaciji, gradevinskim i sanitamim propisima, kao i i
propisima o zadtiti Zivotne sredine 1
Prostor urbanisticke parcele UP 3.1 predstavija uredenu povrsinu uz obaly opremlienu urbanim mobﬁijamm i
zelenilom, u skladu sa najvisim standardima parlemog uredenja. U okviry ove urbanisticke parcele psamram
su: parterno uredene {poploCane ili ozelenjene) javno dostupne povr%mp potporni zidovi | manji nasipi,
drvene platforme za leZaljke, u skiadu sa arhitekturom kontakinog kompleksa.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za i i i manjih nasipa: |

U clljy zadtite od erozije na prostoru urbamstxéklh parcela obainog poias u okviru predmetne DSL, na
lokacijama na kojima je takva intervencija neophodna, moZe se izvrsiti neophodno nasipanje - zemiﬁéta |
utvrdi van;e ohale. : .

.5-

Sve nasipe i proSirenja obale zastiti kamenom oblogom; ‘ LR

Kamenom obloZiti i sve vidijive polpome zidove koji ¢e sluziti za cjatanje postojece obale na"traﬂ ob,a gog i

Sefalista;

i
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V - USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

« Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skiadu da propisima i uslovima, a prikljucke instalacija
na infrastrukturne sisteme (elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizacija, TT kanalizaciju i dr.), prema
uslovima dobijenim od nadleZnih preduzeéa.

o U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz predmetne DSL, a to su grafiéki prilozi planiranih. hidrotehnickih,
elektroenergetskih i tk instalacija. ’

Sastavni dio ovih urbanistiCko-tehnickih uslova su:

-Tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, broj 1275 od 16.06.2017.godine izdati od »Vodovod i
kanalizacija« D.0.0. Tivai;

Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte bro; 0819-1526/1 od 08.08.2011.god.
izdati od Sekretarijata za finansije | ekonomski razvoj.

-Tehnitki uslovi | preporuke za izradu prikljutaka i prikljuenja el mstaiacx}a broj 40-23-01-2065 od
03.10.2011.godine izdali od strane Elektrodistribuciie Tivat.

-Uslove za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i zajednikog
antenskog sistema objekata propisuju Zakon o elektronskim komunikacijama (,Sklist CG* br. 40/13) odnosno
Praviinkk o tehniCkim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriScenje elektronske
komunikacione mreZe, elekironske i komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (,Sllist
CG* br. 41/15) izdalog od strane Agenclie za elekironske komunikacije i postansku djelatnost.

-Opéti saobracajno tehnicki uslovi brof 1006-340-58 od 23.03.2017.godine izdati od strane Sekretarijata za
komunalne poslove i saobradaj.

VI USLOVI AGENCIJE ZA CIVILNQ VAZDUHOPLOVSTVO
Opéti urbanisticko tehni¢ki uslovi o kojima treba voditi raluna kada je u pitanju sigumost vazduSnog
saobradaja:
- Qbjekat svojim poloZzajem i planiranim gabariima ne smije da se prostire iznad povrsina namijenjenih za
zastitu vazduhoplova u lely;
- Objekat svoiim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehnidkih sistema,
sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog saobrataja (radio-navigacionih sredstava);
- Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u bilinom i Zivotinjskom svijetu koje bi mogle
. $tetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobracaje;
- Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbun;u;uca | izazivaju obmanu/zabludu pilota
vazduhoplova,
- Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektujudim powsmama koje prouzrokuju zasliepliivanje
pilota vazduhoplova.
Navedeni uslovi su opSteg karaktera, {j. odnose se na gve objekte na teritoriii Crgg Gore.

Vii - PRIRODNE KARAKTERISTIKE

« Geolodke karakteristke - terena predmetnog podru¢ja Kalardovo, Ostrvo cvijeta i Brdista i dalje Tivatskim
poljem u osnovi, izgraduju sedimentne stijene predstavijene fliSnim slojevima srednjeg | gorjeg eocena.

+ Geomorfoloske karakleristike - Tereni-od Tupog ra na sjeveru, preko Previake i Rta Bradi§ta do brdskih padina
Miljakovina - Ogorioe na jugu su takode, relativno gledano - razudeni. lzmedu Tupog ra i Previake je zaliv
zvani Uvala polje; izmedu Previake i Ria Brdista le zaliv zvani Uvala Brdiste i dalje prema jugu je najveti zaliv
zveni Uvala Krtole izmedu Ria Brdista na sjeveru i brdskih padina Miljakovine — Ogorio& na jugu.

Geomorfoloske odfike predmetnih lerena koji predstaviiaju krajnje sjeverozapadne dijelove tivatskog, mﬁa,.. g
gine jod slozenije povrdinske i podzemne vode, koje se slivaju sa sjevemih, istotnih, ;ugoiétoém‘h i’ K

sjeverozapadnih padina okolnih terena,

» HidrogeoloSke karakteristike - Gledano litoloSki kompleks u cjelini, sedimenti fii$a su toliko zaglinjerii pejavom_ -

slojeva glinaca, glinovitin taporaca { glinovitih pjeSara u smjeni sa slojevima laporaca i pie3gara, da ;etiteiosk; C e
kompleks bez znaCajnije efeklivne superkapilame poroznosti. Takav kompleks se svrstava u hidrogeoloske:”
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(zolatore, a terene koje izgraduje Cini neprobojnim za povrsinske i podzemne vode. To su bezvodni tereni.
Neposredno priobalje sa niskim kotama fe raskvaseno pod dejstvom ‘voda mora, a dalje zalede prema
aerodromskoj pisti i narogito u prostoru Solila i njegovog jugoistoénog oboda teren je sa brojnim kanalima i
iskopima kaji dugo tokom godine zadrZavaju vode, $to raskvasava tlo.
* Inzenjersko-geoloSke odlike terena - Stijenske mase flida &ine glinci, laparc, pjeStari i prelazni varijateti ovih
litoloSkih Elanova. To su stratifikovane stijene koje se smjenjuju boéno i vertikalno. Smienjivanie je narotito
izrazeno po verlikalnim presjecima. Ovaj litolodki kompleks, gledano sa inZenjersko-gealoskog aspekta,
pripada grupi vezanih slabookamenjenih stijena. Tereni od stijenskih masa flisa su podloZni raspadanju pod
dejstvom spoljnih sila, narotito kisa, abrazije i erozije. Ta podloZnost flisnog tla procesu raspadanja na sirme
padine uslovijava kidanja i klizanja posve raspadnutih masa po osnovriom gorju flignih stijena, a nekad i sa

dijelom tog osnovnog gorja. Pored ovakvih pojava, na ppredmetnom

otkrivenih slojeva flisa na

;podrucju ima i posve ogolienih -

rtovima radom abrazile, $to postepeno smanjuje ostrva { Gospa, Sveti Marko, Ostrvo Cvijeca), kao i rove

(Tupi Rt, Previaku i Rt Brdista).

s Geoseizmicke karakteristike - Na osnovu "Seizmogeoloske
podrugja® (1981.godine) Opstine Tivat, teren predmetn
prostoru VilloC MCS skale sa koeficijentom seizmitn

podioge i seizmitka mikroreonizacija urbanog
og podrucja Kalardovo, Ostrvo cvije¢a i Brdista je u
osti Ks = 0,06; manji dio sjevernog niskog oboda sa

kvartarnim naslagama je u prostoru IX°C MCS skale i koeficijentom seizmitnosti Ks > 0,10.

» Klimatske karakteristike - Temperature se kre¢u od minimalnih srednjih mjeseénih tokom januara i februara od
oko 12°C do oko 139C, do maksimalnih srednjih mjesecnih tokom jula i avgusta od oko 30°C. Minimalna
temperatura u zimskim mjesecima je u prosjeku oko 2°C, a u lietnjim mjesecima oko 17°C. Relativna viaznost
vazduha je prosjetno godisnje 70,5%. Prosjetna godisnja oblatnost iznosi 3,84%. Osuntavanje je najduze

tokom juna, jula i avgusta i u prosjeku iznosi oko 931 h mj

eseCno, Vietrovi iznad Tivta su najées¢i od

jugoistoka i ucestvuju sa 8,74% {podaci mjereni za period 1981-1995. godine).

* Talasi i nivo mora - Prema preporuci predmetne DSL ,Kalardovo — Ostrvo tvijeca - Brdidta” treba uzeti u obzir
podizanje nivoa mora, zadtitu ostrva od poplave i potapljanja za sfjedece stoljece. Raspon plime u tom
podruju krece se od 0 do 0,3 m iznad najnize astronomske oseke, prema podacima iz pomarskih karata za

Hrvatsku | Crnu Goru. To ne uzima u obzir moguée atmosferske
varirgju izmedu -0,2 i + 0,5m. Pomorski radovi se odnose na najn
nivou najnize astronomske oseke). Prema tome, prefpostavija se da su nivoi

udare. Tako se pretpostavija da nivoi vode
i2u oseku (za koju se pretpostavija da je na

kako je prikazano u tabeli:

|

Nivoi za pomorske. radove U
-{‘odnosu ‘na najnizl oseku. (m)

Nivo koja seodnosina
postojecu najnizu “oseku (m)

S 2008 2100.
NajniZa astronomska oseka (LAT) 0 +0.5
NajviSa astronomska plima (HAT) N +0.3 +0.8
Najnizi nive vode (negafivno 0.36 +0.15
podizanje) |
| Najvisi nivo vode (pozitivno podizanje) | +0.65 +1.15

Odnos izmedu najniZe oseke i najvide plime treba da bude definisan. !

VIl - USLOVI STABILNOST! TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKTA ‘

Prethodni radovi;

¢ Da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje teréna,
se raslistavanje i nivelacija terena u fazama, kao i komunalno

datim uslovima.

s Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
saniranje terena, ako se za 1o pojavi potreba.

apremanje

prije realizacije definisane planom dozvoliaﬁg_
zemljista po fazama, u skiadu sa .

potrebno je izvesiti odgovarajute
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-

lzgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku dokumentaciju raditi
iskfjutivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geolodkih i hidrogeoloSkih podataka, kao i rezultata
0 geomehanickim ispitivanjima tla. i

Preporuke faznosti u realizaciji DSL: ;

Faznost gradnje mora bifi vezana za izgradnju planirane komunalno tehnitke infrastrukture. Vedini postojetih
urbanistickih parcela moguée je pristupiti sa postojeteg puta ka Ostrvu Cuijeta, s time da se mora uvaZavati
planirani profil i urbanisticko tehnicki uslovi rekonstrukeije te sacbracajnice.

Zaustavijanje i sanacija stihijsko nastale i u vecini primjera bespravne gradnje na padinama uz Siroku rijeku je
prva faza uredenja na podruGju Drzavne studije lokacije.

Za gradnju turistickog kompleksa na Ostrvu cvije¢a, zbog kompleksnosti uredenja (rekonstrukcija i zatim
novogradnja) kao i relativno male, a morfolodko-geolosko zahtjevne lokatije, preporutuje se gradnja u jednoj
fazi. H

Izradnju turistitkog kompleksa Brdista mogute je izvesti u vise faza s timda svaka faza pojedinatno mora biti
urbanistitko-arhitekturno zakljutena cjelina. Zbog zahtjevne konfiguracjje terena i senzibiliteta lokacije sa
refativno velikim procentom zastitnog zelenila prediazemo komasaciju zemljita u ovoj urbanistickoj parceli,
kako bi se dobilo najracionalnije urbanistiéko rieSenje. i

Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen natin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema
no$enja po spratovima, sa jasnom seizmitkom koncepcijom.

IX - SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE ;
|

L ]

L

.
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Preporuke za planiranje i projekfovanje aseizmickih objekata predstavijaju dalju razradu preporuka za
urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujudi se sa njima u procesu projekiovanja:

o Zadtita ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projekfovania,

o Zaslita od djelimicnog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrio jaka seizmicka dejstvai

o Minimalna odtedenja za slabija i umjereno jaka seizmi¢ka dejstva.
Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovolinu &vrstoty, Zlavost i krutost
imaju dobro ponadanje i veliku otpomost na zemjotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim
gabarifom { simetriénim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod
seizmickog dejstva. !
Od osobitog znacaja je i ravnomjema distribucija krutosti i mase konstmkc}je objekta po visini. Nagla promjena
osnove objekta po visini dovodi do neujednadene promjene krutosti i te2ine &to, obiéno, prouzrokuje tedka
otecenja i ruSenja elemenata konstrukcije.
Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nagin izvodenja objekta od bitnog su znadaja za sigurnost i ponasanje
objekta, izloZenih seizmitkom dejstvu. 1
Ammirano-betonske i &elitne konstrukeije dobro projektovane, raspolazy dovoljnom ¢éwvrstoom, ZilavoSty i
krutoscu, tako da i za jae zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmitku otpornost. Naprotiv,
zidane konstrukeije izvedene od obiéne zidarije, kamena ili te&nih blokova, ne posjeduju Zilavost i obzirom na
njihovu teZinu priligno je tedko da se konstruidu kao aselzmitke konstrukeije.
Od posebnog znalaja za stabilnost konstrukeija je kvalitet realizacije i izvodenja uopste. Postoje mnogi
slucajevi ruSenja konstrukeija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukelje kofe spreavaju kiizanje u kontakiy sa
tiom i pojavu neravnomjernth slijeganja, |
Proralun aseizmickih konstrukeifa vidi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmitkim podrugjima.
Odreduju se ekvivalentne horizontalne proratunske seizmicke sile, sa kojima se proralunavaju |
dimenzioniraju elementi konstrukeije. U sludajevima kada je potrebna bolle definisana sigurnost konstrukcije
objekta, wil se direktna dinamicka analiza konstrukeije za stvama seizmidka dejstva. Kod ovog proratuna
optimizira se krutost, évrstoca i Zilavost konstrukcije &ime se moze definisati kriterfjum sigurnosti y zavisnosti
od uslova fundiranja, seizmitnosti terena i karakleristika upotrijebljenog materijala i tipa konstrikelie.:
Proradune raditi na IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali; Objekat mora bifl izgradeh prema
vazetim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima. Pri projektovanju objekata preporﬁétg‘eASekoﬁé,ééh}éﬂ
propisa EUROCODES, narotito EUROCODES 8- Projektni propis za zemfotresnu otpomost kanstrukcile, -~ -




T T v puneipe pUfSRYald dSEIZITICKIN KONSITUKCa preporuuje se sledece:

© Na predmetnom podrugju moguéa Je gradnja objekata razlidite spratnosti, definisane predmetnom
DSL, uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konslrukcije i oblikovanje objekata.

©  Mogu biti zastupljeni najrazliitiji konstruktivni sistemi. ;

o Kod zdnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije. ojatane sa horizontalnim serklazima i
armirane zidarije razliitog tipa.

o Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze bi primijenjena izgradnja objekta ramovskih
konstruktivrih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (iezgrima), kao i konstrukcija sa
armirano-betonskim platnima,

o Kod primjene prefabrikovanih armirano-belonskih konstrukcija preporucuje se primjena monolitnih
veza izmedu elemenata konstrukcije.

o Preporutuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstruksija u oba ortogonalna pravca, koje
treba da obezbijede distribuciju  seizmidkih sila elementima konstrukcije prema njihovim
deformacionim karakteristikama,

o Moguca je primjena najrazlicitiihn  materijala elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiy na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukofiko se
primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazliSifieg tipa) treba uzeti u obgzir uticaj
ispune na osnovni konstruktivni sistem.

*» Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opteretenja treba zasnovati na sledeéim

nacelima:

o Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog Optereenja izbjegnu
diferencijalna shijeganja;

o Temelje objekta treba izvoditi na dobrom fiu;

o Temelienja djelova konstrukcije ne izvode se na Hlu, koje se po karakteristikama raziikuje znatajno od
tla na kome je izvrseno temeljenje ostalog dijela konstrukeije.

o Primjenu dva ili vise natina temeljenja na istom objektu zbjegavati, .osim ako se svaki nagin
temefjenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama,

o Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio mora da bude homogeno rasporedeno
po cijeloj kanstruldivno] povrini. ,

o Treba obezbijediti dovo linu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije.

o Prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispiivanje fla.

- USLOVI ZA ARHITEKTONSKO GBUROVANJE OBJEKATA

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savtemen natin sa krutim favanicama, bez mijeanja sistema |
noSenja po spratovima, sa jasnom seizmickom koncepcijom. '

Imajuéi u vidu atraktivie prostore koje trefira predmetna DSL, potrebno je posebnu paznju posvetiti
arhitektonskom obiikovanju planiranih sadrzaja. (

Refaciju tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i Savremenog, modernog sa druge sirane, sastavni je dio
projeklovanja objekata u zahvatu predmetne studije lokacije. U tom smisly neophodno je postovati sustiriske
principe arhifekture ovog podneblja olitene u jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
topogratiji terena, prilagodencsti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala | vegetacije.

Likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i dozivijaju
ekskluzivne turistigke zone, svojom reprezentativnosty | kvalitetom obrade i izrade.

»

Za spoljnu obradu objekata-fasada, projektantima se preporucuju najkvalitetniji reprezentativni, savremeni
materijali koji daju moguénosti za kreativna odnosno originaina arhitektonska riesenfa, a istovremeno
posjeduju osobine dobre 2astite objekata. U tom smislu, preporuCuje se ugradnja dvostrukih biék*!j:\natskih
fasada, sa infegrisanim sistemima priradne ventifacije, brisolejima i sl, N
Uzimajuéi u obzir specifiénost podrucja u pogledu obilnih padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrimd, zbog
prisutnog aerozagadenja, moZe imati negativne Uticaje, a isto tako | velikih vru¢ina za viijleme ljeta, treba
koristiti postojane materijale. ‘ _




¢ 4avisno od arhitektonskog rjesenja kao prirodan materijal dolaze y obzir sve vrste kamena ilj kao obloga ili
kao puni zidovi, koji se podjednako efekino moZe koristiti za oblaganje gradevinskih struktura j y eksterijeru i u
enterfieru. Iskljucuje se upotreba fasadne opeke, koja pored toga 3to nije tipitna za ovaj kraj, ima 1 veliku

poroznost, Sto u ovdadnjim kiimatskim uslovima nije dobro.

Xi-uUsLoviza PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE f

* Uslov za izgradnju objekata je obezbjedivanje potrebnag broja parking mjesta na pripadajuéoj parcel;
prvenstveno u podzemnim etazama objekta il na slobodnoj povrsini parcele, prema datom normativy.
* Potreban broj parking mjesta se odreduje prema sledecem normativu; i
o Hoteli jedno parking mjesto na 3 sobe |
o Plaze jedno parking mjesto na 3-8 kupaca
© Usluge jedno parking mjesto na 60 m2 BRGP
o Individualno stanovanje 1 PM na parcelj
» Prilaz garazama u objektima ostvaruje se rampama maksimalnog nagiba 129% (15% ukoliko se radi o
nadkrivenim rampama). U zavisnosti od konfiguraciie terena, nivelote planirane saobracajnice i arhitektonsko-
konstruktivnog reSenja objekata, garaze mogu bifi u suterenu i nekof od et.;aia podruma.

l

i
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Xii - USLOVI ZA ENERGETSKU EFIKASNOST
¢ Odrziva gradnja je svakako jedan od znatajnijih Segmenata odrZivog razvoja koji ukljuéuje:

o Upotrebu gradevinskin materijala koji nisu §tethi po Zivotnu srediny’

o Energetsku efikasnost zgrada

o Upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje if rudenja objekata

¢ Energetski i ekoloki odrivo graditeljstvo tagi:

o Smanjenju gubitaka toplote iz objekia poboliSanjem toplotne zaslite spoljnih elemenata i povolinim
odnosom osnove i volumena Zgrade [

o Povetanju toplotnih dobitaka y objekiu povoljnom orfjentacijiom zgrade i kori$éenjem sunceve energije

o Koriséenju obnovijivih izvora energije u zgradama {biomasa, sunce, vietar itd)

o Povetanjy energelske efikasnosti termoenergetskih sistema I

¢ Cilj sveobuhvatne ustede energile, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju
i rekonstrukciju postojedin objekata, a zatim i poveanje obavezne toplotne zastite no ji objekata.

* Kod gradnje novih objekata vazno je veé y fazi idejnog rjedenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve §to
je potrebno da se dobije kvalitetna j oplimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebrio:

o Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuse;

o Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompleinog spolinjeg Gmotgéa objekia i izbjegavati toplotne
mostove. U ciliu racionalnog koriS¢enja energlje treba Iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriéenja
energile u objektima, Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione malerijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energlie; %

© Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od prefieranog osundanja. Kao sisitem protiv
pretierane insolacije korititi odrsive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenliom |
8l) kako bi se smanjila potrodnja energije za viestatku klimatizaciiy. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neaphodnu zasjenu u lietnjim mjes ima;

© Rashladno opterecenje {reba smanjiti putem mjera projeklovanja pasivnih kuéa. To moze ukljuéiti
izolovane powrsine, zastity od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstrednice ili njihove kombinacije

o P proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nise od maksimalnih

+

dozvoljenih rijednosti za ovu klimatsku zony;
o Niskognergetskg tehnologije za grijanje i h'tadenje se ebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce;




o Udrzvost totovoltaicnih Celija treba ispitati u svehy snabdijevanja niskonaponskom strujom za rasvietu
naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila koji su predvideni za korisenje na
Ostrvu cvijeca.

Xill - USLOVI ZA UREDENJE TERENA

[

Projektom uredenja terena na pripadajucoj lokacii predvidieti odgovarajuce elemente urbane opreme,
zardinjere, kome za otpatke i drugo. Odabrani elementi moraju biti funkcionalno estetski uskladeni sa
oblikovanjem i namjenom objekta. ;

Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama, otpornim na ekoloske uslove sredine, uskladeno sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtjevima. ;

Sudove planirati na otvorenom, slobodnom prostoru udaljenom od ob}e{da min 5.0 m, a najvide 25.0 m sa
poplocanim pristupom obezbijedenim od kiizanja, bez stepenika i osvijetiienim. Prostor treba zastititi
tampanom zastitnog zelenila ifi ograditi na nadin koji podrazumjeva za to projektovan detalj urbane opreme, u
malerijalizaciji saglasan ostalim planiranim elementima. '

Priviemeno deponovanje smeta do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima obezbijediti na
sabimim punktovima, organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, broja i
kapaciteta prema sanitarmo-tehniskim kriterfjumima datim propisima i standardima

XIV < MJERE ZASTITE KULTURNO ISTORIJSKOG NASLEDA

»

Podrutje koje obraduje predmetna DSL obuhvata sjeveroistoéni dio tivatskog arhipelaga, sa uvalom
Kalardovo, poluostrvom Previaka, uvalom Velja Luka, Brdima i dijelom Sofiockog polja. Na pomenutom
podrucju, kao uglavnom na &itavom priobalnom podrucju Boke Kotorske nalazi se ZnaCajna koncentracija
kulfumo-istorijske bastine. Istorijski podaci | arheoloski nalazi svjedode o ranom, antickom naselfjavanju ovih
prostora, kontinuitefu njihovog postojanja kroz srednji vijek, do danasnjih dana.

Ovaj dio priobalja Tivatskog zaliva posjeduje brojna potencijaina arheolodka nalazista, koja nisy u dovoljngj
mjeri istraZena. Sauvani objek( graditeljske bastine, sakralne i profane provenijencije, kao i njihovi ostaci,
pronadeni, prezentirani i restaurirani kroz istraZivatke i konzervatorske sktivnosti, svakako ce, uz primjenu
odgovarajuée metodologije, doprinijeti unapredenju i revitalizacii podrudja i podizanju njegove ukupne
vrijednosti. Pored navedenih vrijednosti obradivano podrucle posjeduje | znadajne karakteristike kuffurnog
pejzaZe, koje je u procesu njegove urbanizacije potrebno prepoznati, uvaziti | iskoristiti kao komparativnu
prednost.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritorfji plana, naide na arheologke ostatke, sve radove
reba obustaviti i o tome obavestiti nadleni zavod za zatity spomenika fkulture, kako bi se preduzele sve
neophodne mjere za njihovu zastitu, |

Pored potrebe i zakonske obaveze da se svi radovi koji se preduzimaju na tiu i obalnom pojasu ostrva kao i
susjednom akvatorijumu sprovode uz obavezno. pratenje od strane sluzbe zaéfite kulturne bastine, bilo bl
korisno 1 prethodno rekognosciranje terena, budu¢i da Je zbog specificnih okolnosti ostrvo u dugom
vremenskom periodu biio van domasaja Istrazivackih timova,

XV USLOVI ZA EVAKUACIJU OTPADA |

Evakuacfia otpadaka obavijae se specijalnim komunalnim vozilima do gradske sanitarne deponie, a
priviemeno drZanje otpadaka do evakuaciie je u metalnim sudovima - kontejnerima, lociranim; Hgkviry
kompleksa, adnosno u okviru svake od lokacija. ' i 3
Broj kontejnera je potrebno utvrditi radunski uz postovanje ostalih sanitarno-tehnigkii kriterfjuma da
propisima i standardima. S obzirom na ekoloski karakter podrucja, moguce je uspostaviti sistem rééik!aic:g
odlaganja u razdvojenim sudovima za posebne kategorije olpada. Y

o




XVI- USLOVI | MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VEGIH NEPOGODA | USLOVI OD INTERESA
ZA ODBRANU

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja skionita u skiadu sa Pravilnikom o tehniékim normativima za
izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br, 55/83).
Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim reSenjem ovim uslovima se nalasy obaveze
prilikom izrade tehmitke dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne preventivne mjere zatite od
katastrofa i razaranja.
Radi zadtite od elementamih i drugih vedih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inZenjersko-
geolokih, hidrologkih i seizmickih uslova tia, sva rjeSenja za buduty izgradnju i uredenje prostora moraju se
zasnivali na nalazima | preporukama  elaborate “InZenjersko-geoloska istraZivanja sa seizmickom
mikrorejonizacijom terena za GUP Tivta* ;
Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istazivanja pogledu hidroloskih svojstvava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavijanje saobracajnica i objekata
komunalne infrastrukture.
Zbog visokog stepena seizmicke Opasnosti sve proradune seizmicke stabilnosti izgradnje zasnivati na
posebno izradenim podacima mikroseizmitke rejonizacije, a objekte do opsieg interesa, sradunati na jedan
stepen seizmitke skale vedi od opSte seizmiénosti kompleksa.
Radi smanjenja opasnosti od poremetaja postojeée ravnoteze stanja stabilnosti ta, kao i aktiviranja
potencijainih klizista, terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno stabiine ne treba koristiti za izgradnju objekata
bez prethodnih sanacionih zahvata,
Pri planiranju saobraéajne mreze il objekata koji u vetoj meri zahtjevaju intervencije u tiu {dubina veéa od 2,0
metra), potrebno je izvesti odgovarajuée sanacione radove, 3 posebno treba obratiti paznju da se predvide
mijere za biologko konsolidovanje tla ozelenjavanjem. ‘
U pogledu gradevinskih mjera zastite svi Objekti supra- i infrastukture treba da budy projektovani i gradeni u
skladu sa vaZecim tehnitkim normativima i tandardima za odgovarajuci sadrzaj,
Svi drugi elementi v vezi zaglite malerijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skiadu sa vazecim propisima
0 zasliti od elementarnih nepogoda i poZara tako da je za svaku gradnju pofrebno pribaviti uslove i saglasnost
od padleznog organa u opstini odnosno driavi na tehnicky dokumentacijy i izvedeni objekat.
ProtivpoZarna zastita
o Planirane fizitke strukture predstavijaju jasno podijeliene cjeline sa meduprostorima zelenila i
pjesaCkih staza i povrSina, sto obezbjeduje osnovni nive zaglite u prenoSenju poZara u okviry
posmalranog kompleksa. |
© U samim prostomim grupama stvoreni sy meduprostari koji omogucavaju laku intervenciju u sluéaju
poZara i njegovu lokafizaciju.
© Na Ostrvu cvijeda st planirane kolsko-pjeSake povrSine (za kretanje pjesaka, bicikista i elektri¢nih
buggy vozila) &ja je Sirina (3.5m} dovolina za funkcienisanje, urgentnog saobracaja i prolaz
interventnih vozila u slugaju potrebe.
o Projektom infrastrukture i nivoom tehnidke opremljencsti prastora (PP uredaji) upotpunice se sistem i
mjere protivpoZarne zaétite. ‘

XVl - USLOVI ZA ZELENILO

Na Ostrvu Cvijeéa su padine strmije a morfologki procesi su intenzivniji (Ostrvo Cvijeda), pri demu je razvitak
vegetacile te2. Ublazavanje i smanjenje erozijskih posfiedica marfolodkih procesa, narodito tamo gdje se
otvoreni prostor preplice sa jzgradenim moguce je regulisati terasiranjem. Inate, na terenu, gdje ostaje
primama vegetacija, koja svojim sistemom Korjenja ve¢ zadrzava najugrozeniji povrsinski sloj zemlje
neaphodno je oluvati je. Na rubovima, gdje ta vegetacija prelazi u izgrageno pedrutje neophodno je zasaditi
je tako da se uspastavi vertikalna slojevitost nasada (trava, grm, drvo) —

Pri izgradnji objekata | infrastrukture protiv prirodnih sily erozje treba se borii podizanjem vegétai. Wa,

ugroZenim podrugjima biffke se moraju tako odabrati da ¢ pocetku ostvare izviesno mehanicko uéwrstenje, dd.

bi se kasnijim razvojem njihovog kerijenja ostvarila frajna zastita. Bioloska i meliorativna funkcija alepskog -
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povrsine zelenog sistema {(zelenilo uz turisticki smiestaj, zelenilo zadfitne fubkci}e).

* Uz putevs, Selalista j plaze bitng je isto tako obezbijediti sjeny i Prepoznatijivost, Preporugiivo je da se drve¢a
sade u teren Sirine bar 1m uz puteve; grmovi i bilike mogu biti saksijama ifili y koritima,

XVHI - OSTAL| usLovi

= Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove | mjere za zagtity Zivotne sredine y skladu sa odredbama
.48/08).

potrebama omogugiti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjesadkin prelaza, kao i povezivanjem
fampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoljne $iring, bezbjednin pagiba i odgovarajuéom obradom
povrina.

* Potrebno je omoguditi pristup lica sa posebnim potrebama ¢ sve objekte djelove objekata koji svojom
funkeijom podrazumijevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je omogucen rad licima sg
posebnim  potrebama neophodrno je obezbjediti nesmetans kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanifarne prostorije,

*  Tehnickom dokumentacfjom predvidieti mjere Zastite od pozara shodno propisima za owy vrsty objekata. U
cilju zastite od elementamih nepogoda postupiti 4 sklady da Zakonom o zasfit i Spasavanju (,Sluzbeni list
CG"br 13107, 05/08) i Pravilnikom o Mjetama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzben; fist CG",br 8/93),

*  Shodno élany 7 Zakona o zadtif pa rady (. Sluzbeni st Ceor 79/04), pfi izradi tehnicke dokumenfacije
predvidieti propisane mjere zastite na rady y skladu sa tehnoloskim projekinim zadatkom,

predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnigkih uslova,

* Na osnovu ovih urbanistidko-tehnigkih uslova i snimka objekia nz Jicy mjesta investitor treba da izradi
tehnicku dokumentaciju u sklady sa odredbama Zakong o uredienju prostora i izgradnji objekata (»SLlist
CGu br. 51/08, 40110 1 34111), Situaciju terena treba uraditi u mjerily 1:200 ha njoj treba prikazati objekat i

S

* Za glavni projekat obavezna je izrada Pretivpoigmog elaborata 3 y 2a?isnosti od veligine namjene

objekta, radi se revizija shodno &lany 8¢ Zakona o uredienju prostorg j izgradnji objekata (sSllist CGe b,

51108, 40110, 34/11, 4011 1, 47111, 35113, 39113 F 40113). Preduzets i druga pravna lica oja izraduju glavni
projekat ifi ga reviduju moraju imati ficency izdatu od strane InZenjerske komore CG.

NAPOMENA: U skladu sa odiedbama Clana 60 Zakona o uredenju prostora izgradnji Objekata (»Sifist CGq br.
51108, 40r10, 3411, 40011, 411, 3513, 3013 | 40/13) lokaciia je mjesto na kome se izvade radovi kojima se
brostor privogi namjeni u skiady sg urbanisticko- tehnickim uslovima Smfernicama utvrdenim planskim
dokumentom,




ugine yesenye 1z stava 3§ oveg Clana uslov je za dobijanje gradevinske dogvole za fazny izgradnju objekta na
dijelu urbanisticke parcele.

XIX - GRAFICKI PRILOZ|

- Urbanisticki pokazatelji za urbanisticke parcele;
- Topografsko katastarska podioga sa granicom plana R 1:2500;
- Analiza postojeceg stanja R 1:2500: )

- Plan namjene povrgina R 1:2500;

- Plan parcelacije R 1:2500;

- Plan nivelacije i regulacije R 1:2500:

- Plan saobraéaja R 1:2500,

- Plan ozelenjavanja R 1:2500;

- Plan hidrotehnickih instalacija R 1:2500;

- Plan elektroenergetskih instalacija R 1:2500;

- Plan telekomunikacionih instalacija R 1:2500;

radova na predmetnoj lokaciji,

Samostalna savjetnica | za

poslove izgradnje objekata :” Sektetafkéﬁ'xSekmfarjjata
Adsijgnh Pejovic, c’i“‘mil.ing*grad - Tamara Furtdls; dipl pravnica
j’m X R R
Dostavi R g «M‘ﬁ
@JP Morsko dobro Crne Gore, Popa Jola Zeca bb, Budva . P
- Urbanistickoj inspekcij 4
- arhiv

11




‘_m_-mm-mmm====_====m=- ¢
LI i 171

LA e
E _m__=“.m.«=== il
e




R - - - -

PLAN TOPOGRAFSKO KATASTARSP
K.P. 610 ko DURASEVIéY

RS/ Q \
2185 :

ue

S 3 L 2o
ey s ;
s}@‘t:\m\l_?}’,». o \
= . e
R i S

7| Iy
//&

LEGENDA

AR B
g’? j Granica DSL

e g



I - -
’ '

. 2156
2

granica plana

granica katastarske parcele
more

rijeka

plaza
kat.parcele morskag dobra !

postojece saobradajnice

postojede groblje




PLAN NAMJENE POVRSINA,

up 3.1

e 7 ”

‘.;y %
SRR
’
S e
ST
1wk A i L)
) Nz&mﬁtz “gq
RN

2
%

o
Ye¥

&S
o
o2
58

s

(J

S
4"’;:'

)

o
&3
55

(2

%5

K4S
159950792
SIS
140K

> N R

3 {\\‘h
NRR

\\\‘E;

\*ﬁi“"'p

RN 538,

XXX

2]

VRO granica plana
wer | granica i oznaka
urbanistitke parcele

\ ?owbma 23 stahovan)
@ male gustine 60-1 Zojéetma)

= ."'.!:s‘ povrdina za turizam
L] - hotel

E@% povr§ina za turizam p
=, S| - turistiéka naselja .,

Loaat A

m @ povrine za vierske g@% sport i rel
h objekis &:‘:Ju.»f:.;:

£ P R
- e
b
2% é--b.'.
RSIIEL

(>
ARSI

IRibito

(1]




)

granica i oznaka urbanistiéke parcele

granica plana
postojedi objekti
planirani objekt

{7 ey g -

PLAN PARCELACIJE
upP 3.1
&

fro———
|




PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE

, MOCALI

Y - o
gy o
-

H
4
)
o
B
b
P
&
¢4

vt} o ~ ¥ 4
i
QFHe 7 7w

xt..__m..d..w... &

/

granica | oznaka urbanistitke parcele

oznaka spratnosti




CRNA GORA
OPSTINA TIVAT 1

Sekretarijat za komunaine poslove i saobracaj |
Broj: 1006-340-58
Tivat, 23.03.2017.godine ;
i

Na osnovu &lana 5 Zakona o putevima (.Sllist RCG" br.42/04 i Shlist CG*, br.
21/08, 54/09, 40/10,73/10 36/11 i 40/11) i ¢lana 9. Odluke o opStinskim i nekategaorisanim
putevima (,SLlist CG"-opstinski propisi®, br. 24/12, 15/15 i 28/16), Sekretarijat za komunalne
poslove i saobracaj izdaje:

H

OPSTE SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Za izrady tehnicke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvaty
planskih dokumenata (DUP-a \UP-a i DSL-a ) Opstine Tivat

* U projektu prikazati mjesto i nagin prikliuéka urbanistitke parcele na saabracajnicu
predvidenu planskim dokumentom, f

« Miesto priklju¢ka na opétinski put mora biti povoljnih geometrijskih karakteristika gdie je
obezbjedena dobra preglednost,

* Parkiranje resiti u okviru urbanisticke parcele saglasno normativima iz pravilnika o
sadrZaju | formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrdina, elementima
urbanisticke regutacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,SLiist CG*, br, 24/1 0);

» Detalj parkinga ( kosih, poduZnih) prikazati u grafickom prilogu;

+ Ukoliko je prikljutak urbanistitke parcele iznad nivoa puta, projekiom predvidjeti oborene
ivitnjake na propisanu visinu od nivoa kolovoza, da bise omogudio nesmetan ulaz vozila na
planirana parking mjesta u okviru parcele. :

* Detalj oborenog ividnjaka prikazati u grafitkom prilogu.

* Horizontalnu i vertikalnu saobradajny signalizaciju prikazati u zavisnosti od vrste_mk!fuﬁ_&é
i namjene objekata i u skiady sa postoje¢om regulacijom saobradaja na javnom’ puti’ kg
koji se vesi prikfjucak. i g

aTehnitku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno sténdardima, normativima,
preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti.

Trg Magnotija br 1, 85320 Tivat, Groa Gora |
Tel + 382 (0) 32 861 382 Fax + 362 {03631 282 ¢
saobracai®opstinativat. - Wy nostinatival com




Ovi  opsti saobracajno tehnitki uslovi, su sastavni dic UTU-a za izradu ‘tehnicke
dokumentacije za izgradnju komercijainih ohjekia KOjt se nalaze u  zahvaly planskih
dokumenata na teritoriji Opétine Tivat
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OPSTINA TrvAT
Sekretarijat zq uredenje prostorg |
i izgradnju objekata

i

Na osnovy PRELIMINA RNIH URBANISTICKOJE}B\HCKIH USLOVA broj
0902-351-34472 o4 01.06.2017 god. za uredenje plaze na yp 3.J-kat.par.br.610 KO
Duraevi¢i,a na zahtjev JP MORSK O DOBRO CRNE GORE izdaju se:

TEHNICKTI USLOV]

Predmetnom lokacijom prolazi postojegi distrubitivni vodovod AC 100
{prilog-mapa 1),a takode y blizini predmetne lokacije se nalazi sifonska -
dionica glavnog kanalizacionog kolektora(:a‘cijevi),kao i sam glavni A
kolektor(mapa y prilogu 2) ‘ '

%%

PR{LOG:l«m‘apa vodovodne mreye
2-mapa kanalizacion mreZe

Tivat, 16.06.2017 gog, ‘

DOSTAVLIENG: , |
~Naslovy
~Arfrivi

vd. DIREKT: OR;

A ait:%as!mc. ing,
£

Twat, Jém‘ééﬁ
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JADRANSKO MORE

KALAGDO

sa80




Tivat,08.08.201 L.godine
i

Sekretarijat 7a finansije 1 ekonomek; 1azvo) Opétine Tivat,na 8snovy dana L1S stav 1 ragka 29 i
clana 117 stav 2 Zakona o vadama {~Sluzbeni fist RCG«,bre; 22/071 32/11).radi Zrade tehnicke
dokumen(aci}'c 7a izgradnju navih ih rekonstrukeijy postojecih objekatq ! drugih radova koji mogu
trajno, povremeng ilj priviemeno uticat; Na promyjane y vodnom ragimg, Atveduge

i

VODNE USLOVE ZA ODVODENIE OTPADNIH vVoDa
ZA STAMBENE 1 POSLOVNE OBJIEKTE
L.Stambeni i postovni objekti  koji se nalaze ha podrutiu gdje nije izgradena javna kanalizacija,
ispustanje otpadnih voda treba  rijesit ugradnjom bioloskog uredaja za prikupljanje,preéiééavanje,
odvodenje ispuétanje otpadnih voda prirodai recipijent,prema specifiénim potrebama
korisnika i to pod slededim vodnim uslovina: :

~kvalitet otpadnih voda koje se smiju ispustati priradni recmijent,‘na mjesty ispusta,mora bitj y
skladu sa Elanom 5 Pravilnika © kvalitetu otpadnih vodg | nadinu njinovog ispustania u javny kanalizacijy
priradni recipijent, !

-ispusna gradevina mora da bude izgradena tako da se otpadna voda koja se ispusta Sto brye | bolje
izmijeda sa vodom priradnog recipijenta, i

-uredaj postaviti da se nesmetanc moje chavijati revizija i eventualng poravks objekta,

-biologki uredaji se mogu kombinovati g3 sepli¢kom jamom, ukoliko postoji izgradena na parceli,

2.Tehnitky dokumentaciu uraditi y skladu sa utyrdenim vodnim uslovima i ostalim pravilima j
normativima vezanim zg izgradnju biofadkin uredaja za prikuptjanje,preéiiéavanje, odvodenje | ispustange
otpadnib voda u priradm recipijent.

3.0bjekti koji se nalaze na lokacijama na kojima je izgraden novi kanalizacioni sistern U ciljy
obezbjedivanja ustova za priklju&enje ab}ekatq na trasu nove javne kanaiizacije,tehniékcm cmkumentacijom
projektovati prikljugenje na isto y skladu sa telinitkim uslovima JP, ViK Tivat,

4. Nakon izgradnje javne kanalizacije,ulasm‘k odnasne Korisnik uredajé 23 preérﬁéavan}e,odvodanje i

ispudtanje predidcenih olpadnih vods y priradni recipijent, duian je prikljuditi se na Javnu kanatizaciju o

skladu sa posebnim progisima. i

f
5.2a objekte koji mogu znacajnije uticati na zagadenje voda izanatske radionice, servisi za opravku i
pranje vozila, Ugostiteljski objekti tekieacioni centri, zdravstvene, eterinars,ke i druge ustanove § drugi
objekti od uticaja na vodni refim utvedy Ju se posebni vodng uslovi u sklady sa Zakonony,

6.Vodni uslovi sy sastavni dio Urbanisticke tehnickih ustova izadali od Sekretaijata 23 uredenje
prostora i zadtitu Yivotne sredine Opitine Tivat,

i

i
Shodno ¢tanom 115 Zakona o vodama (,Stutbeni tist RCG", broj é?/(}? i 32711y, Q_a{mvima

7,
518,191 21 Pravilaika o kvalitety i sanitarna tehnjekim uslovima za tspustanj otpadnih v

da-g pYent i

jovnu kanatizaciju ,naginy | postupku ispitivanja kvalj if inimainom _ijdgifmix e i
sadriaju izviedtaja o utvrdenom kvalitety olpadnin e i kst OG*, broj 45/08,9/40)y {sklddu sa
Clanom 22 Odluke o odvadenju i preg {#Sluzbeni list CG»-
Opstinski propisi, broj 13/10), utvrdger poe
Savjetnica, , 1 éﬁm}{{ K

i, kil : Ling, AT
Ra%@l{é @fﬁb?’d(p ing HENIGE tri;,ecc‘
Dostavijeno ~ '

i ekretarijatu za uredenje prostra i
zaltitu Zivotne sredine - Opétina Tivat,
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SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE | UREDJENJE PROSTORA
1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE GLAVNOG GRADA

Padgorica

Dostavijamo Vam na ocjenu i dalji postupak usagladeni tekst Procedure-Protokola
kojim se reguliSe postupanje Operatora distributivnog sistema u poslupku izdavanja
gradjevinske dozvole po zahfjevu nadleZnog organa.

i

i
i

PROCEDURA - PROTOKOL .
!

1. U postupku izdavanja urbanistitko-tehnickih uslova, u k,ome Operator
dustnbutxvnog sistema ne ulestvuje, nadleZni organ obavezno upuduje
investilora da pfi izradi lehnitke dokumentacie (ldejﬂl projekat ili glavni
projekat) mora po¥tovati Tehnitke preporuke EPCG ito:  * |

» Tehnitka preporuka za prikljudenje potrodaéa na ntskonaponsku mreiuy TP-2
(dopunjeno izdanje);

« Tehnika preporuka ~ Tipizacija mjernih mjesta;

* Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ograméwaéa strujnog
opteretenja; ‘

« TehniCka preporuka TP - 1 b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

i
i

Tehnike preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

2. U postupku izdavanja gradevinske dozvole nadleZni organ za :zdavz;nj
gradevinske dozvole dostavija Operatoru distributivnog sistema % FG
Distribucija revidovani Glavni projekat radi fzdavanifa sag(asnosu za
prikljuGenje objekta,

3. Operator distributivnog sistema — FC Distribuciia u skladu sa Zakonom o
energetici  izdaje rje§en}e ¢ saglasnostl za prikljuéenje objekta na svim

tU
H"
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sa razloga koji ¢e se navest u fiedenju o odbijanju

investitora na distributivni sistem i y slu€aju da planom razvo}a prenosnog.
adnosno distributivnog sistema, nije predvidena izgradnja potrebne
infrastrukture il; je Planirana za kasniji period (¢1.148 Zakona o energetici), u
rieSenju za izdavanjé saglasnosti za prikljucenje odreduju se Posebni uslovi
koji predvidaju pravo investitora da o svom rodku izgradi potrebnu
infrastruktury za prikljuéenje. Posebni uslovi se moraju ispuniti i tek po
njihovom ispunjenju, kao i ispunjenju. ostalih uslova iz saglasnosti za
prikljuenje, investitor moze zakljuditi ugovor o prikliugenju, odnosno biti
prikljugen na distributivni sistemn,

8. Ispunjenje Possbnin uslova (izgradnja nove TS, proSirenja kapaciteta
postojeée TS, i}zgradnja prikljuénog 10 kV kabla, spoliasnjeg ‘Zrikijuéka...) je
predmet novog postupka od izdavanja urbanistitko-tehnickih  uslova do
dobijanja gradevinske i upotrebne dozvole

6. Zakanom o energetici predviden je rok od 30 dana u kome je FC Distribucija
duna izdati rjegenje za izdavanje saglasnosti za prikljuéenje,

7. Nadlezni organ koji izdaje gradevinsku dozvolu duZan je dostaviti investitory
akt iz tatke 3., odmah po prifemu i bez odlaganja, obzirom da Zakon o
energelici daje pravo na Zafby investitoru na ovo t}'eée;nje Regulatornoj
agenciji za energetiku. '

8. Prikljutenje objekta na distributivi sistem moZe se izvisiti tek po ispunjenju
svih uslova preciziranih pravasnaznim rjeSenjem o izda\fanj;u rieSenja za
‘izdavanje Saglasnosti za prikljuéenje objekta, odnosno po zaklju€enju ugovora
o prikfjudenju. i

H
Obzirom n'a; _btéavezu Operatora distdbutiviiog sistema da nave‘derjhu Procedury-
"Protokol ;:‘gér@if o Pravila o funkcionisanju distributivnog sistema, malimo da nas hitno
obavijestite o Vasem stavu,po ovom pitanju. {

3 "z 44

L ' 8 postovanjem,

pDosTAVITE:

Nasloy
-FC Distribucija
~ala




Vuka Karadzica 2 MaZina b.b, Tivat

81 400 Nikzie | tel:+382 671 104
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Svaki Potrogac Je duzan prije priklju¢enja na el distributjvnu mreiy, od ED Tivat
Pribaviti Elektroenerqetsiy saglasnost. |
Za objekte Cija jednovtemena shaga prelazi 24 kw potrebno je prethodno pribaviti Uslove
zaizradu teh. Dokumentaci je. i

Nakon ispunjenja uslova iz Elektroenergetske saglasnosti, Potroga¢ mora kod ED
Tivat pribaviti Rijetenje 0 prikliu¢eniu na osnovy kojeg ¢e biti priklju¢en na el.distr. mresu,
Uz Zahtijev za izdavanje Rijeenja o prikljuéenju Potrogad je obavezan dostaviti ;
- Gradevinsky dozvoly, - Odgovarajuéi Stryeni nalaz, - Dokaz da je el.montazne radove
izZveo ovlasteni izvodae, - Geodetski snimak trase napojnog kabela,
Nepotpune Zahtijeve ED Tivat nece uzimati u razmatranje,

Nakon pribavijanja Rijedenja o priklju¢enju kod ED Tivat, potroga¢ Je obavezan
zakljuéiti Ugover o snabdijevanjuy el, energijom sa FC Snabdijevanje Tivat. Uz zahtijev za
zaklju¢enje Ugovora o snabdijevanju, potrozaé JjeduZan kod FC Snabdjevanje Tivat
dostaviti Rije3enje o prikljuéenju i Lizny kartu,

Svi prikljuéci na e, distributivnu mresy i svi projekti el, instalacija se moraju izvesti
skladu sa;
- Tehnitkom preporukom za prikljucke potrotatana niskonappnsku mrezu TP-2, Drugo
dopunjeno izdanje (EPCG, 2008.4.) ; e
- Tehnitkom Preporukom — Tipizacija mjernih mjesta (EPCG,2009.g.) A
= Uputstvom i Tehni¢kim Uslovima — Zaizbori ugradnju ogranicavaca strujnog
opterecenja ( EPCG, 2008.9.). . 3, ,
Projekte el, instalacija koji nisy y skladu sa navedenim Preporukama i Uputstvima, ED Tivat
hece razmatr:; £,
Objekte koji ne budy izvedeni u sklady sa navedenim Preporukama i Uputstvima, ED Tivat
ece prikiiucivati na el. distrily reu,
U ovom teksty sy naznacene samo neke odredbe TP-2 léo}e se bitnio razlikuju od
dosadaznjih Uslova prikljuenja i dosadasnje prakse. :
1. Minimalni Presjeci provodnika spoljainjeq prikljutka (t. 4. ) treba da iznose
- Zabakarne Provodnike 25 mm3>
- Za aluminijumske provodnike 35 mm2
2. Minimalni presijeci unutrasnjeg prikljucka treba da iznose
- Zabakarne Provodnike 10 mny2
- Zaaluminijumske Provodnike 16 mm2 ( nadzemnij un, prikljuéak )




3. Ormar mjernog mjesta - Opremanje ormara mjernog mjesta (. 12. ) vrdi se u
zavisnosti od ugovorene jednovremene snage potrosaca, prirode koristenja energije
I dr.imora omoguc¢iti slijedece funkcije : 3

- mjernu funkciju

- zastitu vodova i opreme od ptreopterecenjai k. Spoja

- upravijacku funkciju tarifama
- komunikacionu funkciju
- funkciju prenaponske zagtite itd.

- PMO - Prikliuéno mierni ormar za napajanje individualnih objekata, individualnih
stanbeno poslovnih objekata, objekata male privrede, objekata posebne vrste namjene i
priviemenih objekata,

Po pravilu PMO se u urbanizovanim naseljima ugraduje na granici viasniitva
izmedu katastarske parcele i javne ovrsine ) kao slobodno stajedi ormar ili
ugraden u zasebny niy, zid ograde ili objekta ili ugraden na stub.

PMO se sastoji iz dva dijela; priklju¢nog i mjernog. PMO se izraduje od polikarbonata ifj
armiranog poliestera, .

= MRO - Mierno razvodni ormar sa direktnim ifi poluindirektnim mjerenjem za

napajanje objekata kolektivne gradnje, stanbeno postovnih i poslovnih objekata,

MRO se ugraduje u lako pristupaéne i nenastanjene prostorije, ulazni hol, stepenittni
prostor isl. Koji su stalno pristupacni radnicima ED. MRO se sastoji od priklju¢nog, mjernog
i razvodnog prostora, MRO se izraduje od Celi¢nog lima, aluminijuma ili nekog sintetitkog
materijala. I

Za svanejasna pitanja se obratite Teh. Sluzhi ED Tivat,

{
|
|
i
|
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Ja, NOTAR, Polovi¢ Irena, sa sluzbenim sjedisStem u Budvi 85310, ul. Filipa Kovagevica
br. 1/1, tel: +382 33 452 142, fax: +382 33 452 142

Potvrdujem da su:

1. JOVAN §O§KIC, PETROVAC, STUPOVI BB, roden 01.08.1987., JMBG: 0108987210562,
PO zanimanju dipl. pravnik, &iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu karty br. 820345158,

2. MARAT MAKSUTOV, KOTOR, ORAHOVAC BB, roden 25.12.1973., IMBG:

2512973233007, PO zanimanju menadzer, Ciji sam identitet utvrdila uvodim u dozvolu za
stalni boravak br. 294497673, izdatu od MUP-a CG FL Koto

"KALARDOVO PLUS" d.0.0. Budva, kao zakupac
pismeno Ugovor o zakupu / koriséenju morskog dobra. Potpis na pismenu je istinit,

Potpisi su ovjereni na 11(jednaest) primjerka prednje isprave.,
Notar nije odgovoran za sadrzaj ove isprave.

|Notar je poducila stranku da se zbog njegove pravne sigurnosti pozove sudski tumac za
uski

i jezik, pa stranka izjavljuje da ne tradi prisustvo istog jer razumije sadrzZaj isprave j
time oslobada Notara bilo kakve odgovornosti.

Naknada za rad notara za ovjeru po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 55,00 €, i trogkovi u
iznosu od 3,20 € sa PDV-om od 12,22 €, §to predstavlja ukupno 70,42 €, naplacena je.

OVP+5749/ C1?i

1 —
201 —Notar
Blidvi, 21:1112018; g&dine TS A e Polovic
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