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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve
2. Drustvo ,OPTIMIST ” doo iz Tivta

UGOVOR 0 ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva, Avgust 2018. god.
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JAVNO PREDUZELE ZA UPRAVIJANIE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

Broj:0210-2734/3
Budva, 20.08.2018. god.

Naosnovu ¢lana 718 Zakona o morskom dobru ("Sl. list RCG", br. 14/92, 27/94 1 ,SLlist CG*, br. 51/08,
21/09,73/10i140/11 ), &lana 6 stav 2 i 24 Zakona o drZavnoj imovini (»S. list CG«, br. 21/09 i40/11),
¢lana 4, 5 stav 2 i {lana 6 Odluke o uslovima, vremenu kori$¢enja i visini naknade za kori%éenje morskog
dobra (»Sl. list RCG«, br.27/92), ¢lana 28 i ¢l. 76 b Zakona o finansiranju lokalne samouprave, (»Sl. list
RCG«, br. 42/03, 44/03, »Sl. list Crne Gore« br. 05/08, 51/08, 74/10, 01/15, 78/15, 03/16, 30/17 i
92/17)

1. Javno preduzefe za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjediStem u Budvi,
koga zastupa i predstavlja direktor Predrag Jelu$i¢, dipl.ekonomista (u daljem tekstu: Javno
Preduzeée ) i

2. DRUSTVO »OPTIMIST« DOO iz Tivta , Seljanovo bb, (P1B:028157796), koga zastupa
Izvr3ni direktor Goran Dela¢ (u daljem tekstu : Zakupac)

Zaklju€uju dana 20.08.2018. god.

UGOVOR O
ZAKUPU / KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Uvazavajuéi:

-Da je Upravni odbor Javnog preuzeca za upravljanje morskim doborom na svojoj sjednici odrZanoj
24.11.2017.god. donio Odluku broj:0203-3465/13-2 od 24.11.2017.god. o objavljivanju javnog poziva
za prikupljanje ponuda za zakup morskog dobra u cilju izgradnje kupalita i pristani$ta/priveziita u
uvali Zanjic prema planskim dokumentima,

-Da je Vlada Crne Gore Zakljutkom broj:07-2726 od 17.05.2018.god. dala saglasnost na Odluku o
objavljivanju javnog poziva za prikupljanje ponuda za zakup/koriscenje morskog dobra za izgradnju
pristanista i kupaliSta prema planskim dokumentima,

-Da je dana 06.6.2018.0d. na web site www.morskodobro.com i u DL “Pobjeda” objavljen Javni poziv
za prikupljanje ponuda za zakup morskog dobra za izgradnju pristani$ta i kupali$ta prema planskim
dokumentima broj:0210-2372/1 od 06.06.2018.g0d,

-Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspjes$niju ponudu za
zakup morskog dobra za izgradnju pristanista i kupali§ta u uvali Zanjic u Herceg Novom Odlukom
broj:0210-2734/2 od 11.07.2018.god. kao najuspjesniju izabrala ponudu Drustva »OPTIMIST« doo iz
Tivta zavedenu pod brojem:0210-2734/1 od 10.07.2018.god,

-Da su ispunjeni preduslovi za zaklju¢enje Ugovora o koriS¢enju/zakupu morskog dobra sa izabranim
ponudacem.
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" 1 OPSTE ODREDBE

: Clan1
JAVNO PREDUZECE i izabrani ponuda¢ DRUSTVO »OPTIMIST« DOO iz Tivta zakljuéuju ovaj ugovor i .
ureduju medusobna prava i obaveze vezana za koriséenje dijela morskog dobra u drZavnoj svojini, djela
obale u op3tini Herceg Novi sa namjerom realizacije investicionog projekta izgradnje i opremanja novog
pristani3ta i kupali$ta u skladu sa planskim dokumentima.

II OPI1S MORSKOG DOBRA

Clan 2
Predmet koriS¢enja je dio morskog dobra u opstini Herceg Novi na poluostrvu Ludtica u uvali Zanjic u
zahvatu Urbanisticke parcele UPB.35 ukupne povrsine 1944,00 m? i Urbanisticke parcele UPB.36
ukupne povrsine 7.328,00 m2 iz Drzavne studije lokacije ,Sektor 34"~ Arza, obuhvatajuéi :

- Obalu, postojece kopno ukupne povrsine 1557,00 m2, od ¢ega obala povrsine 698,00 m2kojapripada -
UPB. 35, dio kat.parcele 1784 upisane u LN 662 KO Radovaniéi i dio kat.parcele 1785/1 upisanau LN
343 KO Radovanici kao i obalu-kopno povrsine 859,00 m? koje pripada UPB.36, a zahvata kat.parcelu
3439 - postojee pristaniste i dio kat.parcele 1784 obije upisane u LN 662 KO Radovaniéi i dio
kat.parcele 1782/1 upisana u LN 343 KO Radovanici;

- Akvatorijum, u zahvatu urbanisti¢ke parcele UPB.36, postojece povrsine 6.469,00 m? i akvatorijum u
zahvatu UPB.35, postojece povrsine 1.246,00 m? , kao i sidriste u uvali Zanjic u funkciji pristanista
povrsine 15.000 m? sa pripadajuéim akva prostorom buduéeg kupalista.

Postojefe morsko dobro opisano u stavu 1. ovog ¢lana prikazano je na katastarskom snimku - skici sa
koordinatama grani¢nih ta¢aka, koja je sastavni dio ovog ugovora (Prilog 1.), sa unijetim granicama
zahvata novoplaniranog pristaniSta i kupali$ta iz Urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, koji su sastavni dio
0VOg ugovora.

Ugovorne strane su saglasne da se nakon realizacije projekta izgradnje novog pristaniSta i kupalista
izvr§i premjer novoizgradenih povrsina i u skladu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene povrsine
dijela morskog dobra koji su predmet ovog Ugovora.

Zakupodavac je u obavezi da kod nadleZnih organa pokrene postupak upisa drZavne svojine na
novostvorenim povrsinama u katastar nepokretnosti.

I1I CILJEVI I NAMJERE UGOVORA

Clan 3
Zakupac na osnovu Ugovora o zakupu/kori¥¢enju morskog dobra sti€e pravo i obavezu da nesmetano
koristi ustupljeno morsko dobro saglasno utvrdenoj namjeni i da na ustupljenom morskom dobru kao
investitor realizuje projekat izgradnje i opremanja izgradenog pristanista i kupaliSta, koje izgradnjom
postaju drZavna imovina u svemu prema planskoj i tehnictkoj dokumentaciji, Zakonu o planiranju
prostora i izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Zakupac preuzima obavezu da tokom realizacije projekta obezbijedi redovno odrZavanje postojeceg
pristani$ta u sezoni i vansezoni ( uklju¢ujuéi uklanjanje i postavijanje gazista) i njegovo funkcionisanje
u skladu sa propisima do izgradnje novog, uz saglasnost ugovornih strana da je pristup lokaciji i
postojefem pristani$tu obezbijeden preko postojee pristupne staze na kat pracele 1782/1 KO
Radovanici.

Zakupac sti¢e pravo da na Predmetu zakupa i novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog ¢tlana
obavlja i vrsi sve zakonom dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom.



IV OBIM USTUPLJENIH PRAVA
Clan 4
Zakupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakupac stife iskljucivo pravo da koristi Predmeta-zakupa..
Iskljuéivost podrazumijeva da za sve yrijeme trajanja ovog Ugovora sva treca lica ne mogu ni pod kakvim
(pod istim ili bilo kakvim drugim) uslovima ste¢i na Predmetu zakupa ista prava koja su predmet ovog
ugovora, osim u slu¢aju davanja predmeta u podzakup tre¢im licima uz saglasnost Javnog preduzeéa.

Zaklju¢enjem ovog ugovora mersko dobro zadrzava karakter javnog dobra u opstoj upotrebi,
odnosno sva fizicka i pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa postojec¢em i novoizgradenom
morskom dobru.

V ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan 5
Zakupac je duZan da Morsko dobro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i uZiva na nadin i u skladu sa
prostornim i urbanisti‘kim planovima i svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine,
za$titu mora i obale.

Djelatnosti koje ZAKUPAC bude obavljao na predmetmom morskom dobru, ukljuc¢ujuéi i izvodjenje
radova, ni na koji nadin ne smije ugroZavati Zivotnu sredinu, obalu i more, osim u mjeri u kojoj je to
neophodno radi privedjenja prostora namjeni prema glavnom projektu.

Izgradnja saglasno Zakonu obuhvata izradu tehnicke dokumentacije, reviziju tehni¢ke dokumentacije,
gradenje objekata, vr3enje struénog nadzora nad gradenjem objekata i stvaranje uslova za upotrebnu
objekata.

VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA:

Clan 6
Pored ostalih, Zakupac ima sljedece posebne obaveze u vezi sa kori¥¢enjem Morskog dobra:

- da saglasno Urbanisti¢ko tehnickim uslovima finansira i izvede radove na izgradnji i opremanju
pristaniSta/privezidta i kupaliSte, podrazumijevaju¢i izradu tehnicke dokumentacije, reviziju tehnicke
dokumentacije, gradenje i vrSenje struénog nadzora nad gradenjem u svemu saglasno Zakonu o
planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

- da izvede radove na izgradnji pristaniSta/privezista i kupalista u svemu prema prijavi gradenja,
ovjerenom glavnom projektu i pozitivnom izvjestaju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

- da na postojeé¢em i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju
nadleZnih organa po3tuju¢i u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde,
posebno propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupalista;

- daradove na izgradniji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na na¢in koji neée dovesti do
oStecenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ake do istih dode, duZan je da o svom troSku
otkloni sva nastala o$tecenja u najkra¢em roku vrati prostor u uredno stanje.

Clan7
Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupljeno morsko dobro
izgradi, uredi i opremi saglasno urbanisti¢ko-tehnitkim uslovima, ovjerenom i revidovanom projektu,
prijavi gradenja, kao i da nakon zavr$etka radova pristaniSte/priveziSte i kupaliSte opremi i koristi u
skladu sa Uslovima za uredenje i opremanje pristanidta/priveziSta i kupaliSta i odobrenju za
postavljanje privremenih objekata u skladu sa vaZeé¢im Programom objekata privremenog karaktera u
zoni morskog dobra, $to podrazumijeva:




» da sve radove na ustupljenom morskom dobru izvodi u skladu sa Zakonom, struéno i kvalitetno, dredi
se tehnickih propisa, pravila i standarda koji vaZe u gradevinarstvu i ovjerenog i revidovanog glavnog
projekta;

e da izvr3i infrastrukturnc opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja
nadleZznih organa uprave i javnih preduzeca;

e uredenje i opremanje kupalidta i pristaniSta u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupalista i
Uslovima za opremanje pristaniSta/privezista koji ¢e se izdati nakon izgradnje i stavljanja u funkciju.

Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je duzZan da izvede u
skladu sa tehnickom dokumentacijom, posStujuéi odobrenja i uputstva ovlaséenog nadzornog organa,
opstinske propise o0 komunalnom redu i druge vaZece propise.

Clan 8
Zakupac je obavezan da, u roku od 5 (slovima:pet) godina od dana zakljuCenja ugovora, realizacuje
investiciona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investicionom programu preliminarno iznose ne
manje od 1.353.300,00 € (slovima: jedanmiliontristotinepedesettrihiljadetristotine eura).

Zakupac je duZan da obezbijedi izvodenje radova prema dinamici i fazama realizacije koje su utvrdene
Ponudom i Investicionim programom i saglasan je da se nakon zavrSetka radova, na osnovu Izvjestaja
zajednicke komisije iz ¢lana 16 ovog Ugovora izvr3i analiza realizacije i redefini3u uslovi ugovora u
slu¢aju da je konstatovano da su trajna ulaganja zna¢ajno manja u odnosu na preliminarni iznos iz
stava 1 ovog Clana. -

Zakupac nece koristiti Lokaciju suprotno planom utvrdenoj namjeni, niti ¢e koristiti Lokaciju na bilo
kakav nafin kojim bi uzrokovao 3tetu, povredu ili ugroZavanje Zakupodavcu ili bilo kom treé¢em licu ili
na nacin koji bi doveo do uspostavljanja bilo kakvog Tereta u vezi sa Lokacijom suprotno odredbama
ovog Ugovora. :

Clan9
Zakupac ¢e obezbijediti da-tehni¢ka dokumentacija bude izradena i revidirana u 3to kra¢em roku u
skladu sa Zakonom o planiranju porostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotni
sredinu i duZan je u svakoj fazi izrade, tehni¢ku dokumentaciju dostavi na izjasnjenje
Zakupodaven (podrazumijeva se: Projektni zadatak, Idejno rjeSenje, Glavni projekat, Revidovani
glavni projekat i Nacrt Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu).
Zakupac je u obavezi da nadleZnom organu uprave podnese zahtjev za odludivanje o potrebi izrade
procjene uticaja na Zivotnu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
Ka3njenje u postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom smatrace se da je
neopravdano kaSnjenje Zakupca, osim u slu¢aju administrativnih barijera.
Zakupac ¢e redovno obavjestavati Zakupodavca o napretku po pitanju pocetka izvodenja radova i
obezbijediée kopije prepiske sa nadleZnim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.
Zakupodavac e, u okviru svojih oviaséenja, uloZiti najvece napore da pruZi potrebnu pomo¢ Zakupcu
u postupku pred nadleZnim organima uprave.

Clan 10
Zakupac, kao investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
preuzima i sledeée obaveze:
1) da uradii ovjeri glavni projekat;
2) da izvrsi reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;
3) da uz prijavu radova dostavi dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio i
revidenta koji je revidovao glavni projekat;
4) daugovorom angaZuje izvodaca radova;
5} daugovorom angaZuje struéni nadzor;
6) da obezbijedi saglasnost glavnog drzavnog odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje.
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7) da najkasnije 15 dana prije pocetka gradenja, nadleZnom inspekcijskom organu podnese prijavu
gradenja i dokumentacijw:iz-¢lana 91 Zakona; 147
8) da prije poletka gradenja izvodatu radova, dostavi ovjereni revidovani glavni projekat u
elektronskoj i analognoj formi.

- Zakupac/investitor je duZan da radove na lokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije

propisane Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata.

Clan 11

Zakupac, odnosno lice koje vr3i stru¢ni nadzor duzno je da tokom izvodenja radova obezbijedi da
tzvodac radova:

1) bude ovlaséen za izvodenje radova;

2) izvodi radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom;

3) da na gradiliStu posjeduje primjerak glavnog projekta u analognoj formi ovjeren od strane
projektanta i revidenta i drugu gradili$nu dokumentaciju propisanu Zakonom;

4) da organizuje gradiliSte na nacin kojim ée se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani sacbracaj i
zastita okoline za vrijeme trajanja gradenja;

5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradiliStu i okoline (susjednih objekata i
saobraéajnica) i da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu
uop3te svede na neophodni minimum;

6) da obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i
opreme, izdat od strane ovlaS¢ene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodaca
materijala;

7) vodi gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;

8) obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradilistu u skladu sa planom upravljanja
gradevinskim otpadom, sa¢injenim u skladu sa posebnim propisima;

9) da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran nadin, u skladu sa standardima i tehnitkim
normativima, da koristi samo materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehni¢kim
normativima, odnosno koristi gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji
ispunjavaju uslove propisane Zakonom;

10) da ukloni objekte privremenog karaktera koji su sluZili za izvodenje radova na gradili$tu u roku
od 30 dana od dana zavr3etka radova.

Zakupodavac ¢e, u okviru svojih zakonskih ovlas¢enja, uloZiti najbolje napore da pruzi pomo¢ Zakupcu
u postupcima pred organima uprave i javnim preduzeéima za snabdijevanje vodom, elektri¢nom
energijom i drugim komunalnim uslugama koje su neophodne za izvodenje Radova.

Clan12
Zakupac je duZan da na gradiliftu preduzme mjere radi obezbjedenja sigurnosti izvedenih radova
susjednih objekata i radova, opreme, uredenje, instalacija, radnika, saobracaja, okoline i imovine i
neposredno je odgovoran i duZan nadoknaditi sve $tete koje izvodenjem radova prifini treéim licima i
imovini.
TroSkove sprovodenja mjera zastite snosi Zakupac.
Zakupac je obavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve Stete koje treda hca eventualno ostvare od
Zakupodavca po osnovu iz stava 1 ovog ¢lana.

Clan 13
Zakupac je duZan da radove osigura o svom trosku protiv svih Steta do kojih moZe doéi za vrijeme
izvodenja radova i to od poéetka izvodenja pa do primopredaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u
skladu sa uslovima za osiguranje objekta u izgradnji) kod odgovarajuce organizacije koja vrSi
osiguranje-osiguravaca.
Zakupac je duZan da tokom trajanja ugovora obezbijedi osiguranje izgradene obale ( kupalista i
priveziSta ) od 3tete koja mozZe biti prouzrokovana na izgradenoj obali i objektima.



: Clan 14
. Zakupac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset)
godina, odnosno za zanatske radove za period od 2 (godine).

Zakupac je duZan da o svom tro$ku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokazu u
toku garantnog roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu
Zakupodavca, isti ima pravo da na teret Zakupca otkioni nedostatke angaZovanjem drugog izvodada.

Clan 15
Zakupodavac e, o svom troSku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor ( kvalifikovano pravno ili
fizicko lice ) koje ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju
i izvodenje radova, utro3ak sredstava i gradevinsku dokumentaciju,

Zakupac ¢e imati obavezu da omoguéi da imenovano lice iz stava 1 ovog ¢lana moZe uéi na lokaciju u
bilo koje vrijeme radi provjere: (i) kako napreduju radovi, (ii} uskladenosti svih radova sa dogovorenim
standardom i zakonima, (iii) ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom ulaska na
lokaciju, lice iz stava 1. ovog ¢lana nefe ometati radove i nefe davati nikakve direktne naredbe
izvoda¢ima radova ili predstavniku Zakupca na lokaciji.

Ukoliko ovlaséeno lice iz stava 1 ovog &lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u
skladu sa, dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji kasnjenje radova u odnosu na ugovorenu
dinamiku, ili da postoji nesklad u iznosu stvarnih tro$kova radova u odnosu na premjer i predratun
radova, duzan je Zakupodavcu podnijeti detaljan pisani izvjestaj. Zakupodavac pismeno moZe od
Zakupca traziti razjasnjenje u vezi sa konstatovanim nepravilnostima.

Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izvedenih radova,
Zakupodavac moZe da zatraZi od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitetnim i da radove
dovede u ispravno stanje o svom trogku.

Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni nofene nedostatke nastavi
nekvalitetno izvodenje radova, Zakupodavac ¢e podnijeti prijavu nadleznoj inspekciji. '
Zakupac je duzan da imenovanom licu iz stava 1 ovog ¢lana podnosi redovne kvartalne izvjeStaje po
pitanju nivoa izvrSenih radova i trofkova radova, uz obavezu da istom dostavi kopiju gradevinske
dokumentacije saglasno Zakonu.

Clan 16

Obavijest da su radovi zavrieni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko stru¢nog nadzora. Uz obavjest o
zavrietku radova struéni nadzor ée dostaviti pisanu izjavu da je objekat graden u skladu sa
revidovanim glavnim projektom, zakonom i drugim propisima odnosno izjavu da je objekat podoban
za upotrebu i da se moZe namjenski koristiti.

Izvjestaj iz stava 1 ovog Clana sadrZi i elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren
od strane licencirane geodetske organizacije.

Clan 17
Nakon realizacije projekta, pristaniSte i kupali$te se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o
uslovima koja moraju da ispunjavaju uredena i izgradena kupalista ("Sllist CG", br.20/08, 20/09,
25/09, 4/10, 61/10 i 26/11), odnosno podzakonkim aktima koji ureduje uslove i opremanje
pristanista i kupali$ta, $to podrazumijeva obavezu Zakupca/Korisnika da tokom trajanja ugovora:

»  damorsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora koristi kao pristanite i uredeno i izgradeno kupalite,
prema odobrenom programu uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleZnog organa uprave, po3tujuéi u
svemu pozitivno pravne propise, vazefe standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata,
Pravilnik o uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena kupaliSta i Uslove za uredenje
kupalista koji su prilog i sastavni dio ovog ugovora, Uslove za uredenje i opremanje pristanista i drugo;
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> da tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno ¢i$cenje i odr¥avanje oznacenog
dijela morskog dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeéa i potovanje propisa iz
komunalne oblasti;

»  dau skladu sa pozitivno - pravnim propisima obezbijedi javno korid¢enje morskog dobra;

» da u periodu van sezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrZavanje :
uklanjanje i odvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i
odvoz sakupljenog otpada uradi na propisan natin u saradnji sa lokalnim komunalnim preduzeéem;

>  datokom kupali$ne sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupalista, sto
podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, ¢i$¢enje kupalidta i uklanjanje otpadaka, ispravno i
uredno funkeionisanje uredaja i opreme na kupali$tu i rad prateéih, pomoénih i usluznih objekata na
kupalistu;

> da zakljudi ugovor o odvozu smeéa sa lokacije sa lokalnim komunalnim preduzeéem o odvozu
sme¢a i redovno placa trogkove po ovom osnovu;

»  daupripremi turisticke sezone izvede radove koji podrazumijevaju :

- detaljno &iZéenje plaZe i oznatenog morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovora,

- sanaciju eventualnih oStecenja i druge radove koje odobri Javno preduzece u okviru godisinjeg
programa uredenja;

>  da najkasnije do 01.05. svake godine organizuje i stavi u funkciju kupali$te u svemu prema
Uslovima za uredenje kupalista i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a narotito da

- vidno istakne kupali3ni red ( koji sadrZi radno vrijeme kupalista, rekreativne i druge aktivnosti koje
se mogu obavljati na kupali$tu, naéin i uslove kori$¢enja kupali¥ne opreme, higijenski red na kupalistu
i druge odredbe koje garantuju red i ¢istoéu, bezbijednost kupacaisl.),

- postavi i pravilno rasporedi plaZni mobilijar (suncobrani i lezaljke), u svemu prema Uslovima za
uredenje kupali$ta,

- opremi i stavi funkciju potreban broj tu$eva i kabina za presvlatenje,
- postavi adekvatne kante za otpatke,
- obezbijedi sanitarne uslove na kupali$tu,

- na propisan nacin izvr3i vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupali¥ta, postavljanjem
povezanih bova odgovarajuéih dimenzija i materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

- obezbijedi spasilacku sluZbu koja posjeduje licencu izdatu od ovladéenog organa ili organizacije i istu
na propisan nacin opremi,

- da poStujudi urbanisticko-tehnicke uslove postavi odobrene sezonske privremene objekte,

> da se pridrZava Kriterijjuma za utvrdivanje visine naknade za pristajanje i vezivanje plovila u
lukama od lokalnog znaéaja, pristani$tima i na ostalim objektima pomorske/obalne infrastrukture kao
i uslovima za opremanije i odrZavanje reda na pristanistu, kao i da tokom trajanja ugovora:

- obezbijedi redovno odrZavanje pristanista/privezista u funcionalnom i standardima propisanom
urednom stanju,




-u saradnji sa nadleZnim oganima obezbijedi odrZavanju plutaa, oznaka i uredaja za sigurnu
+ = plovidbu, odrZavanje infrastrukture, instalacija i druge opreme,

- obezbijedi redovnu kontrolu i mjerenje kvaliteta morske vode, otpadnih voda i drugih obaveznih
mjerenja predvidenih pozitivnim propisima, preko subjekata oviaS¢enih za vrienje ovih ispitivanja,

- organizuje i obezbijedi bezbijedno i funkcionalno kori$éenje-pristajanje i privez putnika i plovila;

»  dana zakupljenoj lokaciji otpo¢ne sa obavljanjem djelatnost nakon 3to pribavi odobrenje za rad
od nadleZnog organa uprave, da djelatnost obavlja po3tujuéi registraciju, odobrenje za rad i op3tinsku
odluku o javnom redu i miru posebno u pogledu radnog vremena;

» da na propisan nadin izvr3i komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno
pribavljanje potrebnih saglasnosti za prikljudivanje od strane nadleZnih organa uprave i javmnih
preduzeéa( voda, elektri¢na energija, telefonske instalacije i dr.), kao i da tokom trajanja ugovora u
skladu sa propisima snosi troskove i redovno plaa usluge po tom osnovu nadleZznim upravlja¢ima
infrastrukturnih sistema;

» da bez znanja i saglasnosti Zakupodavca i odobrenja nadleZnih organa ne zapoéne bilo kakvu
dogradnju, izgradnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na
ustupljenoj lokaciji, postavlja privremene objekte i druge intervencije u prostoru;

> dablagovremeno pla¢a ugovorenu naknadu za kori$¢enje morskog dobra;

» da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrZavanju oznafenog morskog dobra,
odrZavanju objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznacenog morskog dobra;

>  da morsko dobro koristi i eksploati$e u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno
pravnim propisima koji regulisu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupali3ta, pravne
propise, normative i standarde koji regulidu pomorski saobraéaj, prevoz putnika, pristanje i dr; uslove
i standarde zaStite Covjekove sredine, posebno zastite mora od zagadenja, €istocu na kupalidtima i
drugim javnim povrsinama, standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turisti¢kih usluga i
drugim propisima koji reguli$u materiju koja je u neposrednoj vezi sa kori$éenjem morskog dobra.

Clan 18
Zakupodavac ¢e zakupca uvesti u posjed u roku od 8. (osam) dana od dana zakljuenja ovog ugovora.
Smatra se da je Zakupodavac izvr§io obavezu uvodenja Zakupca u posjed ako mu je predao:
-tehnicku dokumentaciju (Urbanisticko-tehnicke uslove i dr) i
- na terenu uz prisustvo predstavnika zakupca prepoznao i oznacio tatke zahvata morskog dobra iz
¢lana 2. ovog ugovora, 5to ¢e se zapisnicki konstatovati.

U slu¢aju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posao, Zakupodavac ima
pravo na raskid ugovora i naplatu bankarske garancije.

Clan 19
Kao garanciju izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije tri
dana prije zakljuenja Ugovora, Zakupac ¢e dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garanciju, na iznos od
135.330,00 € ( slovima:stotridesetpethiljadatristotinetrideset eura ) (10% vrijednosti
investicionog programa).

Cinidbena garancija ¢e ostati na snazi do predvidenog datuma zavretka radova ( 5 godina ), sa
obavezom Zakupca da je godi$nje obnavlja.

Zakupac je duZan da novu &inidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka vaZenja
prethodne sa obavezom da u sluaju kagnjenja radova obezbijedi produZenje Cinidbene garancije.
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. Zakupodavac sti¢e pravo da aktivira Cinidbenu garanciju u punom iznosu i /ili raskine ovaj Ugovor, ako:
-Zakupac tokom izvodenja radova zna¢ajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duzan da investira;
-Zakupac odstupi od revidovanog glavnog projekta,

-Ne dostavi novu ¢inidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana,
-Zakupac na drugi nacin ucini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

V NAKNADA

Clan 20
Zakupac je duzan da tokom trajanja ovog Ugovora, pla¢a Zakupodavacu godisnju naknadu za kori¥cenje
kupalista iz ¢lana 2. ovog ugovora, od Cega se opétini ustupa 50% prihoda od utvrdene naknade a na
osnovu ¢l. 28 i €l. 76 b Zakona o finansiranju lokalne samouprave.

Godisnja naknada za koriS¢enje morskog dobra, uveéava se za iznos PDV i prema prihvacenoj
ponudi Zakupca iznosi:

Za period prvih 5 (pet} godina trajanja ugovora, tokom realizacije projekta cijena godi$njeg zakupa
iznosi 1,00 € (slovima:jedaneuro) po m?, obracunato na povr$inu postojece obale i iznosi ukupno
1.557,00 € (slovima :jednahiljadapetstopedesetsedam eura).

Ugovorne strane su se saglasile da se godisnja zakupnina za prvun godinu trajanja ugovora za period od
01.09.2018.god. do 31.08.2019.god. piati u cjelini u momentu zakljucenja ugovora.

Za period drugih 5 ( pet) godina, odnosno nakon realizacije projekta, od Seste godine trajanja
ugovora cijena godidnjeg zakupa iznosi 1,00 € ( slovima:jedaneuro) po m2, obratunata na povriinu
novoizgradene obale i zauzetog akvatorijuma

Nakon isteka perioda od 10 godina, za period od drugih 10 ( deset) godina, od jedanaeste godine
trajanja ugovora cijena godidnjeg zakupa iznosi 2,00 € ( slovima: dvaeura) po m2, obracunata na
povrsinu novoizgradene obale i zauzetog akvatorijuma

Nakon isteka perioda od 20 godina, za period od poslednih 10 (deset} godina, pofev od
dvadesetprve godine trajanja ugovora cijena godi$njeg zakupa iznosi 3,00 € (slovima:trieura) po
m?2, obratunata na povr§inu novoizgradene obale ( kupaliSte i pristaniSte) i zauzetog akvatorijuma.

Cijena m? sidridta u funkeiji pristanista je fiksna i iznosi 0,10 € po m? i placa se nakon realizacije
projekta.

Za svaku slede¢u godinu nakon realizacije projekta godisnja zaku p nina /naknada za koriSéenje
morskog dobra se uvecava za 3% godisnje. U slu€aju da je godiSnja stopa inflacije koju objavljuje
Evropska Cenralna banka ve¢a od 3% visina zakupnine ¢e se uskladiti sa objavljenom stopom inflacije
za tu godinu, $to Ce se precizirati godi$njim Aneksom ugovora.

U slucaju kadnjenja plac¢anja ugovorene naknade Zakupac je duZan da pla¢a zateznu kamatu saglasno
Zakonu,

VI TRAJANJE UGOVORA
Clan 21

U skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zakljuéuje na period od 30 godina, odnosno 5+25
godina (slovima:tridesetgodina, odnosno za period pet + dvadesetpet godina) godina, to jest
od dana 01.09.2018.god. do 31.08.2023.god. nakon ¢ega ce se ugovor poduziti za period od 25
godina ( slovima:dvadesetpet godina) pod uslovom da je Zakupac u prvih 5 (slovima:pet godina)
realizovao investicioni program i ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom ili da ugovor nije
jednostrano ili sporazumno raskinut, ili da protiv Zakupca nije pokrenut sudski postupak ili da nije
aktivirana ¢inidbena garancija ponude.



Ugovorne strane su saglasne da najkasnije 60 dana prije isteka peroda od 5 ( pet) godina trajanja
ugovora- Zakupac dostavi izvjeStaj o realizaciji investicionog programa a Zakupodavac je du¥an da u
roku od 30 dana razmotri dostavljeni izvje$taj i uz ispunjenje uslova iz stava 1 ovog &lana produi
trajanje ovog ugovora za period od 25 ( dvadesetpet) godina, o ¢emu ¢e se safiniti Aneks ugovora.

U sluéaju da Zakupodavac ne prihvati izvjeStaj o realizaciji investicionog programa ili ocijeni da
saglasno stavu 1 ovog &lana nijesu ispunjeni uslovi za produZenje ugovora, ugovorne strane su saglasne
da se zakljuti sporazum o o raskidu ili prestanku ovog ugovora, kojim ¢ée se utvrditi eventualna pravai
obaveze, odnosno stanje medusobnih finansijskih u drugih obaveza i potraZivanja po ovom ugovoru,
pri ¢emu Zakupodavac nije duZan da Zakupcu nadoknadi tro¥kove prethodnih ulaganja, ukoliko bez
krivice Zakupodavca ne dode do produZenje trajanja ugovora za period od 25 ( dvadeset pet) godina.

U vrijeme iz stava 1 ovog ¢lana ra¢una se vrijeme koriS¢enja morskog dobra od strane Zakupca i svih
njegovih pravnih sledbenika i sukcesora.

U tom slucaju Zakupac je saglasan i prihvata da prema pismenom obavijeStenju Javnog preduzeéa u
roku od 30 dana oslobodi predmet zakupa i prostor dovede u uredno stanje.

Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duZan da Zakupodavcu preda novoizgradeno morsko dobro
(nepokretnosti sa pripadajuéim sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju o éemu ¢e ugovorne strane
sadiniti zapisnik.

Clan 22
Prava i obaveze iz ovog ugovora Zakupac ne moZe prenijeti na druga lica bez posebne pisane
saglasnosti Zakupodavca.

VII PRESTANAK VAZENJA UGOVORA
Clan 23
Ovaj Ugovor préstaje da vaZi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.
Zakupac je duZan da novoizgradjenu obalu odnosno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku
od 30 dana od dana isteka isteka ugovora.

Ovaj ugovor moze prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri emu sporazumni
raskid mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

U slucaju prestanka vaZenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije duZan
da Zakupcu nadoknadi troSkove ulaganja, osim u slufaju da je o navedenom postignut poseban
sporazum.

Clan 24
Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu ¢lana 10. Zakona o morskom dobru :
-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik
ne zahtijeva prenos odobrenja,
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na kori$¢enje morskog dobra,
-odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za kori¥¢enje morskog dobra.

Na osnovu ¢lana 11. Zakona o morskom dobru kori$éenje morskog dobra moZe se uskratiti u cjelosti
ili djelimicno prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :

-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,

-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,

-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za kori3éenje morskog dobra.
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Zakupodavac moZe pokrenuti postupak raskida ovog ugovora u smislu prethodnog stava nakon ¥to
Zakupca pismeno opomene i ostavi mu primjeren:rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog
razloga.

Clan 25
Zakupac je saglasan i prihvata da Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teie
povrede ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, ukljuujudi :

-ukoliko Zakupac ne privede namjeni morsko dobro iz &lana 2 ovog Ugovora, prema ovjerenom
revidovanom glavnom projektu,

-ukoliko Zakupac radove na uredenju obale izvodi bez revidovanog projekta i prijave za izvodenje
radova .

-ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestruéno, neblagovremeno, koristi nekvalitetan
materijal i opremu, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu, $to sve mora biti
potvrdeno od strane verifikovane stru¢ne institucije ili posredstvom stru¢nog nadzora,

-ukoliko Zakupac ne postupi po pismenom nalogu nadieZnog inspekcijskog organa kojim se nalaZe
zaustavljanje zapocetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

-ukoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o kori$¢enju morskog dobra prenese na drugo lice bez
odobrenja Zakupodavca,

-ukoliko Zakupac zadocni sa plaéanjem dospjele ugovorene naknade za kor1§cen]e morskog dobra i
ne izvr3i uplatu i nakon dostavljene opomene,

-ukoliko Zakupac koristi i eksploati$e ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako
onim koje se odnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim
pozitivnim propisima koji reguliSu zastitu Covjekove okoline, zagadivanje mora i obale, odrzavanje
gistoce, infrastrukture i instalacija na predmetnom morskom dobru i sl.

Zakupac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smislu prethodnog stava nakon $to Zakupodavca
pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga } za otklanjanje
raskidnog razloga.

Ukoliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razloge ugovor se raskida pisanom izjavom
koja se dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti naznafeno po kom osnovu se ugovor
raskida.

Clan 26
U slucaju raskida ugovora zhog krivice Zakupca isti nema pravo na povracaj uloZenih sredstava.

U slucaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca tokom perioda realizacije Zakupodavac ¢e aktivirati
bankarsku garanciju iz €lana 19, ovog Ugovora.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijeStenja Javnog preduzeca o raskidu ugovora, kojim se
istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na
privremenoj lokaciji i u najkracem roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od stvari i
opreme.

Ugovor se ne mozZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.
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Clan 27

+ Nijedna odredba ovog ugovora nece se tumaciti u smislu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligacionih

prava Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora.

VIII VISA SILA
Clan. 28

U slucaju da u toku trajanja ovog ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe okolnosti (zemljotres,
rat, vanredni dogadjaji, administrativne barijere} koje se nijesu mogle predvidjeti a koje
onemogucavaju realizaciju investicije, ili onemogucavaju koris¢enje izgradjenog kupalita, rok zakupa
nece teci, odnosno isti ce nastaviti da tefe kad prestane njihovo dejstvo.

U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duZan da preduzme sve radnje kako bi sprijeio nastanak tete,
odnosno duZan je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.

IX SASTAVNI DJELOVI UGOVORA
Clan 29
Sastavni dio ovog ugovora predstavlja :
1.Katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i koordinatama grani¢nih ta¢aka
(Prilog 1.)
2.urbanisti¢ko tehnicki uslovi ( Prilog 2.)
3.ponuda Zakupca
‘4.tehni¢ka dokumentacija
5.druga odobrenja i dokumenta izdata od strane nadleZnih organa uprave.

X PRIMJENL]IVO PRAVO I RIESAVAN]E SPOROVA

Clan 30
Ugovor ¢e se saliniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu
zaklju€enja ovog ugovora i isto pozitivno pravo ¢e se primijeniti prilikom tumacenja odredbi ovog
ugovora.
Za slucaj spora, ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijesi sporazumom. U nemoguénosti
sporazumnog rjeSavanja spora, ugovorne strane ovim prihvataju mjesno nadlezni sud.

X1 STUPANJE NA SNAGU
Clan 31
Ovaj ugovor smatra se zaklju¢enim i stupa na snagu kada ga potpisu za to ovlaSc¢ena lica.
Ovaj ugovor se ovjerava kod nadleZnog notara.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti salinjene u pismenoj formi i potpisane od obije
ugovorne strane.

XII KOMUNIKACIJA

Clan 33
Medusobna korespondencija ugovornih strana vrsit ¢e se na nacin 3to ¢e se svi pismeni akti dostavljati
na adresu Zakupca:

DRUSTVO »OPTIMIST« DOO
Tivat, Seljanovo bb
odnosno adresu Zakupodavca :
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM
Budva, Ulica Popa Jola Zeca b.b.

Zakupac moze ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvr§ava obaveze u vezi sa
zaklju¢enim ugovorom.

U slucaju nemogucnosti da se Zakupcu uruéi pismeni akt na oznacenu adresu ili preko punomoénika,
Zakupac ¢e biti pozvan da pristupi u sjediste Zakupodavca/Javnog preduzeéa.

Ukoliko na nacin iz prethodnog stava ne bude izvrSeno urucenje, pismeni akt ée biti zakacen na
predmetu kori$¢enja.

U slucaju da se ni na prethodni nacin ne izvr$i urucenje, Pismeni akt ¢e biti objavljen na oglasnoj tabli
i internet stranici Zakupodavca www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana
objavljivanja smatrat ¢e se da je isto uru¢eno Zakupcu.

0 promjenama adrese, punomocnika, kont.telefona Zakupac je duzan da obavjesti Zakupodavca.

X111 ORIGINALI

Clan 34
Ovaj ugovor je sa¢injen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrzava 2 ( dva ) a JAVNO
PREDUZECE 8 (osam) primjeraka.

Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zaklju¢enog ugovora u roku od 15
dana od dana ovjere dostavi Zastitniku drZzavne imovine, Drzavnom tuZiocu, DrZavnoj revizorskoj
instituciji i Upravi za imovinu.

ZAKUPAC/KORISNIK JAVNO PREDUZECE ZA UPBAVLJANJE

DRUSTVO »OPTIMIST« DOO
Tivat

Izvrsni direktor
Goran Dela¢

13



KOORDINATE TACAKA URBANISTICKIH
PARCELA PREMA DSL-U ZA SEKTOR 34

UPB.35

149 6547050,12 4694978.05
157 6547692.22 4694046.98
158 6547667.25 4694949,10
159 6547009.70 4694944.08
160654762243 4694963.13

pristupna staza

UPB.36

120 B548077.17 4695043,52
150 8547968,38 4694588,64
151 6548017.53 4694991.40
152 6548068.89 4694991,87
153 6548089.53 4694990.38
154 §545000.37 4664991.87
155 654B099.73 469501167

staza u zaledju UPB35 | UPB36

granica zone morskog dobra
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Obradio:

Slavko Arsovic

Saradnik za poslove kalastra
Sluzba za uredjenje i izgradnju m.d.
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URBANISTIGKO - TEHNICKI USLOVI
ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

7A UREDENJE PLAZE

PRAVNI OSNOV: Drzavna studija jokacije »Sektor 34«- Arza
(»Sl. list Crne Gore br. 08/12)

PODNOSILAC Javno preduzeée za upravijanje
ZAHTJEVA: Morskim dobrom

OBRADJVAS:  SEKRETARLJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE |
IZGRADNJU OPSTINE HERCEG NOVI

Herceg Novi, 20.01.2017. godine




CRNA GORA

OPSTINA HERCEG NOVI

-Sekretarijat za prostorno planiranje i zgradnju,
Broj: 02-3-350-1480/2016

Herceg Novi, 20.01.2017. godine

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za uredenje plaze, u zoni morskog dobra, na lokaciji: urbanisticka parcela
UPB.35, u zahvatu Drzavne studije lokacije »Sektor 34« - Arza (»Sl. list CGg,
br.08/12).
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_ Javno preduzece za upravljanje Morskim dobrom iz Budve.
—  Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 16.12.2016. godine, pod br.: 02-3-350-1480/2016.
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_  (lan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", broj 51/08, 40/10,
34/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Clan 13. Odluke o organizaciji i nacinu rada lokaine
uprave (“Sl. list CG”; op. prop. br.09/16) i Drzavna studija lokacije “Sektor 34"- Arza (“Sl. list

CG’, br. 08/12).
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« Dokumentacija — priloZena ili pribavljena po sluzbenoj duznosti:

~  Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 1784 K.O. Radovani¢i od
30.12.2016. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg Novi, razmjere
R-1:2500;

—  Prepis lista nepokretnosti br. 662 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine, PJ Herceg
Novi broj: 109-956-14861/2016 od 21.12.2016. godine, kojim se dokazuje da je Drzava
Crna Gora iskljugivi viasnik katastarske parcele broj 1784 k.o. Radovani¢i, u povrsini od
7067m?. sa teretom Morskog dobra.

« Planska dokumentacija:

- Predmetna parcela se nalazi u zahvatu Drzavne studije lokacije »Sektor 34«- Arza (»Sl. List
CG«, op. prop.br. 08/12).

~  Uvidom u graficki prilog DSL-a: list br.08a: “Namjene povr§ina’, parcela se nalazi u zoni
PR-pristan.



1. USLOVIZA UREDENJE OBALE ]

Lokacija:

_  Tehnitka dokumentacija (Idejni ili Glavni projekat) mora da sadrzi Elaborat parcelacije
prema Planskom dokumentu ovjeren od Uprave za nekretnine kojim ¢e se precizno
odrediti granice urbansiticke parcele.

_  Koordinate graniénih tacaka urbanisti¢ke parcele:

UPB:35

Br. X

148 6547946.87 4695021.14
149 6547950.12 4694978.05
160 6547922.43 4694963.13
159 6547909.70 4694944.08
158 6547897.25 4694949.10
157 6547892.22 4694948.98
156 6547918.1

2. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE: ]

. Zastita ambijenta i kulturnog naslijeda:

_  Zadtita ambijenta i kulturnog naslijeda se mora sprovoditi postovanjem tradicionalnih nacela
organizacije i oblikovanja prostora, tj. savremanom interpretacijom principa tradicionalne
arhitekture i organizacije prostora

Zastita prirodnih vrijednosti:

_ U skladu sa &lanom 25. Odluke o ostvarivanju posebnog interesa zastite i unapredenja
zelenih povrsina na teritoriji opstine Herceg Novi ( _Sl.list CG”, - 0.p. - br. 24/15), obavezni
sastavni dio projektne dokumentacije je i projektno-tehnicka dokumentacija pejzazne
arhitekture.

_  Svaki idejni i glavni projekat mora imati snimak postojeceg stanja zelenih povrdina i

elaborat pejzaZne taksacije sa podacima o postojecem dendrolodkom materijalu, vrsti,

kavalitetu, bonitetu, obimu stabla, pre&niku krosnje, 2dravstvenom stanju i dekorativnosti.

« Tehnickom dokumentacijom predvidjeti sljedece mjere:

a) Zastite od pozara — izradom Elaborata zastite od poZara sa izviedtajem o tehnickoj kontroli
istog , shodno ¢l. 89 Zakona o zaétiti i spadavanju ( Sl.list CG”, br. 13/07 | 05/08) i pratec¢im
propisima. Za porodicne stambene zgrade nije potrebno revidovati Elaborat. ;|

b) Zastite na radu - U skladu sa &l. 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sl.list CG", br.
34/14), projektant je obavezan da pri izradi tehniCke dokumentacije razradi propisane mjere
zadtite u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Investitor je duzan da od ovla§éene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa
propisima koji se odnose na zastitu i zdravlje na radu , tehnickim propisima, standardima
itd.;

Za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢l. 10 istog
zakona .

c) Zastite od elementarnih nepogoda — shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju ( ,Sl.list cG"
br 13/07) . Pravilniku o mierama zastite od elementarnih nepogoda ( ,Sl.list RCG”, br. 8/93)




d) Zastite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl.list

- RCG", br. 80/05) i ukoliko je potrebno sprovesti postupak prociene uticaja na Zivotnu

sredinu izradom posebnog Elaborata ( za poroditne stambene objekte nije potrebna
procjena uticaja na Zivotnu sredinu);

e) Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu i kretanja u okviru uredenja terena za
lica smanjene pokretljivosti u skladu sa &l. 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,Sllist CG", br. 51/08 i 40/10) i prateéim propisima (odnosi se na stambene |
stambeno-poslovne objekte sa 10 i vise stambenih jedinica),

f) Tehnidka dokumentacija treba obavezno da sadrzi Elaborat o rezultatima izvrsenih
geolo3kih istrazivanja tla ukoliko je to propisano ¢&l. 7, 32 1 33 Zakona o geoloZkim
istraZivanjima (“Sl.list CG”, br. 8/93, 27/94, 42/94 i 26/7) - u cilju odredivanja geoloskih |
geomehanickih osobina tla za potrebe izgradnje objekta ( detaljna istrazivanja se vre i
ukoliko se objekat predvida sa podrumskom etaZom).

[3. INFRASTRUKTURA: f |

» Elektroinstalacije:
Elektroenergetske instalacije objekata projektovati prema Tehni¢kim preporukama

EPCG, dostupne na sajtu  www.epcg.co.me i na sajtu Opétine Herceg Novi
o www.hercegnovi.me;

Telekomunikacione instalacije :

Ekektronsku komunikacionu mrezu projektovati prema uslovi za izgradnju izdatim od strane
Agencije za elektronske komunikacije | postansku djelatnost Cme Gore, koji su dostupni na
sajtu Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost ( EKIP) www.ekip.me i
sajtu Opétine Herceg Novi www.hercegnovi.me;

Hidrotehnicke instalacije :
Instalacije vodovoda i kanalizacije projektovati u svemu prema vazeéim propisima i
normativima za tu vrstu ebjekata, a prikljuditi th na gradsku distributivnu mreZu prema
uslovima od JP "Vodovod i kanalizacija" — Herceg Novi.

}

Na projekte instalacija se u postupku izdavanja gradevinske dozvole pribavljaju potrebne
saglasnosti od nadleZnih javnih preduzeca i organa, davaoca prethodnih uslova.

\— [4.0STALI USLOVL |

- Investitor je obavezan da propise projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
predmetnu izgradnju objékta uz cbavezno postovanje ovih urbanistiko-tehnickin uslova.

_  Tehnitku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa ; Zakonom o uredenju
prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 3913
i 33/14), Pravilnikom o naéinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
(,,Sllist CG”, br. 23/14,32/15,75/15), ovim uslovima , uslovima i preporukama javnih
preduzeéa za oblast infrastrukture, svim vazedim propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

—  Tehnitka dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvole, shodno ¢l. 93 Zakona
o uredenju prostora i izgradnji objekata ( _Sllist CG", br.51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,
30/13 | 33/14) se izraduje u formi ldejnog projekta , odnosno Glavnog projekta sa
izvjeStajem o izvrsenoj reviziji , izradenih u 10 primjerka, od kojih su sedam u zasticenoj
digitalnoj formi.

— Revizija tehniéke dokumentacije mora biti u skladu sa ¢&l. 86, 87,88 i 89 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13
i 33/14). kao i U skladu sa Pravilnikom o nacinu vrsenja revizije idejnog i glavnog



ne podijeze reviziji, osim U sludaju da je za predmetnu lokaciju izdato RjeSenje 0
utvrdivanju vodnih uslova, tada tehnicka dokumentacija za porodicne stambene zgrade
podiijeze reviziii samo za fazu vodovoda i kanalizacije. ' .
Tehnitka dokumentacija treba da sadr3i Elaborat zastite od pozara (shodno &lanu 89.
Zakona o zastiti i spasavanju (“Sh. list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11 ) i prateéim
propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zaStite na radu shodno lanu 9. Zakona o zaétiti i
zdravlju na radu ("Sl. list RCG”, broj 34/14), kao i Elaborat geoloskih istraZivanja, (ukoliko
je to propisano &lanom 7. Zakona o geolodkim istraZivanjima (8. list CG”, br. 28/11)).
Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &. 93 i 94 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata (» Sl.List CGe, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 4711, 35/13, 39/13 i
33/14). :
Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su: Separat sa urbanisticko tehnickim
uslvoima, graficki prilozi izvoda iz DSL-a,zatim Projektantsko vodovodni usjovi izdati od
strane D.0.0. »Vodovod i kanalizacija« Herceg Novi. i
Predmetni urbanisticko — tehniéki uslovi vaze do dana donosenja novog DUP-a, odnosno
izmjena i dopuna vaZeéeg plana; L
investitor je obavezan da do podnosenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole:
a) Regulide imovinsko-pravne odnose na planom zadatoj urbanistitkoj parceli
UPB.35 shodno &l. 93 stav 1 tacka 2 Zakona o uredenju prostora | izgradnji
objekata ("Sl. list CG", broj 51/08, 4010, 34/11, 47111, 35/13, 39113 1 3314) ;

SAMOSTALN! SAVJ ETNIK:
R

Milical Marié, dipl-ing.arh.

DOSTAVITL:

-Imenovanom,
-Sekretarijaty,
-Inspekcijama,
-Arhivi.
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—_———— e ————————

Viada Crne Gore

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma
Broj:

Podgorica,.................. god.

Na osnovu Zakona o planiranu i uredenju prostora (,Sluzbeni list RCG*, broj 28/05),
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*, broj 51/08) i Zakona
0 izmjenama i dopunama zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sluzbeni list
CG"* broj 34/11), Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma izdaje

URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

Za izgradnju plaZze na urbanisti¢koj parceli UPB.35, u zoni B u zahvatu Studije lokacije
~Sektor 34, - Arza.

Urbanisticka parcela UPB.35, nalazi se u sjevernom dijelu rta Ograda i definisana je
koordinatama prelomnih ta¢aka (graficki prilog).

RRIROBNE KARAKTERISTIKE s il o

Geoloske odlike

U geolo$koj gradi ovog podrudja ucestvuju sedimenti gornje krede (K5°) i kvartara (Q).
Litolodku gradu ovog paketa sedimenata Cine: dolomiti, vapnoviti dolomiti, krecnjaci,
dolomiticni krecnjaci i karbonatne brec¢e. Svi navedeni ¢lanovi, ovog paketa sedimenata,
se medusobno smjenjuju i postupno prelaze jedni u druge.

Geoseizmicke odlike

Tektonska i seizmiCka aktivnost na prostoru juznih Dinarida primarno su uslovljene
globalnim geodinamic¢kim procesima u Mediteranskom basenu, ¢ija je geneza vezana za
koliziju megatektonskih plo¢a Evroazije i Afrike. JuZni, primorski region, Ulcinjsko-

«3Skadarska, Budvanska i Boko-Kotorska zona, sa moguéim maksimalnim intenzitetom u
uslovima srednjeg tla od devet stepeni (IX) MCS skale, (MCS: Mercalli-Cancani-Sieberg
skala je priblizno numericki ekvivalentna novoj EMS-98 evropskoj makro-seizmickoj
skali).

Klimatske karakteristike Sireg podrucja Arze

Klimatske prilike u Sirem podru¢ju Arze su specificne i imaju raznovrsna klimatska
obiliezja, §to je posljedica geografskog poloZaja, nadmorske visine, reljefa i uticaja
Jadranskog mora. Na ovom prostoru se preplicu uticaji tople mediteranske i hladnije,
kontinentalne klime, pa se moze zakljuciti da na ovom podru¢ju vlada mediteranska
klima, sa veoma toplim i suvim ljetnjim periodima, umjerenim jesenjim i prolje¢nim
periodima sa relativno malim koli¢inama padavina, uglavnom u vidu kiSe, i blagim
zimama. Da bi se upoznale klimatske prilike odredenog podru¢ja moraju se sagledati
kretanja pojedinih klimatskih elemenata, pa je, u tom cilju, u tabelama 2.1/1 do 2.1/7) dat
prikaz prosjecnih vrijednosti osnovnih klimatskih elemenata za Sire podrucje Arze.

21A




Studija lokacije - Sektor 34 Separat sa urbanistiCko tehni¢kim uslovima

Temperatura vazduha - Srednje mjese¢ne temperature kre€u se u granicama od 12.2
°C u januaru do 29.4 OC u avgustu, i sa srednjom godisnjom temperaturom od 20.3°C.
Ovakav temperaturni rezim, u svakom slucaju, svrstava ovo podrucje u veoma ugodno
za Zivot.

Osuncavanje - Najmanje sati sijanja sunca, kao srednja mjesecna vrijednost, je 101.5 u
januaru a najviSe sati sijanja sunca je u toku mjeseca jula 343.8h. Srednja godiSnja
vrijednost iznosi 2429 casova.

Padavine - Prosje&ne vrijednosti mjesecnih suma padavina kreéu se od 260.11/m* u
novembru do 103.4 I/m? u maju. Ljetnji mjeseci su sa znatno manjom sumom padavina i
njihove prosje¢ne srednje vrijednosti krecu se u granicama od 47.2 I/m? u julu do 91.6
I/m? u avgustu, a srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi 1931.3 I/m?.

Vjetar - Srednje mjesecne brzine duvanja vjetra nalaze se u granicama od 2.3m/s iz
sjevernog kvadranta, do 3.6m/s sa sjeveroistoka. Maksimalne brzine vjetrova od 30m/s

_ potiGu iz sjevernog i sjeveroistoénog kvadranta. Od ukupnog broja dana 54.3%,
odnosno 198 je dana bez vjetra.

Urbanisticka parcela data je u grafickom prilogu.
Povréina urbanisticke parcele iznosi 1.944.00m?.

U centralnom dijelu plaze potrebno je definisati prostor za postavljanje suncobrana i
lezaljki, uz uslov da pojas neposredno uz more (minimum 5 metara) bude slobodan za
kretanje kupaca i ulazak u vodu. Na plazi nije dozvoljeno postavljanje privremenih
objekata, izuzev sportskih rekvizita (npr. mreza za odbojku i sl.) i plaznog mobilijara
(kabine za presviacenje, osmatraénica za spasioce, korpe za otpatke idr.).

Na 1000m? povréine ili 100m duzine uredenog kupalista treba postaviti minimum dva
sanitarna évora, dva tusa i kabine za presvlacenje.

Zahvat na moru obavezno oznaciti bovama.
. _ 217
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Obaveze koje proistiu iz statusa predmetnog prostora i njegovog okruzenja u postupku
izrade ovog planskog dokumenta a koji su opredijeljeni kao prioriteti su izmedu ostalog
zadtita ekosistema i biodiverziteta predmetne lokacije i okruzenja kao i oéuvanje i
revitalizacija postojece strukture biotopa.

Prilikom izrade ovog planskog dokumenta postovane su smjernice i preporuke dobijene
od strane Ministarstva za ekonomski razvoj, Ministarstva turizma i zastite Zivotne
sredine i Ministarstva kulture, sporta i medija.

< ey R e e Ty e e ey e )
ZASTITEZIVOTNE SREDIN

Prilikom odabira prostornog modela plana poStovan je princip maksimalnog ocuvanja
Zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omogucavaju odrZivi razvoj
ovog prostora istovremeno predstavljaju i akt o€uvanja prirodne sredine.

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se racuna o sljede¢im parametrima:

= postici optimalan odnos izgradenih povrsina i slobodnog prostora;
» dati prostorna rjeSenja koja u najvecoj mogucéoj mjeri stite postojeci prirodni pejzaz i
zelenilo.

Smjernice za preduzimanje mjera zastite:

» zadtititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

= iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

= za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja
na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

Mijere zatite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivne mjere kojima se
_spretava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Stete izazvane elementarnim
nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara,
poplava, klizi§ta i jakih vjetrova. Posto su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru
sli¢ne ratnim katastrofama, ciljievi i mjere zastite su djelimi¢no identi¢ni. Za prostor
zahvata ovog planskog dokumentanajveéu opasnost predstavljaju zemljotresi i poZari.

Zastita od zemljotresa - Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno
izradenim podacima mikroseizmicke reonizacije.

Preporuka Plana je uvodenje principa energetski efikasne i ekoloski odrzive gradnje:

» smanjenjem gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zaétite spoljasnjih
elemenata i povoljnijem odnosu povrine i zapremine objekta;

ato
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* povecanjem toplotnih dobitaka u objektu povoljnijom orjentacijom objekta i
koriséenjem sunéeve energije, primjenom obnovljivih izvora energije (biomasa,
sunce, vjetar.idr.);

» povetanjem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije,
pri éemu treba voditi raduna da te instalacije ne ugroze ambijentalne i pejzaine
karakteristike okruzenja.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je ohavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona o
geoloSkim istraZivanjima (SluZbeni list RCG, br.28/93) izraditi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja.

Proragune raditi na X (deseti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali.

Za potrebe proraduna koristiti podatke HidrometoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidrolo8kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skiadu sa uslovima datim u
Planu, a prikljugke instalacija na infrastrukturne objekte prema uslovima debijenim od
nadleZnih javnih preduzedéa.

Sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena na pripadajucoj lokaciji.

Osnov-zaizradutehnitke: dokumentacue su-ovi-urbanistiékostehnickiuslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnih objekata uz obavezno poStovanje urbanisticko-
tehnickih uslova.
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Herceg Novi, 22.12.2016.god., .
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OPSTINA HERCEG NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje i izgradnjun
JP MORSKO DOBRO

~ BUDVA

ODGOVOR NA ZAHTJEV ZA DOBIJANJE PROJEKTANTSKO
VODOVODNIH 1 KANALIZACIONIH USLOVA

— Na osnovu Valeg zahtjeva broj 02-3915/16 od 20.12.2016.god. za dobijanje projektantsko védovodnm
i kanalizacionih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za uredenje dijela obale na katastarské; arceli

broj 1784 k.o, Radovaniéi, koji se pred Sekretarijatom vodi pod brojem 02-3-350-1480/2016 od
19.12.2016.god, konstatuje se: 1

BRI A RS S S el

Dostavljeno :
- podnosiocu zahtjeva

- tehnikoj sluzbi
- arhivi

Referent za prikliudke Tehni&ki rukovodilac
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URBANISTIEKO - TEHNIGK! USLOVI
ZA IZRADU TEHNIEKE DOKUMENTACIJE

ZA IZGRADNJU PRISTANISTA

-

DRZAVNA
STUDIJA LOKACIJE: »SEKTOR 34¢ .
(»Sl. list CG«, br. 8/12)
PODNOSILAC
ZAHTJEVA; JAVNO PREDUZECGE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE
"~ OBRADJIVAG: SEKRETARLJAT ZA PROSTORNO PLANIRANJE,

[ZGRADNJU, KOMUNALNE DJELATNOSTI |
ZASTITU ZIVOTNE SREDINE OPSTINE HERGEG NOVI

ODJELJENJE ZA IZGRADNJU OBJEKATA
I UREDENJE PROSTORA

Herceg Novi, 18.11. 2015. godine
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OPSTINA HERCEG NOVI i
- Sekretarijat za prostorno planiranje, zgradnju, 0402-1 6"1':{' 3'—4

komunalne djelatnosti | zastitu Zivotne sredine -

- Odjeljenje za uredenje prostora i izgradnju objekata -
Broj: 02-3-350-641/2015

Herceg Novi, 18.11.2015. godine

URBANISTIEKO TEHNICKI USLOVI
ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE

za izgradnju pristani$ta, u ZONI B, na lokaclji: urbanistitka parcela UPB. 36
koja se sastoji od katastarske parcele broj 1782/1 k.o. Radovaniéi u zahvatu
Dravna Studija Lokacije »SEKTOR 34« (»SL. list CGe, br. 8/12)

v Tt 3

S S AT, Pr i PR y S e
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- Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore.

-  Zahtjev podnijet ovom Sekretarijatu dana 14.08.2015. godine, pod br.: 02-3-350-

641/2015.
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- Clan 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list RCG", broj
51/08, 40/10, 34/11, 44/11, 47/11, 35/13, 39/13 | 33/14), ¢&lan 12. Odluke o
organizaciji i na€inu rada lokalne uprave (*SI. list CG”, op. prop. br. 07/15), Studija
lokacije: »SEKTOR 34« (»Sl. List CG, br. 8/12).
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% J & y S 2 y e . O L e R e x 7

* Dokumentacija - priloZena ili pribavijena po sluzbenoj duZznosti:

- Kopija katastarskog plana za katastarsku parcelu broj 236/11 k.o. Topla od
05.11.2015. godine izdata od Uprave za nekretnine Podgorica, P.J. Herceg
Novi, razmjere R-1:1000;

- Prepis lista nepokretnosti br. 343 koji je izdat od strane Uprave za nekretnine,
PJ Herceg Novi broj: 109-956-10410/2015 od 05.11.2015. godine, kojim se
dokazuje da je Crna Gora iskljuéivi vlasnik katastarske parcele broj 236/11 k.o.
Radovanici, kao i da Vlada Crne Gore raspolaze istom parcelom u povr$ini od
621m2, sa teretom i ograni¢enjima.

* Planska dokumentacija:
Predmetna parcela se nalazi u zahvatu Drfavna Studija lokacije: »SEKTOR 34«
(»Sl. List CG«, br. 8/12).



Uvidom u grafitki prilog Studije lokacije: list br.9: “Parcelacija sa regulacijom® ©

predmetna parcela se nalazi u ZONI B, poglavije 2. Uslovi za uredenje prostora.

* Tehnitkom dokumentacijom predvidjet! sijedete mjere:

a)

b)

Zaitite od poZara - izradom Elaborata zastite od 0. sa izvietalem o
tehnickol kontroli istog , shodno &.. 89 Zakona o zatifl | spaSavanju (,SLlist CG",
br. 13/07 | 05/08) i prate¢im propisima. Za porodi€ne stambene Zgrade nije
potrebno revidovati Elaborat. ;

ZaStite na radu = shodno &l. 8 Zakona o zastitj i zdravlju na radu (,SLiist €G*, br,
34/14), 1. u skladu sa &. 9 stav 2 lzmjena i dopuna Zakona o za#titi na radu
(:Sl.list CG", br. 34/14), kojim je propisario da Je investitor du2an da od ovlagéene
organizacije pribavi reviziju - ocjenu da je tehnitka dokumentacila uradena u
skiadu sa propisima zastite na radu, tehnitkim propisima, standardima itd.;

Za potrebe Izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta, shedno &. 8
istog zakona.

Zastite od elementarnih nepogoda ~ shodno Zakonu o zastitl | spasavanju (
»ollist CG* br. 13/07 | 32/11), smjemice nacionalne strategile za vanredne
situacije i nacionalni i opatinski planovi zastite | spadavanja | Elaborat zastite od
poZara i planovi zaStite i spagavanja préiia izradenoj procjenl ugroZenosti za
svalkl hazard posebno, te na navedeno pribaviti saglasnosti | misljenja u skladu
sa Zakonom.

Zasltite Zivotne sredine — shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(.Sllist RCG", br. 80/05) za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta -
obavezna Je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, izradom posebinog
Elaborata.

Obezbjedenja nesmetanog pristupa objektu | krétanja u okviru uredenja
terena za.lica smanjene pokretijivosti u skladu sa &. 73 Zakona o uredenju
prostora | izgradnji objekata (.Sl.list CG”, br. 51/08 | 40/10) i prateéim propisima
(odnosl se na stambene i stambeno-poslovne objekte sa 10 i vi8e stambenih
jedinica);

Tehnitka dokumentacija treba obavezno da sadr3i Elaborat o rezultaima
izvrienlh geolo3kih istraZlvanja tla ukoliko je to propisano &l 7, 32 | 33
Zakona o geoloSkim istraZivanjima (*Sl.list CG", br. 8/93, 27/94, 42/34 i 26/7) -~ u
cilju odredivanja geologkih | geomehaniékih osobina tia za potrebe Izgradnje
objekta ( detaljna istraZivanja se vrSe i ukoliko se objekat predvida sa
podrumskom etaZzom).

TEHNICKA DOKUMENTACIJA

Tehniku dokumentaciju raditi po svim potrebnim fazama u skladu sa: Zakonom
-0 uredenju prostora i izgradnji objekata ( ,Sl.list CG”, br.51/08, 40110, 34/11,
4011, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Pravilnikom o nadlnu izrade, razmjeri |
blizoj sadrini tehnidke dokumentaclje (,,SLlst CG”, br. 23M4), ovim
uslfovima , uslovima i preporukama javnih preduzeéa za oblast infrastrulturs,
svim vaZe€im propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste
objekata, a na osnovu projektnog zadatka investitora.

Tehnika dokumentacija za potrebe izdavanja gradevinske dozvols, shodno &,
93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( .Sllist CG*, br.51/08, 40/10,
34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) se izraduje u formi IdeJnog projekta ,
odnosno Glavnog projekta sa izviedtajem o izvr8enoj reviziji, izradenih u 10
primjerka, od kojih su sedam u zastiéenoj digitalnoj formi.

Revizija tehnitke dokumentacije mora biti u skladu sa &. 86, 87,8889 Zakona o
uredenju prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CG”, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11,



47111, 35/13, 39/13 | 33/14), kao i u skladu sa Pravilnikom o na&inu vrienja
revizije Idejnog | glavnog projekta (,,SL.list CG", br. 30/14).

Tehnitka dokumentacija treba da sadrZi Elaborat zastits od pozara (shodno
¢lanu 89, Zakona o zastiti | spaZavanju ("Sl. list CG”, broj 13/07, 05/08, 86/09 |
32/11) | prateéim propisima, Reviziju (ocjenu) na fazu zadtite na radu shodno
danu 9. Zakona o zaditi i zdravlju na radu (.Sliist CG", br. 34/14), kao i
Elaborat geclo3kih IstraZivan]a, (ukoliko Je to proplsano &anom 7. Zakona o
geolokim istraZivanjima (“Sl. list CG”, br. 28/11). :
Gradevinska dozvola izdaje se na osnovu &. 93 | 94 Zakona o uredjenju
prostora | izgradnji objekata (» SlList CGe, broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11,
47111, 35113, 39/13 i 33/14). '

Sastavni dio ovih urbanistitko-tehnitkih uslova su: Separat sa urbanistitko-
tehniékm uslovima, grafitki prilozi izvoda iz vaZeteg plana za predmetnu
lokaciju | Projektantsko vodovodni i kanalizacionin uslovi izdati od strane D.0.O.
»Vadovod { kanalizacija« Herceg Novi.

Predmetnl Separat sa urbanistitko-tehni¢kim uslovima va2l do dana dono3enja
noveg planskog dokumenta, odnosno izmjena | dopuna vaZeéeq plana;

SAMOSTALNI SAVJETNIK:

o Bl Qhseare)

* arh, Milanka Curovié dipl.ing.

DOSTAVITI:

JP za upravijanje
morskim dobrom Crne Gore,
Budva

- Sekretarijatu,

- Inspekcijama,

- Arhivi.
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2 - Sekretarijat za prostorno planiranje, izgradnju S5 2
e * ‘ ; komunaine djelatnosti i zadtitu Zivotne sredine ;
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. Studlja lokacije - Sektor 34 Broj: 02-3-350-64 lt"usl ov . 2
i Herceg Noi, 18.11.2015. godine i 2 s . §7
Izvod Iz: - DrZgyna Studija Lokacie N "

i Gore
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istarstvo odrzivog razvoja i turizma
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» iovu. Zakona o planiranu | uredenju prostora n_i list RCG", broj 28/05),

BaROITa 0 uredenju: prostora | izgradnji objekata (,SluZbeni list CG*; bro] 51/08) i Zakona

3 Izmjenama i dopunama zakona-o uredenju prostora i izgradnji objekata ( »Sluzbeniist
GEb 0j 34/11), Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma izdaje d &

; URBANISTIEKO TEHNIEKE USLOVE

2 Izgradnju pristaniéta na urbanistiskoj parceli UPB.36, u zoni B u zahvaty Studije
ORacije ,Sektor 34, - Arza.
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[Wanisticka parcsla UPB.36 je pristan | nalazi se na juznoj strani plaze Zanjic |
définisana je koordinatama prelomnih taaka (grafitki prilog).

3 ORRODNER ARAKTERISTIKE SRR T
' Bdslozke odilke

, U 'geolodkoj gradi ovod podrugja udestvuju sedimenti gomje krede (K% | kvartara (Q).
. LifoloSky gradu ovog paketa sedimenata &ine: dolomiti, vapnoviti dolomiti, kre&njaci,
5 med

- d AT ¢ . ¥, o
K ie “ g e i TR R

iti€ni kregnjaci | karbonatne bre&e. Svi navedeni &lanovi, ovog paketa sedimenata,
medusobno smjenjuju | postupno prelaze jedni u druge.

& Geoselzmitke odiike

i Tektonska i seizmitka aktivnost na prostoru juznih Dinarida primarno su uslovijene
~ globalnim geodinamitkim procesima u Mediteranskom basenu, &ija je geneza vezana za
koliziju megatektonskih ploZa Evroazije i Afrike. JuZni, primorski region, Ulcinjsko-

" Skadarska, Budvanska i Boko-Kotorska zona, sa moguéim maksimalnim intenzitetom u
uslovima srednjeg tla od devet stepeni (1X) MCS skale, (MCS: Mercalli-Cancani-Sieberg

skala je pribliZno numerigki ekvivalentna novoj EMS-98 evropskoj makro-seizmi&koj
skali).

1
)
u

Klimatske karakteristike ireg podruéja Arze

Klimatske prilike u irem podrudju Arze su specifitne i imaju raznovrsna klimatska
obilieZja, $to je posliedica geografskog poloZaja, nadmorske visine, reliefa i uticaja
Jadranskog mora. Na ovom prostoru se preplicu uticaji tople mediteranske i hladnije,
kontinentalne klime, pa se mozZe zakljuiti da na ovom podrucju vlada mediteranska
klima, sa veoma toplim i suvim lietnjim periodima, umjerenim jesenjim i proljeénim
periodima sa relativno malim kolig¢inama padavina, uglavnom u vidu kiSe, i blagim
zimama. Da bi se upoznale klimatske prilike odredenog podrudja moraju se sagledati
kretanja pojedinih klimatskih elemenata, pa je, u tom cilju, u tabelama 2.1/1 do 2.1/7) dat
prikaz prosje&nih vrijednosti osnovnih klimatskih elemenata za &ire podrudje Arze.
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dija lokaclje - Sektor 34 Separat sa urbanistitko teh
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peratura vazduha - Srednje mjesecne temperature krecu se u gran]camaW

januaru do 29.4 °C u avgustu, i sa srednjom godi$njom temperaturom od 20.3°C. A
temperaturni reZim, u svakom slu&aju, svrstava ovo podrucje u veoma ugodna,

gavanje - Najmanje sati sijanja sunca, kao srednja mjesetna vrijednost, ja‘ﬂﬁgu
Bfitiar a najviSe sati sijanja sunca je u toku mjeseca jula 343.8h. Srednja godiSnja
Jhijednost iznosi 2429 Zasova. o '

atavine - Prosjezne vrijednosti mjese¢nih suma padavina kreéu se od 260.1/m? u
rbru do 103.4 Um? u maju. Ljetnji mjeseci su sa znatno manjom sumom padavina i
Sihiihove prosjecne srednje vrijednosti krecu se u granicama od 47,2 Um® u julu do 91.6
“Jlm? u avgustu, a srednja godiSnja kolidina padavina iznosi 1931.3 Um?%.

i M ) etar - Srednje mjese¢ne brzine duvanja vjetra nalaze se u granicama od 2.3m/siz -
P og kvadranta, do 3.6m/s sa sjeveroistoka. Maksimalne bizine vietrova od 30mis
«  poticu iz sjevemog i sjeveroisto&nog kvadranta. Od ukupnog broja dana 54.3%,

{ odnosno 198 je dana bez vietra.

Urbanisti¢ka parcela data je u grafitkom prilogu. ;
PovrSina urbanisti¢ke parcele iznosi 7.328.00m?.

Pristanidta su izgradeni djelovi obale koji obezbjeduju uslove za vez izletni¢kih i
nautickih plovila, odnosno ukrcaj i iskrcaj putnika.

Pristanista projektovati u skladu propisanim tehni¢kim rje$enjima i uslovima plovidbe uz
prethodnu detaljnu provjeru dubine na osnovu cega Ce se odrediti njihova tatna

mikrolokacija.

Oblik pristani$ta prilagoditi uslovima mikrolokacije podrazavajuci tradicionalne forme.
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Biutija lokacije - Soktor 34 Separat sa urbanisti¢ko tehni ((h'l,iulh\flm,i'- :

alizacija pristanidta mora od pnldesanog kamena nepravilnog \ﬁwg‘j/
nje utiska izvomog naélna an]a "usuvo". Obradu zavrSne, gornje povrsine

Shista predvidjeti poplotavanjem krupnim priklesanim kamenim plogam
:_ nog sloga u betonskoj podlozi (iskljutuje se mogucnost koriséenja betona Kao
e obrade).
=uu je dozvol]ena i lzgradnja manjih ob]ekata sa prate¢im sadrZajima :
2bnim za n]lhovo funkcionisanje.

i 'ritl (Mh objekta nisu dati u grafikim prilozima ve¢ se definisu sledeéim
yarar ma

b Makslmalna povrSina horizontalnog gabarita iznosi 100m?
" Spratnost objekta je P
PoloZaj objekta odabrati na osnovu uslova terena uz predhodno obavijeno
i detaljno snimanje

- Osnovnu ideju za oblikovni izraz objekta traZiti u motivima iz prlmdnog ambljenta

uz moguénost slobodnijeg projektantskog rjeSenja

Vo e bR R TS P T St A A T el b
A1 1] - Sawi By s Brp R RO

i@baveze koje proistidu iz statusa predmetnog prostora i njegovog okruZenja u postupku

€ ‘planskog dokumenta a koji su opredijeljeni kao prioriteti su .izmedu ostalog

a ekosistema i biodiverziteta predmetne lokacije i okruZenja kao | oduvanje i
vitalizs ci}a postqeée strukture biotopa.

. Prillkom izrade ovog planskog dokumenta poStovane su smjemice | preporuke dobijene
od strane Ministarstva za ekonomski razvoj, Mlnlstarstva turizma i zaStite Zivotne
sredine i Ministarstva kulture, sporta | medija.

* ‘{_,rh( ._l‘{ "3 1’3)“[”‘-

Prilikom odabira prostornog modela plana poStovan je princip maksimainog ofuvanja
Fivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omoguéavaju odrZivi razvoj
ovog prostora istovremeno predstavljaju i akt ofuvanja prirodne sredine.

Prilikom izrade planskog dokumenta vodilo se ratuna o sljede¢im parametrima:

postiéi optimalan odnos izgradenih povrsina | slobodnog prostora
= dati prostorna rje3enja koja u najvecoj mogucoj mjeri Stite postojeci prirodni pejzaz i
zelenilo.

Smjernice za preduzimanje mjera zastite:

» zadtititi vodu, zemljite i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

= iskljuditi sve aktivnosti koje mogu ugroziti Zivotnu sredinu;

= za sve objekte u zahvatu planskog dokumenta obavezna je izrada Procjene uticaja
na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.
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‘Q}udu: lokacije - Sektor 34 Separat sa urbanistitko

IEIODFELEMENTARNIH NEPOGODA. < =+ 4 Wi NG

péhte od elementamlh nepogoda podrazumijevaju preventivnhe mjere koji

i ublaZava dejstvo elementarnih nepogoda. Stete izazvane elements :
a u Cmoj Gori su velike. Narogito su izraZene 3tete od zemljotresa, 4
a, kllziéta i jakih vjetrova. Po3to su Stete od elementarnih nepogoda po kara aru

ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su djelimiéno identiéni. Za prostor
lata ovog planskoq dokumentanajvew opasnost predstavijaju zeml]otresl i poZari.

:"*i'i;- pruka Plana je uvodenje principa energetski efikasne i ekologki odrZive gradnje:

gmanjenjem gubitaka toplote iz objekta pobolj$anjem toplotne zastite spoljasnjih
&Ibmenata i povoljnilem odnosu povriine i zapremine objekta;
anjem’ toplotnih dobitaka u objektu povoljnijom orjentacijom objekta i
riséenjem sundeve energije, primjenom obnovijivih izvora energije (biomasa,
; sunce ~vjetar i dr.); -
- pove&njem energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

je da se bar 20% potmbne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije,
i emu treba voditi rauna da te instalacije ne ugroze ambijentalne i pejzaZne
e raktedstike okruzénja.

Pri]e izrade tehnicke dolmmentaclje Investitor je obavezan, shodno €lanu 7. Zakona o
geolo3kim istraZivanjima (SluZbeni list RCG, br.28/83) izraditi Projekat geolo3kih
|| IstraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geolo3kih
i\ IstraZivanja.

Proracune raditi-na X (deseti) stepen seizmitkog intenziteta po MCS skali.

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometoroloskog zavoda o kiimatskim i
hidrolo8kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Instalacione mreZe u objektu i van njega projektovati u skiadu sa uslovima datim u
Planu, a prikljuéke instalacija na infrastruktume objekte prema uslovima dobijenim od
nadleZnih javnih preduzeca.

Sastavni dio projektne dokumentacije je i uredenje terena na pripadajucoj lokaciji.

Osnov za izradu tehnitke dokumentacije su ovi urbanisti¢ko-tehnicki uslovi.

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju predmetnih objekata uz obavezno poStovanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova.
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STUDIJA LOKACIJE "SEKTOR 34"

Postojeée stanje

katastarska parcela

izgradena struktura

makija, garig

plaZe - kupalista
povrsine za saobraéaj
funkcionalno zalede

more

registrovani spomenik kulture

evidentirani spomenik kulture

evidentirani arheoloski
podvodni lokalitet

narucilac
Ministarstvo odrZivog razvoja |
obradjivaé

Republi¢ki zavod za drban 4 A
Podgorica

POSTOJECA UPE

Al .=

Izgradena. obala - mandraél, privezista, Ppristanista

prirodna stjenovita obala - klifovi

CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za prostomo , izgradnju
Komunaine djlainost | 2280 Zyoin_ e

- odjellenje za izgrad | uredenje prostora -
Broj: oz-s-.’.‘souﬂznn!lus

Herceg Novi, 18.11.2015. godine

lzvod iz: - Dr2avna Studija Lokacije
»SEKTOR 34« (»Sl. list CGu«, br, 8/12)
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-'STUDIJA LOKACIJE "SEKTOR 34" '

| LEGENDA | | o
: ‘,"""'_.gmnk:aplana | . :'-. i‘éﬁ

3 _'gektbr .

katas’tarska parcela.

brojevi objekata
i 'r.ﬁﬁ_en]e '

- i"ekenstrukclja'.

konzervacia, -re‘éi':.auraclja.' '

"q_gi_gp\'f:; planer: .
Tamgla Vule _dlpl.lng'.érh.

planer faze urban CRNAGORA - .

Tamara Vugevlé, dlpl.lng.arh ' OPSTINA neacse-»om . .

Saridra JoksmoviE LonEarevis, dipl.arh.un,arh. e emt i
- 6djefenje za kzgratdnju i m’édenja prestora -

Broj: 02-3-350-84112015 .
Hemg Novi, 18 11.2q15 godine

lzvod iz: - Driavna Studja Lokbcje
narutilac »SEKTOR 34« (»81, list CGe, br. 812)

Minlstarstvo odrivog razvoja | turizma

obradINaE -
. ‘Republigki zavod za urbanizarm | pro]ekto i
Podgorica ;

K1
, jJanuar 2012.

plan g
OBLICI INTERVENCIJA
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CRNA GORA

OPSTINA HERCEG-NOVI

Sekretarijat za prostorno planiranje, lzgradnju
komunaine djelatnosti | zadtitu Zivoine sredine

- odjeljenje za izgradnju | uredenje prostora -
Broj: 02-3-350-641/2015

Herceg Nowi, 18.11.2015. godine Fa

lzvod Iz: - Dr2avna Studija Lokaciie
»SEKTOR 34« (»SL. list CG«, br. 81




TUDiJA LOKACIJE ZA SEKTOR 34

LEGENDA

-granica plana zasticena kultuma d@ra

| sektor | vjerski objekat

" urbanistidks zona Plesacke povrsine

urbanisti&ka parcela kolsko - pjeSa&ke povrsine

katastarska parcela

¥ parkiralidte

| . turizam - hotel @ postojeéa ggfanlca plaza

‘turizam - vile @ pristan

Wi .. ‘ugostiteljski sadr2aji ——— linija prihranjivanja plaze

'- .mﬂ‘étl'éko stanovanje lungo mare

' kultura - turizam

= o%
| - Mne za pejz. uredenje @

rpovrslno Javne namjene
i ne 2: PESEECEIO renony evidentirani grheoloki
S e SIOeNS DN Nens \ 4 podvodni lokalitet
park | r1 sakralna arhitektura
i (crkve, manastiri..)
ostale prirodne povrsine ' 0
- Kiifovi, makija, garig,stjenovita obala, fortifikaciona arhitektura
plestana | Sljunkovita piaZa (utvrdenja, tvrdave, kule)
more
CRNA GORA
OPSTINA HERCEG-NOVI
arugilac mam;u | zlfaﬂ Fivotne u!r::m
Ministarstvo odrZivog razvoja | turizma Brof C23.350.641/2008 P

Herceg Novi, 18.11.2015, godine

‘bradjivad
tepubli¢ki zavod za urbanizam i proje
‘odgorica

: ‘ \‘ lmldmﬂtugfaurg?r 2012.
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STUDIJA LOKACIJE ZA SEKTOR 34

| LEGENDA

& '_ ' ‘granlca morskog dobra

"s"ektor .

:granica Zone

; - 1 katastarska parcela

-urbanfstlc‘.ka parcela

53] - koordlnate urbanlsﬂbklh parcela

- 2. ,koqrdlnate gra_apvinskih I_ln!]a

gradevinska linja-
Q ‘postojeél ob]ekat S .. )
' [] -orijantacloni gabarm planlranog objekta.

. P"'f sp'ra_tnbst P.I.Enll_'anag objekta

e ‘poOstoeta granica plaza

L‘immunn@ lungo mare

' CRNAGORA :
o_esnuaa{imtzri%duom
2a
komunhing djelgmosﬂr?ozawmpmmm' lzgmmradnju
B oo o oy rederi prestos -

Herceg Nov, 18.11.2015. godine
. lzvod 1z - Dr2avna Studija Lokacie

narudiiac »SEKTOR 33« (»81, list GG, br. 812)

Ministarstvo edriivog razvo]a l turlzma X

obradjivad

Republlki zavodzaurbanlzamlprojekto' : . A S B (9

Podgorica . =5 o1 Aoy SAIMISpE Cora #ﬁﬁ januar 2012.
Aoy

plan
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OPSTINA HERCEG-NOWI
Sekretarijat za prostomo planiranje, zgradnju
komunalne djelatnosti | zastitu Zivotne sredine
- odjeljenje za lzgradnju | uredenje prostora -
Broj: 02-3-350-641/2015

; Herceg Novi, 18.11.2015. godine
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f STUDJJA LOKACIJE ZA SEKTOR 34

:LEGENDA ;#; SR

granlca momkpg dpbra

sektpr_

A.,‘

';granlca zone -

| e 'ff=_katastarat<a parcela

> A " urbanlsﬂcka parcela

SRR gradevlnska Ilnlja |

'-orl_lentaclonl gabarlt! planlranog ob_lekta -

. Jﬁ "L 'spratnost plan!ranog objekta

postojeda granlca plaZa

% lungo mare

planer mumnm
Tamara Viidevié, dipl: ing.arh.
Saudra»dokslmovié Loné&arevié, dipl.arh.un.arh.

naruéllac

Ministarstyo odrZivog razvo]a I turizma ,d;;ﬁfp

obradjhlaé . [ .,?CKO )

Republi&ki zavod za urbanlzam | proj¢ktovanje, ad

Podgorica . ,‘ . Plan, januar 2012.
plan L s
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STUDIJA LOKACIJE ZA SEKTOR 34

: grén_lc-;'a morskog dobra

séktgr
‘granica zone
urbanisti¢ka parcela

planirane saobraéajnice

EHIEE

- osovine sacbraéajnica

trotoari

@'27-50 nivelacija saobraéajnica

kolsko - pjesa&ka saobracajnica

pjeSacke staze

lungo mare

il
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narudilac
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obradjivaé
Republiéki zavod za urbanizam i pro
Podgorica

plan
SAOBRACAJ

-l _ e =g

——e




Wﬂ_mn — —
= Gee GRAVITACIONI ODVOD ZA BRRLCY oSl
yo SLUCAJ HAVARIJE CRPNE  * Y "2 A

\ . by nkin R B L5 S sad

’ - x-t'.,--\'-."ﬂA('.lD-fg obvoD. | i 4! : > POTISI
00} SEPARATORA ULJA 4 DY) 680 R
| BL NZINA ’ [‘ " “. 25%?5

L2l

84172018 - -

ovi, 18.11.2015, godire
_, "'_‘/,-/" 8

AYNa Stlidija Lokacie

OR\34% (»S1. list CGu, br. 8/12)

IK |




-
-
aa

e

\ ivy

’
.

LEGENDA

granlm morskog dobra

. sg[ctqr—

vl .o !

oréiilcd z6ne

lungo mare

urbanistitka parcela -

katastarska ﬁaﬁcala

planiranl! vodovad

pd;éml hidrant

demet hidrarita

planiraria fekalna kanalizaclla cpyacopa
OPéTluAHEnci-:'s-Nov:l

potisnl vod fekalne kanallzacueommm d]el':n“osu Lzaltity migmmd
odjefenfo za lzgradnju [ m'eden}a prostom - .

.Hemeg Novi, 18, 11.2015 goding
izved Iz - Oriavng Studija Lokaghe’

atmosferska kanalizacija

»SEKTOR 34« (38l st CGa, br. 8/12) _,~ ¢

i!.al'uéilac
_ Ministarstvo odrZlvog razvoja | turizma

-

obradjivad
Republitki zavod za urban
Podgorica

plan o fj‘«‘« &
e
HIDROTEHNICKATNFRASTRUKTURA

1-2500

P————




' CRNA GORA
OPSTINA HERCEG-NOVI
i Sekretarijat za prostomo ‘ <
komunaine djelatnosti | zastit 2 ’ Y
= 5 za fzgradnju i : .
Broj: 02-3-350-841/2015 ; :
Herceg Novi, 18.11.2015. g¢

©)

“’.

9 -
-
.+
| P
]
‘N
:
J (+]
4
1}
’ -
_J’
5 -~
P
o
{ Y ey
l’ -
-~
V' / .
: £ 7 uPC.?
Vs / ) ’



)

TUDIJA LOKACIJE ZA SEKTOR 34

LEGENDA

@ granica morskog dobra
@ sektor ‘ A

E granica zoﬁe

@ urban!stléka parcela

gradevinska linija

~ p+1 | spratnost planiranog objekta
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| lUNgo Mare

D orijentacioni gabariti planiranog objekta

--------- { novi 10kV kabal
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novi podvodni 10kV kabal

CRNA GORA
nove TS OPSTINA HERCEG-NOVI
Sekretarijat za prostomo planiranje, zgradnju
komunaine djelatnosti i zadtitu Z2ivotne sredine : g
- odjefienje za izgradnju | uredenje prostora-  *- ",
Broj: 02-3-350-841/2015
Herceg Novi, 18.11.2015. godine

narucilac
Ministarstvo odrZivog razvoja | turizma

obradjivac
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STUDIJA LOKACIJE ZA SEKTOR 34

LEGENDA
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—7554— katastarska parcela

urbanistiCka parcela :
cruncoms
FA—

- :
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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANIE
MORSHIM DOBROM CRNE GORE

Broj: 0210 - 2734 /4
Budva,12.09.2018.god

Na osnovu ¢lana 31. Statuta Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, dajem

OVLASCENJE

Oviha3éujem Radié Srdana zaposknog u u Javnom preduzecu na upravljanje morskim dobrom Crne
Gore na poslbvima Saradnika u sluZbi za ustupanje morskog dobra, da izvr3i potpisivanje i ovjeru
Ugovora o koridéenju morskog dobra broj:0210-2734/3 od 20.08.2018.god izmedu Javnog preduzeca
za upravljanje morskim dobrom iz Budve i DRUSTVA ,OPTIMIST* D.0.0. iz Tivta.




Ja, NOTAR, Polovic Irena, sa sluzbenim sjedistem u Budvi 85310, ul. Filipa Kovacevica
br. 1/1, tel: +382 33 452 142, fax: +382 33 452 142

Potvrdujem da su:

1. SRDAN RADIC, BUDVA, MAINSKI PUT BB, roden 28.11.1980., JMBG: 2811980172185,
po zanimanju dipl. pravnik, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu br. 881243266,
izdatu od MUP-a CG FL Budva dana 16. marta 2010. godine koja vaZi do 16. marta 2020.
godine, postupa u svojstvu punomocnika Javnog preduzeca za upravljanje morskim
dobrom Crne Gore, kao zakupodavac,

2. GORAN DELAC, TIVAT, BRDA BB, roden 16.09.1985., JMBG: 1609985230070, po
zanimanju kuvar, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu br. 273543606, izdatu od
MUP-a CG FL Tivat dana 03. juna 2010. godine koja vazi do 03. juna 3030. godine, kao
zakupac, u mom prisustvu svojerucno potpisali pismeno Ugovor o zakupu / koris¢enju
morkosg dobra. Potpis na pismenu je istinit.

Potpisi su ovjereni na 13(trinaest) primjerka prednje isprave.
Notar nije odgovoran za sadrzaj ove isprave.

Naknada-za rad notara za ovjeru po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 65,00 €, i troskovi u
iznosu lod 3,60 € sa PDV-6m od 14,41-€, Sto predstavlja ,01 €, naplacena je.
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