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1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve
2. Drustvo sa ogranicenom odgovornoscu “AZMONT INVESTMENTS”DOO iz Herceg Novog

)

UGOVOR O KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva, 08.02.2013. god.
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Na osnovu clana 7. i ¢lana 8. Zakona o morskom dobru (»Sluibeni list Crne Gore«, br. 14/92, 27/94,
51/08, 21/09,73/10 i 40/11), clana 6. stav 2 i ¢lana 24 Zakona o drzavnoj imovini (»Sluzbeni list Crne
Gore«, br. 21/09), ¢lana 34. Uredbe o prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini (»Sluzbeni list Crne
Gore«, br. 44/10) i ¢lana 6. Odluke o uslovima, vremenu koriscenja i visini naknade za koriscenje morskog
dobra (»Sluzbeni list Crne Gorex«, br. 27/92), i u skladu sa ¢lanom 4. Ugovora o dugoroénom zakupu lokacije
kasarne ,Orjenski bataljon” Kumbor koji je zakljucila Vlada Crne Gore i Drzavna naftna kompanija Republike
Azerbejdzan
1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore sa sjedistem u Budvi, koga zastupa i
predstavlja direktor Rajko L. Barovic, dipl.prav. (u daljem tekstu: »Javno preduzece« ) i

2. DRUSTVO , AZMONT INVESTMENTS” DOO iz Herceg Novog, sa sjedistem u Herceg Novom, ulica Brace
Grakali¢a br. 94, (PIB 02893126), koga zastupa i predstavlja direktor Gafar Gurbanov, pasos br,

P5054623 (u daljem tekstu: »Korisnik« ili »Zakupac«)

Zajedno »Ugovorne stranex,

ZakljuCuju dana 08.02.2013.godine

UGOVOR
O KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Uvazavajuci:

godine sa Drzavnom naftnom kompanijom Republike Azerbejdzan sa
ue, grad Baku, Azerbejdzan, zakljucila Ugovor o dugoroénom zakupu
okacije kasarne ,Orjenski bataljon” Kumbor (zaveden pod brojem 06-

*Da je Vlada Crne Gore 10. jula 2012.
sjediStem na adresi 73 Neftchilar Aven
(u daljem tekstu: »Ugovor o zakupu«) |
1558/4 od 12.07.2012. godine);

*Da je Skupstina Crne Gore na svojoj sjednici odrianoj dana 30.07.2012. godine donijela Odluku o davanju u

dugoroéni zakup lokacije kasarne ,Orjenski bataljon” Kumbor;

*Da je ¢lanom 20. Ugovora o zakupu uredeno da Driavna naftna kompanija Republike Azerbejdzan ima
pravo da sva prava i obaveze iz Ugovora o zakupu ustupi novoosnovanom drudtvu registrovanom u Crnoj

- Gori;

*Da je DRUSTVO +~AZMONT INVESTMENTS” DOO iz PODGORICE dana 02.11.2012. godine dostavilo Zahtjev
za zakljucenje ugovora o koridcenju kupalista i akvatorijuma zaveden pod brojem 0206-2958/1 od

02.11.2012. godine;

*Da je jedini osnivac Zakupca DrZavna naftna kompanija Republike Azerbejdian, koja je i Garant drustva na

nacin i u smislu kako je to regulisano Ugovorom o zakupu;

¢Da su ¢lanom 4. Ugovora o zakupu uredena dodatna prava Zakupca ukljucujuéi pravo koriscenja morskog
dobra, nakon placanja posebne daibine u skladu sa ¢lanom 8. Zakona o morskom dobru na 0Snovu ugovora
zakljuéenog sa javnim preduzecem za upravljanje morskim dobrom (stav 4.2. tacka ,a“), odnosno pravo

koris¢enja marine i plaze (stav 4.2. tacka ,“d");

*Da je u Aneksu 1- Dio A Ugovora o zakupu konstatovano da dio lokacije predstavlja morsko dobro kojim

upravlja Javna preduzeée Morsko dobro;
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*Da je Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma aktom broj: 01-13/105 od 06.11.2012. godine na zahtjev
Javnog preduzeca broj: 0201-2764/3 od 17.10.2012. godine dalo mislienje da se Ugovor o koridcenju
morskog dobra u okviru lokaliteta moze zakljuciti bez sprovodenja tendera;

*Da je nakon pregovarackog postupka Upravni odbor Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom na
svojoj 84-oj sjednici odrianoj dana 29.01.2013. godine dao saglasnost za predloZeni tekst Ugovora o

koriscenju morskog dobra;

*Da je Vlada Crne Gore svojim Zakljuckom broj dana 08.02.2013. god. dala saglasnost da Javno preduzece
u predlozenoj verziji zakljuci Ugovor o koris¢enju morskog dobra.

| OPSTE ODREDBE

Clan 1.
JAVNO PREDUZECE u svojstvu pravnog lica ovlascenog da upravlja morskim dobrom Crne Gore i
Korisnik/Zakupac, zakljucuju ovaj Ugovor o koris¢enju morskog dobra (u daljem tekstu: »ovaj Ugovor«) i
ureduju medusobna prava i obaveze vezana za koriscenje plaZe i akvatorijuma u zahvatu bivie kasarne
,Orjenski bataljon” u Kumboru u opstini Herceg Novi.

Il OPIS MORSKOG DOBRA
Clan 2.

Predmet ovog Ugovora je dio morskog dobra u zahvatu bivse kasarne , Orjenski bataljon” u Kumboru,
opstina Herceg Noviito:

1. Na kopnu pojas obala neposredno uz more ukupne povriine 22.693,15 m2, koji pripada kat. parceli

674/1, upisanoj u Listu nepokretnosti br. 111 KO Kumbor, obuhvatajuéi prostor povriine 17,684,47 m2 koji
saglasno Drzavnoj studiji lokacije ,Sektor 5“— Kumbor (»Sluzbeni list Crne Gore«, br. 50/12 i 60/12 ), (u
daljem tekstu: »DrZavna studija lokacije«) ima namjenu djelimi¢no uredenog kupalista sa pripadajudim akva

prostorom i dio izgradene obale uz planiranu marinu povriine 5.008,68 m2. Obzirom da je Drzavnom
studijom lokacije predvideno da Korisnik/Zakupac moZe nasipanjem povecati povrsinu urbanisticke parcele,
Ugovorne strane su saglasne da nakon izvrSenog nasipanja, ukoliko do istog dode, izvrSe premjer nasutih
povriina i, u skladu sa tim, izmijene aneksom ovog Ugovora povrsinu plaZa i obalnog pojasa koji su predmet

ovog Ugovora.

2. Akva prostor koji zahvata buduca marina, obuhvatajuci prostor uz jugoistocnu granicu kat. parcele 674/1
KO Kumbor, u povrsini koja je Drzavnom studijom lokacije planirana za izgradnju marine i iznosi 66.560 m?.

Dijelovi morskog dobra opisani u prethodnom stavu, prikazani su na katastarskom snimku — skici sa
koordinatama grani¢nih tacki, koja je sastavni dio ovog Ugovora (Prilog 1.).

Il ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Clan3.
Korisnik je duzan da morsko dobro koje je predmet ovog Ugovora koristi i uZiva na nacin i u skladu sa svim
pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine, zastitu mora i obale.

Djelatnosti koje Korisnik bude obavljao na predmetnom morskom dobru ni na koji nacin ne smiju ugroZavati
Zivotnu sredinu, obalu i more.

IV NAMJENA MORSKOG DOBRA



Clan 4.

Prostornim planom posebne namjene za Morsko dobro i Drzavnom studijom lokacije namjena prostora je
djelimicno uredeno kupaliSte i marina.

Ugovorne strane zakljuCuju ovaj Ugovor sa ciljem da se prirodne plaza, neuredena i devastirana obala urede,
opreme i privedu namjeni hotelskog i javnog uredenog kupalista visokog standarda, saglasno DrZavnoj
studiji lokacije, da se na opredijeljenom akvatorijumu izgradi nova marina visokog standarda u skladu sa
planskom dokumentacijom, pozitivnim propisima, prema dinamici i u svemu saglasno odobrenom
investicionom programu i Ugovoru o zakupu.

V OBIM USTUPLIENIH PRAVA | SVOIINE

Clan 5.
Javno preduzece ovim Ugovorom ustupa, a Korisnik/Zakupac ovim Ugovorom stice pravo da koristi morsko
dobro koje je predmet zakupa i vrii sve zakonom dozvoljene djelatnosti za koje je drudtvo registrovano, u
skladu sa odredbama ovog Ugovora, Ugovora o zakupu i pozitivho pravnim propisima.

Za sve vrijeme trajanja ovog Ugovora treca lica ne mogu ni pod kakvim (pod istim ili bilo kakvim drugim)
uslovima na predmetu koris¢enja/zakupa steci ista prava koja su predmet ovog Ugovora, osim u slucajevima
koji su izricito predvideni kao mogucnosti prenosa zakupa ovim Ugovorom.

Clan 6.

Morsko dobro koje je predmet ovog Ugovora zadrZava karakter javnog dobra u op3toj upotrebi, odnosno sva
fizicka i pravna lica imaju pravo nesmetanog pristupa postojecem i novoizgradenom morskom dobru, osim u
dijelovima (i) kojima pristup ne moze biti slobodan a shodno imigracionim propisima ili propisima kojima se
regulidu spoljna trgovina, slobodne zone, saobracaj, carine kao i drugim imperativnim propisima (ii) gdje je
pristup zabranjen kako bi se zastitila privatna svojina nad zgradama ili plovilima, (iii) dijelovima koji su
Ugovorom o zakupu i Drzavnom studijom lokacije predvideni da budu dio projekta koji je privatnog
karaktera i kojima pristup regulise Korisnik/Zakupac.

Nijedan ¢lan, odredba ili termin u ovom Ugovoru ne mogu biti tumaceni na nacin da Korisnik stice na
morskom dobru koji je predmet ovog Ugovora bilo kakva svojinska ili veca prava od ovim Ugovorom

pribavljenih i stecenih.

Clan 7.
Kako u fazi izgradnje tako i tokom trajanja perioda koriS¢enja morskog dobra, Korisnik/Zakupac ima pravo da
bez posebne saglasnosti stupa u ugovorne odnose sa tredim licima (formiranje konzorcijuma, akcionarskog
drustva i drugih oblika organizovanja drustva i kapitala) a sve u funkciji izgradnje i vrienja namjeravanih

djelatnosti.

Clan 8.
Prava i obaveze iz ovog Ugovora Korisnik/Zakupac ne moze prenijeti na druga lica, izuzev ako se radi o
prenodenju prava iz ovog Ugovora na zavisno druStvo u vecdinskom vlasnistvu Korisnika/Zakupca, koje je
osnovano u Crnoj Gori za potrebe upravljanja lukom nautickog turizma/marinom koja ce biti izgradena na
podrucju akvatorija koji je predmet ovog Ugovora, u kom slucaju se prenos prava moZe izvrsiti uz prethodnu

pisanu saglasnost Javnog preduzeca koja nece hiti bezrazlozno odhijena

i

| VI OBAVEZE KORISNIKA/ ZAKUPCA

Clan 9.
‘Korisnik/Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da tokom Lrajanja ovog Ugovord:

R

i

koristi imorsko dobro saglasno namjeni koja je utvrdena planskim dokumentima,




erealizuje investicioni program saglasno Ugovoru o zakupu i pozitivnim propisima,

ena postojecem i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju
nadleinih organa postujuci u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde, posebno
propise koji ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupalista te zakone i podzakonske

akte koji ureduju djelatnost, uslove i rad marina;

eda radove na izgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na nacin koji nece dovesti do
ostecenja pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duzan je da o svom trosku otkloni
sva nastala oéte¢enja u najkracem roku i vrati dati prostor u uredno stanje na nacin kako je to uredeno

Ugovorom o zakupu.

U skladu sa Ugovorom o zakupu i predvidenim rokom izgradnje hotela (4 godine od stupanja na snagu
Ugovora o zakupu), Korisnik/Zakupac ima obavezu uredenja kupalista koje je predmet ovog Ugovora u roku
od 4 godine od dana stupanja na snagu Ugovora o zakupu, tj. nakon dobijanja upotrebne dozvole za hotel

ili njegov dio.

VIl NAKNADA @
Clan 10.

Korisnik/Zakupac morskog dobra je duzan da tokom trajanja ovog Ugovora placa Javnom preduzecu
godisnju naknadu za koris¢enje morskog dobra, mimo zakupnine utvrdene Ugovorom o zakupu.

Godisnja naknada za koris¢enje morskog dobra utvrduje se na sledeci nacin:
Naknada se ne placa za prve 4 ( Cetiri) godine trajanja ovog Ugovora.

Od pete godine trajanja ovog Ugovora naknada iznosi 0,40 € po m? akva prostora projektovane marine
(66.560 m?) i iznosi ukupno 26.624,00 € (slovima: dvadeset3esthiljadasestodvadesetcetiri eura),

Za svaku sledecu godinu trajanja Ugovora, odnosno u narednih 85 godina, godisnja naknada iz stava 2 ovog
. €lana 2) se uvecava u nivou inflacije u Euro zoni ali ne vide od 3% godisnje.

Godisnju naknadu za koris¢enje maorskog dobra Korisnik je duZan da plati za svaku odgovarajucu godinu u 12
jednakih mjesecnih rata, pri ¢emu svaka rata dospijeva za placanje 15 dana od prijema fakture. Fakturisanje

ce se obavljati na kraju svakog mjeseca.

U slucaju kasnjenja sa placanjem zakupnine, Korisnik je duzan da placa zakonsku zateznu kamatu za period
u kome je u docnji sa placanjem dospjelog iznosa zakupnine.

VHI TRAJANJE UGOVORA
' Clan 11.

U skladu sa Ugovorom o zakupu koji je Vlada Crne Gore zakljucila na 90 (devedeset) godina od dana
_ ispunjenja, uklju€ujuéi i taj dan, i ovaj Ugovor se zaklju¢uje na period od 90 godina pocev od dana
istUs)j9|1ja Ugovora o zakupu.

U wrijeme iz slava 1. ovog Clana raCuna se vrijeme koris¢enja morskog dobra od strane Zakupca i svih
njegovih pravnih sljedbenika i sukcesora.

X PRESTANAK VAZENJA UGOVORA
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Clan 12.

Ovaj Ugovor prestaje da vazi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.
Ovaj Ugovor moze prestati da vazi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri cemu sporazumni raskid

mora sadriati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida

U slucaju prestanka vazenja ovog Ugovora krivicom Korisnika ili po sili zakona, Javno preduzece nije duino
da Korisniku nadoknadi troskove ulaganja, osim u slu€aju da je o navedenom postignut poseban sporazum.

Clan 13.
Ovaj Ugovor prestaje po sili zakona na osnovu clana 10. Zakona o morskom dobru:
prestankom postojanja Korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik

ne zahtijeva prenos odobrenja,

brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na koriscenje morskog dobra,
e odustajanjem Korisnika morskog dobra,

e istekom odredenog roka za koriscenje morskog dobra.

Na osnovu clana 11. Zakona o morskom dobru, koris¢enje morskog dobra moie se uskratiti u cjelosti ili
djelimicno prije isteka roka, ako Korisnik: 2
e ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom o morskom dobru,
e uodredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,
e« blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za koriscenje morskog dobra.

Javno preduzece moze pokrenuti postupak raskida ovog Ugovora u smislu prethodnog stava nakon 3$to
Korisnika pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok za otklanjanje nepravilnosti ¢ija duzina zavisi od
okolnosti slucaja, ali koji u svakom slucaju ne moze biti kraci od 30 dana.

Clan 14.
Ovaj Ugovor je sacinjen na osnovu i u vezi sa realizacijom Ugovora o zakupu i realizacije projekta izgradnje
hotelskih kapaciteta i marine, te odustanak od realizacije projekta predvidenog Ugovorom o zakupu,
odnosno raskid, nistavost i prestanak Ugovora o zakupu ima za posledicu raskid, nistavost i prestanak ovog

Ugovora.

X STATUSNE PROMJENE

Clan 15.
Za slucaj prestanka postojanja Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom, prava i obaveze iz ovog

Ugovora prelaze na pravnog sukcesora, a u slucaju prestanka postojanja Javnog preduzeca bez pravnog

sukcesora, primjenice se odredbe pozitivnih propisa po kojima osnivac Javnog preduzeca za upravljanje

'_"m'_orskim dobrom odgovara za prava i obaveze preuzete od strane Javnog preduzeca koje je prestalo da
postoji.

- Pravni sukcesor ili osnivac Javnog preduzeca u ovom slutaju ne moze potrazivati bilo kakve naknade koje su
-yér-':- ugovorene i/ili placene na osnovu ovog Ugovora.

~ XI SASTAVNI DIJELOVI UGOVORA

Clan 16.

_ Sastavni dio ovog Ugovora predstavlja katastarski snimak-skica sa ucrtanom granicom zahvata lokacije i
koodinatama grani¢nih tacaka (Prilog 1).




X1 KOMUNIKACHA

Clan 17.
Kompletna sluzbena usmena i pismena komunikacija Ugovornih strana vezano za prava i obaveze iz ovog

Ugovora vrsice se preko sljedecih adresa:
Azmont Investments doo Herceg Novi
Ulica Brace Grakalica br. 94, 85340 Herceg Novi
Tel: +382 20416 070

Fax: +382 20416 071

Q Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom

Budva, ul. Popa Jola Zeca bb.

Tel. +382 33 451 709 »
fax +382 33 452 685

XIV MJERODAVNO PRAVO | RIESAVANJE SPOROVA

Clan 18.
Ovaj Ugovor je sacinjen na crnogorskom jeziku koji je zvanicni jezik ovog Ugovora i bice tumacen u skladu sa
pozitivnim propisima Crne Gore.

U slu¢aju spora, Ugovorne strane ¢e preuzeti sve napore da se spor rijesi mirnim putem. U slucaju
nemogucnosti rjesavanja spora mirnim putem, Ugovorne strane ovim prihvataju nadleZnost Privrednog

suda u Podgorici.

XV STUPANJE NA SNAGU
Clan 19.

Javno preduzece e obezbijediti da ovaj Ugovor bez nepotrebnog odlaganja odmah nakon usaglasavanja i
. prihvatanja bude dostavljen na saglasnost Vladi Crne Gore. Javno preduzece se obavezuje da e Korisnika

upoznati sa odlukom Vlade Crne Gore.
Ovaj Ugovor se moze zakljuciti nakon $to Vlada Crne Gore da saglasnost za njegovo zakljucenje.
‘Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisivanja teksta Ugovora od strane predstavnika Ugovornih strana.

- Sve izmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti safinjene u pisanoj formi i potpisane od obije Ugovorne
strane.

_ XVI PRIMIJENA UGOVORA O ZAKUPU
: Clan 20.

‘Ugovome strane su saglasne da je ovaj Ugovor zakljucen na osnovu i u vezi sa realizacijom Ugovora o
_zakupu i za sve 3to ovim Ugovorom nije uredeno i regulisano, primjenjivace se odredbe Ugovora o zakupu
'.{Ukljl!cuwm garancije, radove, izjave, osiguranje, visu silu i drugo).




XVII ORIGINALI

Clan 21.

Ovaj Ugovor je sacinjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih svaki predstavlja original teksta
Ugovora.

Korisnik zadrzava 2 (dva) a Javno preduzece 8 (osam) primjeraka Ugovora.

Ugovorne strane su saglasne da Javno preduzece dostavi po jedan primjerak zakljucenog Ugovora u roku od
15 dana od dana potpisivanja Zastitniku drzavne imovine, Drzavnom tuziocu, Drzavnoj revizorskoj instituciji
i Upravi za nekretnine.

Jedan primjerak Ugovora bic¢e dostavljen nadleinoj luckoj kapetaniji radi vodenja evidencije o zakljuéenim

ugovorima o koris¢enju morskog dobra

KORISNIK/ZAKUPAC JAVNO PREDUZECE ZA
AZMONT INVESTMENTS DOO HERCEG NOVI UPRAVLJIANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE
PODGORICA BUDVA
Gafar Gurbanov Rajko L.Barovi¢ .
Po Punomaocju Po Ovlaséenju

" Pomgénik direktora, Dragpljub Markovic

Advokat Ilija Boljevic iz P




Ja, notar Dalibor KneZevi¢, sa sjedistem u Budvi, u Ulici 22, Novembra bb, potvdujem
da su mi:
Markovi¢ Dragoljub, JMBG: 051 1958250023, Budva, kao Punomoénik JAVNOG
PREDUZECA zA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE, PIB: 02116146
Na osnovu punomodja sacinjenog u formi notarskog zapisa kod notara KnezZevi¢
Dalibora iz Budve Uzz 279/13 od 26.03.2013 godine i
Boljevi¢ llija, JMBG: 101 1976210293, Podgorica kao Punomoc¢nik ,AZMONT
INVESTMENTS* doo Herceg Novi, PIB: 02893126 Na osnovu punomocdja ovjerenog kod
notara Mark F Barnetta, dana 05.12.2012 u Londonu, sa Apostille pe¢atom broj J463380
od 06.12.2012 u Londonu.

Istovjetnost podnosioca isprave utvrdio sam na osnovu:

licne karte broj 953941078 izdate na ime Markovi¢ Dragoljub od stane ,FL Budva“ sa
istekom vaZenja 08.09.2018 godine.

licne karte broj 589541105 izdate na ime Boljevi¢ llija od stane »PJ Podgorica“ sa
istekom vazenja 09.01.2022 godine.

Potpisi na pismenu su istiniti.

Notarska nagrada je obradunata po tarifnom broju 9 NT iznosu od 60.00 € a
naknada troskova po tarifnom broju 22 NT u iznosu od 1.00€. Zara¢unat ie PDV u iznosu
od 11.59€, a ukupno je naplaceno 72.59¢.

Ovjera potpisa sacinjena je u 13 primjeraka istovjetnog dokumenta.
Broj: OVP 251/14

U Budvi 04.02.2014. goqipé"‘ W =
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