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JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

1. Javno preduzece za upravljanje morskim dobrom Crne Gore iz Budve

2. DRUSTVO ,,DUKLEY HOTEL” D.0.0. iz BUDVE

UGOVOR 0 ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Budva, Februar 2022. godine



Broi0210-2783
Budva, 22.02.2022. godine

Na osnovu &lana 7 i 8 Zakona 0 morskom dobru ("SL. list RCG", br. 14/92,27/94 i .SLlist CG", br.

' 51/08, 21/09,73/10i 40/11), &lana 6 stav 2124 7akona o drzavnoj imovini (»SL. list CG, br. 21/09 1 40/11),
Elana 4, 5 stav 2 i {lana 6 Odluke o uslovima, vremenu koridéenja i visini naknade za kori§éenje morskog

dobra (»S1. list RCG«, br.27/92).

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjediStem u
Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor Mladen Mikijelj daljem tekstu: Javno Preduzece )

i

2. DRUSTVO »DUKLEY HOTEL« doo iz Budve, Rt Zavala, Zgrada Harmonije, koga zastupa izvrini
direktor Anda Pantovi¢ (PIB 03050831) (u daljem tekstu : Zakupac)

_ Zaklju¢uju dana 22.02.2022. godine:

UGOVOR O ZAKUPUIKORIéCENJU MORSKOG DOBRA
Uvazavajuéi:

-Da je Upravni odbor Javnog preduzeca za upravljanje morskim dobrom na 8. sjednici Upravnog odbora
donio Odluku broj:0203-3882/6-3 od 15.11.2019.god. o objavljivanju Javnog poziva za prikuplj anje ponuda
za zakup obale u cilju realizacije projekata izgradnje i opremanja novih kupalista prema planskim
dokumentima, ukljuéujuéi plazu i dio obale na Rtu Zavala u opstini Budva;

-Da je Vlada Crne Gore Zaklju¢kom broj:07-2761 od 28.05.2020.god. dala saglasnost na Odluku o
objavljivanju javnog poziva za prikuplj anje ponuda za zakup/koriscenje obale za izgradnju novog kupalista
prema planskim dokumentima broj:0203-3882/6-3 od 15.11.2019.god.,

-Da je dana 20.08.2020.god. na web site www.morskodobro.com iu DL “Pobjeda” objavljen Javni poziv za
prikupljanje ponuda za zakup obale za izgradnju novih kupalita prema planskim dokumentima broj:0210-
2624/1 od 20.08.2020.god,

-Da je Tenderska komisija za sprovodenje postupka davanja u zakup kao najuspjesniju ponudu za zakup
obale za realizaciju projekta opremanja novog kupalista na lokalitetu Rt Zavala u opétini Budva, Odlukom
broj:0210-2771/5 od 23.10.2020.god. kao najuspjesniju izabrala ponudu Drustva ,DUKLEY HOTEL" doo
iz Budve, zavedenu pod brojem:0210-2771/ 1 od 24.09.2020.god,

-Da su rjeSenjem broj 0210-2771/21 od 11.12.2020 godine, odbijeni prigovori broj 0210-2771/6 od
29.10.2020 godine, ponudaca Jelene Markovié iz Budve, prigovor broj 0210-2771/7 od 02.11.2020 godine
ponudaca L.VAAN“D.0.0. Niki¢, protiv Odluke o izboru najpovoljnijeg ponudaca broj 0210-2771/5 od
21.10.2020 godine, kao idasu ispunjeni preduslovi za zakljucenje Ugovora o koris¢enju/zakupu morskog
dobra sa izabranim ponudacem.

-Urgencija za zakljucenje Ugovora o korié¢enju/zakupu morskog dobra sa izabranim ponudagem, broj: 0206-
778/1 od 19.01.2022 godine, drustva ,DUKLEY HOTEL" doo iz Budve.

-Obavijestenje Advokata Paskovi¢ Jovanke, o parni¢nom postupku koji se tice dijela kat.parcele 3063 K.O.
Budva, prvostepeni postupak je okoncan donogenjem presude P253/19/09 od 24.12.2019 godine.




- se navodi da su spisi predmeta po Zalbi nalaze kod Viseg suda u Podgorici. Presudom se
& dijelom kat.parcele 3063 od 6.370m’ (plaZa), svi tuzioci.imaju ukupno 490m? — ova parcela ima
= §86m”. tako da bi u ovoj parceli, tuZioci imali idealni dio od 1/15 ili 6.2%.
Ewrmommosn 2821, kojim se potvrduje da kat.parcela 3036 K.O. Budva, pripada Drzavi Crnoj
zhi @ obima prava 1/1, sa pravom raspolaganja Vlade Crne Gore, a da je Javni poziv za podnosenje ponuda
2 igradnju novih kupalista broj: 0210-2624/1 od 20.08.2020.god, potvrden od strane Vlade Crne Gore, na
sjedinici odrzanoj dana 20.05.2020 godine.

' Da ohaviestenje Advokata Paskovié Jovanke ne dostavlja dokaz da trece lice polaze svojinske ili drzavinska

| prava na predmetnoj lokaciji, te da ne predstavlja akt koji mozZe prekinuti upravni postupak, niti vanredni
~ prawni lijek koji moze uticati na zakonito pravosnazno okoncan upravni postupak davanja u zakup
. mwesticionog kupalista, niti je u pitanju podnesak koji je dostavljen od lica koje ima status stranke u
. predmetnom postupku. Sprovodenja postupka davanja u zakup i donoSenja konacne odluke o izboru
| majpovoljnijeg ponudaca jedini vlasnik predmeta zakupa je Drzava Crna Gora, te u sluéaju promjene prava
" svojine na predmetu zakupa bice relevantne odredbe C1. 619 i Cl. 622 Zakona o obligacionim odnosima ("SL.
| Jist G br. 47/2008, 4/2011 i 22/2017) koji ureduje zakupodavni odnos u slu¢aju promjene nosioca prava
svojine na predmetu zakupa. U sluéaju otudenja stvari koja je prije toga predata nekom drugom u zakup
i ilac stvari stupa na mjesto zakupodavca te poslije toga prava i obaveze iz zakupa nastaju izmedu njega
*1;::.“ Kad usljed otudenja zakupljene stvari prava i obaveze zakupodavca predu na pribavioca, zakupac
moze otkazati ugovor u svakom sluaju, postujuéi zakonske otkazne rokove. Sve navedeno u idealnom dijelu
saglasno pravosnaznoj sudskoj presudi za kat parcelu 3036 K.O. Budva.

1 OPSTE ODREDBE
Clan 1.

JAVNO PREDUZECE i izabrani ponudad DRUSTVO »DUKLEY HOTEL« doo iz Budve, zaklju¢uju
ovaj ugovor i ureduju medusobna prava i obaveze vezana za koridcenje dijela morskog dobra u drzavnoj
svojini, djela obale u optini Budva sa namjerom realizacije investicionog projekta izgradnje i opremanja
novog kupalista u skladu sa planskim dokumentima.

11 OPIS MORSKOG DOBRA
Clan 2.

Predmet koriééenja je dio morskog dobra u opstini Budva, stjenovita obala, u ukupnoj duzini od 57.00
m/povrsine 931 m2, u zahvatu stjenovite uvale na juznom kraju poluostrva Rt Zavala, koja pripada dijelu
kat parcele 3036 K.O. Budva, upisane u LN 2821 K.O. Budva, odnosno postojecu obalu sa malom plazom i
planirano kupaliste koje ¢e biti izgradeno po osnovu odobrenja nadleznih organa, sve sa pripadajuéim akva

prostorom.
U Atlasu Crnogorskih plaza i kupalista za opstinu Budva za period 2019. do 2023.god. broj:0206-1211/1 od
14.04.2020.god, dio morskog dobra iz stava 1 je oznac¢en kao lokacija 11C.

Ugovorne strane su saglasne da se nakon realizacije projekta izgradnje novog kupalista i uredenja obale
izvrsi premjer novoizgradenih povrsina iu skladu sa istim aneksom ovog Ugovora izmijene povriine dijela
morskog dobra koji su predmet ovog Ugovora.

Zakupodavacc je u obavezi da kod nadleZznih organa pokrene postupak upisa drZavne svojine na
novostvorenim povr§inama u katastar nepokretnosti.




; 1 SAMJERE UGOVORA
Clan 3.

Zakupec sa osnovu Ugovora 0 zakupu/koris¢enju morskog dobra sti¢e pravo i obavezu da nesmetano
s asmeplieno morsko dobro saglasno utvrdenoj namjeni i da na ustupljenom morskom dobru kao
sealizuje projekat izgradnje i opremanja novog kupalidta, koje izgradnjom postaje drzavna
@ svemu prema planskoj i tehni¢koj dokumentaciji, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji
% : Zakonu o procjeni uticaja na Fivotnu sredinu.
na Predmetu zakupa i novoizgradenom morskom dobru u smislu ovog ¢lana

dozvoljene djelatnosti u skladu sa namjenom.

. Zakupac stie pravo da
foleniia i visi sve zakonom

| §¥ OBIM USTUPLJENIH PRAVA
2 Clan 4.

ac sti¢e isklju¢ivo pravo da koristi Predmet zakupa.

g Ugovora sva tre¢a licca ne mogu ni pod kakvim
dmetu zakupa ista prava koja su predmet ovog
li¢ima uz saglasnost Javnog preduzeca ili na
e u toku i to u u idealnom dijelu saglasno

' Zakupodavac ovim Ugovorom prenosi, a Zakup
eEERulivos ijeva da za sve vrijeme trajanja ovo
' {pod istim ili bilo kakvim drugim) uslovima ste¢i na Pre:
' mgowora, 0sim U slu¢aju davanja predmeta u podzakup tre¢im
_gsmowvu pravosnaZzne sudske presude po sudskom sporu koji ]

_pravosnainoj sudskoj presudi za kat parcelu 3036 K.O. Budva.
bro zadrZava karakter javnog dobra u opstoj upotrebi, odnosno
skom dobru u

tanog pristupa postojecem i novoizgradenom mor

Zaklju€enjem ovog ugovora morsko do
sva fizicka i pravna lica imaju pravo nesme
skladu sa propisanim reZzimom koriscenja.

v ZASTITA ZIVOTNE SREDINE
Clan 5.

ro koje je predmet ugovora izgradi, koristi i uziva na nacin iu
a i svim pozitivnim propisima koji ureduju zastitu Zivotne sredine,

skladu sa

Zakupac je duZan da Morsko dob
prostornim i urbanistickim planovim
zadtitu mora i obale. ‘

Lokacija se nalazi unutar zasticenog podrugja i u skladu sa &lanom 40 Zakona o zatiti prirode (,,.SLlist
Crne Gore®, br. 54/16) korisnik/zakupac je duZan da za obavljanje radnji, aktivnosti i djelatnosti u zasticenom
podrugju pribavi dozvolu od Agencije za zatitu prirode i Zivotne sredine.

Djelatnosti koje ZAKUPAC bude obavljao na predmetno
radova, ni na koji nafin ne smije ugroZavati Zivotnu sredinu, ob
neophodno radi privodenja prostora namjeni prema glavnom projektu.

VI KORISCENJE MORSKOG DOBRA:

m morskom dobru, ukljuéujuci i izvodenje
alu i more, osim u mjeri u kojoj je to

Clan 6.

ebne obaveze u vezi sa koriséenjem morskog dobra:

Pored ostalih, Zakupac ima sljedece pos




3

B ssgissme Urbanistitko tehni¢kim uslovima broj:06-061-1013/3 od 05.04.2019.god. koje je izdao
g 22 erbanizam i odrZivi razvoj Opétine Budva, finansira i izvede radove na izgradnji i opremanju
e kspelita podrazumijevajuéi izradu tehnitke dokumentacije, reviziju tehni¢ke dokumentacije,

swe & wrdemie struénog nadzora nad gradenjem u svemu saglasno Zakonu o planiranju prostora i izgradnji
3 Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu;

@ wwede radove na izgradnji kupalista u svemu prema prijavi gradenja, ovjerenom glavnom projektu i
s izviestaju o reviziji glavnog projekta, sve saglasno Zakonu;

"j #a postojecem i novouredenom morskom dobru obavlja djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju
(et organa, postujudi u svemu pozitivne pravne propise, propisane normative i standarde, posebno
kgt ureduju uslove za uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupaliSta;

& ssdove na izgradnji, uredenju i opremanju morskog dobra organizuje na naéin koji nece dovesti do
\isecenia pristupnih puteva i okolnog terena, odnosno ako do istih dode, duZan je da o svom trosku otkloni
mastala oftecenja u najkracem roku vrati prostor u uredno stanje.

Clan 7.

spac je saglasan i preuzima obavezu da u toku trajanja ovog ugovora ustupljeno morsko dobro izgradi,
e i opremi saglasno urbanistitko-tehni¢kim uslovima, ovjerenom i revidovanom projektu, prijavi
. gadenja. kao i da nakon zavrietka radova kupaliSte opremi i koristi u skladu sa Uslovima za uredenje i
. gpeemanje kupalidta, a §to podrazumijeva:

« da sve radove na ustupljenom morskom dobru u skladu sa Zakonom,

« da izvrsi infrastrukturno opremanje lokacije prema propisanim uslovima i na osnovu odobrenja nadleZnih

organa uprave i javnih preduzeca;

« wredenje i opremanje kupaliita u svemu saglasno Uslovima za uredenje kupalista koji ¢e se izdati nakon

izgradnje i stavljanja u funkciju.

Sve pripremne radove i radove na uredenju ustupljenog morskog dobra Zakupac je duzan da izvede u skladu
sa tehnickom dokumentacijom, postuju¢i odobrenja i uputstva ovladc¢enog nadzornog organa, opstinske
propise o komunalnom redu i druge vaZece propise.

Clan 8.

Zakupac je obavezan da, u roku od 2 godine (slovima: dvije godine) od dana zakljucenja ugovora, realizuje
investiciona ulaganja koja prema usvojenoj Ponudi i Investicionom programu iznose 240.000,00 €
(slovima:dvijestotinecetrdesethiljada eura).

Zakupac je duzan da obezbijedi izvodenje radova saglasno Ponudi i saglasan je da se nakon zavrSetka radova,
na osnovu Izvjestaja nezavisne kontrole/nadzora iz &lana 15 ovog Ugovora izvrsi analiza realizacije i redefinisu
uslovi ugovora u slu¢aju da je konstatovano da su trajna ulaganja znatajno manja u odnosu na preliminarni iznos
iz stava 1 ovog ¢lana.

Zakupac neée koristiti Lokaciju suprotno planom utvrdenoj namjeni, niti ¢e koristiti Lokaciju na bilo kakav
na&in kojim bi uzrokovao $tetu, povredu ili ugroZavanje Zakupodavcu ili bilo kom tre¢em licu ili na nacin koji
bi doveo do uspostavljanja bilo kakvog tereta u vezi sa lokacijom suprotno odredbama ovog Ugovora.

Clan 9.

Zakupac ¢e obezbijediti da tehni¢ka dokumentacija bude izradena i revidovana u $to kra¢em roku u skladu sa
Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i Zakonom o procjeni uticaja na Zivotni sredinu i duZan je
u svakoj fazi izrade, tehni¢ku dokumentaciju dostavi na izjainjenje Zakupodavcu (podrazumijeva se:



Idejno rjeSenje, Glavni projekat, Revidovani glavni projekat i Nacrt Elaborata o procjeni
tnu sredinu). )
. obavezi da nadleZnom organu uprave podnese zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi izrade procjene
&seenu sredinu u skladu sa Zakonom o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu.

% postupku uzrokovano nepotpunom i neurednom dokumentacijom smatrace se da je neopravdano
Zaloepca.
@& Ce redovno obavjeStavati Zakupodavca o napretku po pitanju pocetka izvodenja radova i
sice kopije prepiske sa nadleZnim organom uprave ukoliko to Zakupodavac bude zahtijevao.

Clan 10.

¢ k=0 investitor radova na lokaciji, saglasno Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata preuzima

dieie obaveze:

wradi | ovjeri glavni projekat;

@i reviziju glavnog projekta i obezbijedi izvjestaj o pozitivnoj reviziji glavnog projekta;

%z pryavu radova dostavi dokaz o osiguranju od odgovornosti projektanta koji je izradio i revidenta koji

ewadovao glavni projekat;

# & ugovorom angaZuje izvodada radova:

‘& wgovorom angaZuje strudni nadzor:

& obezbijedi saglasnost glavnog drzavnog, odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje.

s majkasnije 15 dana prije podetka gradenja, nadleznom inspekcijskom organu podnese prijavu gradenja i

 dokmmentaciju iz lana 91 Zakona:

- % & prije poCetka gradenja izvodadu radova, dostavi ovjereni revidovani glavni projekat u elektronskoj i

" amadognoj formi.

* Baskmpac investitor je duZan da radove na lokaciji izvodi na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Clan 11.

- Zakupac, odnosno lice koje vrsi struéni nadzor duzno Je da tokom izvodenja radova obezbijedi da izvodad
. rmadova:

E 1) bude ovlai¢en za izvodenje radova;

2) izvodi radove u skladu sa revidovanim glavnim projektom;

3) da na gradilistu posjeduje primjerak glavnog projekta u analognoj formi ovjeren od strane projektanta i
revidenta i drugu gradili$nu dokumentaciju propisanu Zakonom;

4) da organizuje gradiliste na na¢in kojim ée se obezbijediti pristup lokaciji, nesmetani saobracaj i zaitita
okoline za vrijeme trajanja gradenja;

5) da obezbijedi sigurnost objekta, lica koja se nalaze na gradilistu i okoline (susjednih objekata i saobracajnica)
i da bilo kakvo uznemiravanje susjednim vlasnicima, stanovnicima ili gradanstvu uopste svede na neophodni
minimum;

6) da obezbijedi dokaz o kvalitetu izvedenih radova, odnosno ugradenog materijala, instalacija i opreme, izdat
od strane ovlaS¢ene organizacije kao i da obezbijedi garantne listove proizvodaca materijala;

7) vodi gradevinski dnevnik i gradevinsku knjigu saglasno Zakonu;

§) obraduje gradevinski otpad nastao tokom gradenja na gradilistu u skladu sa planom upravljanja gradevinskim
otpadom, sa¢injenim u skladu sa posebnim propisima;

9) da radove izvodi na dobar, efikasan i siguran nacin, u skladu sa standardima i tehni¢kim normativima, da
koristi samo materijal dobrog kvaliteta u skladu sa standardima i tehnickim normativima, odnosno koristi
gradevinske materijale, proizvode, uredaje, postrojenja i opremu koji ispunjavaju uslove propisane Zakonom;
10) da ukloni objekte privremenog karaktera koji su sluzili za izvodenje radova na gradili$tu u roku od 30 dana
od dana zavr§etka radova.




fi' ¢e. u okviru svojih zakonskih ovlad¢enja, uloziti najbolje napore da pruzi pomo¢ Zakupcu u
pre organima uprave i javnim preduzec¢ima za snabdijevanje vodom, elektri¢nom energijom i
mim uslugama koje su neophodne za izvodenje radova.

Clan 12.

c ] thzan da na gradili$tu preduzme mjere radi obezbjedenja sngurnosu izvedenih radova, susjednih
a, opreme, uredaje, instalacija, radnika, saobracaja, okoline i imovine i neposredno je odgovoran
aditi sve §tete koje izvodenjem radova priéini tre¢im licima i imovini.

ovodenja mjera zastite snosi Zakupac.
ebavezan Zakupodavcu nadoknaditi sve Stete koje treca lica eventualno ostvare od Zakupodavca po

stava | ovog €lana.

Clan 13.

pec je duzan da radove osigura o svom trodku protiv svih Steta do kojih moze doéi za vrijeme izvodenja
%o od pocetka izvodenja pa do primoprcdaje radova (osnovnih i dopunskih rizika u skladu sa uslovima
anje objekta u izgradnji) kod odgovarajuce organizacije koja vrsi osiguranje-osiguravaca.

% je duzan da tokom trajanja ugovora osigura izgradenu obalu, ukljuéujuéi i plazu od Stete koja moze
zrokovana na izgradenoj obali i objektima.

Clan 14.

pac garantuje za kvalitet izvedenih radova i to za gradevinske radove za period od 10 (deset) godina,
o za zanatske radove za period od 2 (godine).

M je duZan da o svom trosku otkloni sve nedostatke na izvedenim radovima, koji se pokaZu u toku
rg roka u roku koji mu odredi Zakupodavac. Ukoliko Zakupac ne postupi po zahtjevu Zakupodavca, isti
pravo da na teret Zakupca otkloni nedostatke angaZovanjem drugog izvodaca.

Clan 15.

Zakupodavac ¢e, o svom trodku, obezbijediti nezavisnu kontrolu/nadzor ( kvalifikovano pravno ili fizi¢ko lice
1 koje ima obavezu da tokom perioda izvodenja radova prati realizaciju ugovora, realizaciju iizvodenje radova,
wirodak sredstava i gradevinsku dokumentaciju.

Zakupac ¢e imati obavezu da omogu¢i da imenovano lice iz stava 1 ovog &lana moZe uéi na lokaciju u bilo
koge vrijeme radi provjere: (I) kako napreduju radovi, (II) uskladenosti svih radova sa dogovorenim standardom
1 zakonima, (IIT) ostalih obaveza Zakupca po osnovu ovog Ugovora. Prilikom ulaska na lokaciju, lice iz stava
1. ovog €lana nece ometati radove i nece davati nikakve direktne naredbe izvoda¢ima radova ili predstavniku

- Zakupca na lokaciji.

Ukoliko ovlasceno lice iz stava 1 ovog ¢lana, u toku svoje kontrole, ustanovi da se radovi ne izvode u skladu
sa, dogovorenim standardom i zakonima, ili da postoji kadnjenje radova u odnosu na ugovorenu dinamiku, ili
da postoji nesklad u iznosu stvarnih troskova radova u odnosu na premjer i predradun radova, duzan je
Zakupodavcu podnijeti detaljan pisani izvjestaj. Zakupodavac pismeno moZe od Zakupca traZiti razja$njenje u
wezi sa konstatovanim nepravilnostima.

Ukoliko se konstatovane nepravilnosti odnose na kvalitet ugradenog materijala ili izvedenih radova,
Zakupodavac moZe da zatraZi od Zakupca da nekvalitetni materijal zamijeni kvalitetnim i da radove dovede u

ispravno stanje o svom trosku.
Ako Zakupac i pored upozorenja i zahtjeva Zakupodavca da otkloni uoéene nedostatke nastavi nekvalitetno

izvodenje radova, Zakupodavac ¢e podnijeti prijavu nadleznoj inspekciji.




§ Bae da imenovanom licu iz stava 1 ovog ¢lana podnosi redovne kvartalne izvjeStaje po pitanju
m radova i trofkova radova, uz obavezu da- istom dostavi kopiju gradevinske dokumentacije

Clan 16.

su radovi zavrieni Zakupac podnosi Zakupodavcu preko struénog nadzora. Uz obavjest o

gova struéni nadzor ¢e dostaviti pisanu izjavu da je objekat graden u skladu sa revidovanim glavnim

konom i drugim propisima, odnosno izjavu da je objekat podoban za upotrebu i da se moZe
s,

stava |1 ovog ¢lana sadrZi i elaborat originalnih terenskih podataka izvedenog stanja ovjeren od

srane geodetske organizacije.

Clan 17.

» sealizacije projekta, kupaliSte se organizuje i oprema u skladu sa Pravilnikom o bliZim uslovima u
e wredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima koris¢enja kupalista na moru (“Sl. list Crne Gore”,
% od 19.04.2019. godine), §to podrazumijeva obavezu Zakupca/Korisnika da tokom trajanja ugovora:

morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora koristi kao uredeno i izgradeno kupaliSte, prema odobrenom
s uredenja, uz potrebne saglasnosti nadleznog organa uprave, postujuéi u svemu pozitivno pravne
vazece standarde, uslove za postavljanje privremenih objekata, Pravilnikom o blizim uslovima u
uredenosti i opremljenosti, vrstama i uslovima kori$¢enja kupalista na moru i drugo;

#a tokom trajanja ovog ugovora, obezbijedi redovno i uredno &idéenje i odrzavanje oznadenog dijela
g dobra i njegove neposredne okoline, redovno uklanjanje smeca i postovanje propisa iz komunalne

da u skladu sa pozitivno — pravnim propisima obezbijedi javno kori¢enje morskog dobra u skladu sa
geogesanim rezimom koridcenja;

# da u periodu van sezone, tokom zimskog perioda obezbijedi redovno i uredno odrZavanje: uklanjanje i
wdvoz murave, sitnog otpada i drugih stvari koje more izbaci, uz obavezu da uklanjanje i odvoz sakupljenog
wtpada uradi na propisan na¢in u saradnji sa lokalnim komunalnim preduze¢em;

» da tokom kupaline sezone, odnosno u periodu od 01.05. do 01.10. obezbijedi rad kupalidta, §to
podrazumijeva redovno, svakodnevno, detaljno, ¢iS¢enje kupalista i uklanjanje otpadaka, ispravno i uredno
funkcionisanje uredaja i opreme na kupalistu i rad pratecih, pomoénih i usluznih objekata na kupalistu;

#» da zakljuci ugovor o odvozu smeca sa lokacije sa lokalnim komunalnim preduzeéem o odvozu smeca i
redovno placa troskove po ovom osnovu;

» dau pripremi turistitke sezone izvede radove koji podrazumijevaju :

- detaljno ¢isc¢enje plaZe i ozna¢enog morskog dobra iz ¢lana 1. ovog Ugovora,

- sanaciju eventualnih oStecenja i druge radove koje odobri Javno preduzece u okviru godiSinjeg programa
uredenja;

» da najkasnije do 01.05. svake godine organizuje i stavi u funkciju kupaliSte u svemu prema Uslovima za
uredenje kupalista i skici koji su prilog i sastavni dio ovog Ugovora, a naro€ito da:

- vidno istakne kupali$ni red ( koji sadrzi radno vrijeme kupalista, rekreativne i druge aktivnosti koje se mogu
obavljati na kupaliStu, nacin i uslove koris¢enja kupalisne opreme, higijenski red na kupali$tu i druge odredbe
koje garantuju red i ¢isto¢u, bezbijednost kupaca i sl.),

- postavi i pravilno rasporedi plaZzni mobilijar (suncobrani i leZaljke), u svemu prema Uslovima za uredenje
kupalista,

- opremi i stavi funkciju potreban broj tuSeva i kabina za presvlacenje,



bvatne kante za otpatke,
sanitarne uslove na kupalistu,

nadin izvrsi vidno obiljeZavanje-ogradivanje vodene strane kupali3ta, postavljanjem povezanih
jucih dimenzija i materijala na propisanoj udaljenosti od obale,

spasilacku sluZzbu koja posjeduje licencu izdatu od ovladéenog organa ili organizacije i istu na
in opremi,

aci urbanistiCko-tehnitke uslove postavi eventualno odobrene sezonske privremene objekte;

ma zakupljenoj lokaciji otpoéne sa obavljanjem djelatnost nakon 3to pribavi odobrenje za rad od
% organa uprave, da djelatnost obavlja postujuéi registraciju, odobrenje za rad i opstinsku odluku o
s redu i miru posebno u pogledu radnog vremena;

s ma propisan nadin izvr$i komunalno i infrastrukturno opremanje lokacije uz prethodno pribavljanje
o saglasnosti za priklju¢ivanje od strane nadleznih organa uprave i javnih preduzeéa( voda, elektri¢na
#a, telefonske instalacije i dr.), kao i da tokom trajanja ugovora u skladu sa propisima snosi troskove i
o placa usluge po tom osnovu nadleznim upravljadima infrastrukturnih sistema;

8 bez znanja i saglasnosti Zakupodavca i odobrenja nadleznih organa ne zapo¢ne bilo kakvu dogradnju,
dnju, prepravke, adaptacije ili preuzima bilo kakve gradevinske poduhvate na ustupljenoj lokaciji,
lja priviemene objekte i druge intervencije u prostoru;

da blagovremeno placa ugovorenu naknadu za koridéenje morskog dobra;

# da se tokom trajanja ovog ugovora stara o redovnom odrzavanju oznaenog morskog dobra, odrzavanju
objekata, infrastrukture i instalacija u zahvatu oznac¢enog morskog dobra;

~ # da morsko dobro koristi i eksploatiSe u skladu sa odredbama ovog Ugovora i svim pozitivno pravnim

- propisima koji regulisu: uslove koje moraju ispunjavati uredena i izgradena kupalista, uslove i standarde zastite

- &ovjekove sredine, posebno zastite mora od zagadenja, €istocu na kupali§tima i drugim javnim povriinama,
standarde koji propisuju nivo turisti¢kih objekata i turistickih usluga i drugim propisima koji regulisu materiju
koja je u neposrednoj vezi sa koriséenjem morskog dobra.

Clan 18.

Zakupodavac ¢e zakupca uvesti u posjed u roku od 8 (osam) dana od dana zakljudenja ovog ugovora.
Smatra se da je Zakupodavac izvriio obavezu uvodenja Zakupea u posjed ako mu je predao:
- tehni¢ku dokumentaciju (Urbanistiéko-tehnicke uslove i dr)i
- Da terenu uz prisustvo predstavnika Zakupca prepoznao i oznadio tatke zahvata morskog dobra iz &lana 2.
0vog ugovora, 5to ¢e se zapisni¢ki konstatovati.
U slucaju da se na pisani poziv Zakupodavca, Zakupac ne odazove uvodenju u posao, Zakupodavac ima pravo
na raskid ugovora i naplatu bankarske garancije.

Clan 19.

Kao garanciju izvodenja radova u skladu sa Investicionim programom i ovim Ugovorom, najkasnije deset
dana od dana zakljuéenja Ugovora, Zakupac ¢e dostaviti Zakupodavcu Cinidbenu garanciju, na iznos od
24.000,00 € (slovima: dvadesetcetrihiljade eura) (10% vrijednosti investicionog programa).

Cinidbena garancija e ostati na snazi do predvidenog datuma zavrietka radova (2 godine), sa obavezom
Zakupca da je godi3nje obnavlja.

Zakupac je duZan da obnovljenu/novu Ginidbenu garanciju dostavi najkasnije 30 dana prije isteka vaZenja
prethodne sa obavezom da u slu¢aju kasnjenja radova obezbijedi produzenje Cinidbene garancije.




sti¢e pravo da aktivira Cinidbenu garanciju u punom iznosu iili raskine ovaj Ugovor, ako:
izvodenja radova znacajnije odstupi od rokova i iznosa koji je bio duzan da investira;

pi od revidovanog glavnog projekta,

% sbnovljenu/novu ¢inidbenu garanciju u skladu sa stavom 3 ovog ¢lana,

drugi nadin udini bitnu povredu ovog Ugovora, definisanih ovim Ugovorom.

|
T

Clan 20.

je duzan da tokom trajanja ovog Ugovora, placa Zakupodaveu godisnju naknadu za koriséenje
iz ¢lana 2. ovog ugovora koja se uveéava za PDV.

naknada za kori$¢enje morskog dobra prema prihvaéenoj ponudi Zakupca iznosi 15.082,20 €
- petnaesthiljadaosamdesetdva eura i dvadeset centi) +PDV, u ulazi cijena zakupa kvadratnog metra

e koja iznosi 16.20 € po m?+PDV.

sa Javnim pozivom i prihva¢enom ponudom, tokom perioda realizacije prihvaéenog investicionog
ma, za prvih 2 (dvije) godina, cijena godisnjeg zakupa postignuta na Javnom pozivu, odnosno
ena godisnja zakupnina placa se u visini iz stava 2. ovog ¢&lana.

“wovorne strane su se saglasile da se naknada iz stava 2 ovog ¢lana, za prvu godinu trajanja ugovora, odnosno
¢ period od 07.02.2022.god. do 07.02.2023.god. plati u cjelini u momentu zaklju¢enja ovog Ugovora.

Makon realizacije Projekta, u obraun cijene godiSnje zakupnine ukljuuje se i povrsina
mowostvorene/izgradene obale primjenom cijene po m” obale koju je ponudio izabrani ponudag.

Za svaku slede¢u godinu nakon realizacije projekta godisnja zak upnina/naknada za koriiéenje morskog
@obra se uvecava za 3% godisnje. U slucaju da je godisnja stopa inflacije koju objavljuje Evropska Cenralna
hanka veca od 3%, visina zakupnine ¢e se uskladiti sa objavljenom stopom inflacije za tu godinu, §to ée se
precizirati godi$njim Aneksom ugovora.

Nakon isteka prvih 15 godina trajanja ugovora, za obradun godi¥nje zakupnine/naknade prema povrsini
kupaliSta primjenjuje se cijena m® kupaliita u istoj zoni koja je utvrdena vaZeéim Cjenovnikom poletnih
naknada za kori$¢enje morskog dobra.

U slucaju da tokom trajanja ovog Ugovora dode do izgradnje komercijalnih sadrZaja i objekata, ukljuéujuéi i
priviemene objekte, mimo sadrzaja i objekata koji su predvideni UT uslovima i prvobitno odobrenim
Projektom, iznos zakupnine/naknade iz stava 2 se uvecava prema zauzetoj povrSini na kojoj se obavlja
novoodobrena djelatnost primjenom tada vaZeceg Cjenovnika pogetnih naknada za koris¢enje morskog dobra.

Ugovorne strane su saglasne da se poetkom svake kalendarske godine Aneksom ovog ugovora precizira
dinamika pla¢anja godi$nje naknade iz prethodnih stavova, uz saglasnost ugovornih strana da u sluaju placanja
godisnje naknade u ratama Zakupac ima obavezu da u momentu zakljucenja Aneksa ugovora, obezbijedi
bankarsku garanciju u visini godisnje naknade/zakupnine +PDV koja se deponuje kod Zakupodaveca.

Korisnik je duzan da godi$nju naknadu pla¢a prema dostavljenoj profakturi, uplatom na ratun br. 820-41114-
03 sa obaveznim upisom poreskog identifikacionog broja poreskog obveznika i §ifrom opstine Budva.
U slu¢aju kasnjenja placanja ugovorene naknade Zakupac je duzan da pla¢a zateznu kamatu saglasno Zakonu.
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| VI TRAJANJE UGOVORA )
| Clan 21.

U skladu sa uslovima Javnog poziva ugovor se zakljuéuje na period od 15 (petnaest) godina, od dana 07.
februara 2022.god. do 07. februara 2037.god. pod uslovom da je Zakupac u prvih dvije godina realizovao
investicioni program i ispunio sve obaveze predvidene ovim ugovorom ili da ugovor nije jednostrano ili
sporazumno raskinut, ili da protiv Zakupca nije pokrenut sudski postupak ili da nije aktivirana ¢inidbena
garancija ponude.

U vrijeme iz stava | ovog ¢lana rauna se vrijeme koriS¢enja morskog dobra od strane Zakupca i svih njegovih
pravnih sledbenika i sukcesora.

Nakon isteka trajanja ugovora Zakupac je duan da Zakupodavcu preda novoizgradeno morsko dobro
(nepokretnosti sa pripadaju¢im sastavnim djelovima ) u ispravnom stanju o emu ¢e ugovorne strane sainiti
zapisnik.

Clan 22.

Prava i obaveze iz ovog ugovora Zakupac ne moze prenijeti na druga lica bez posebne pisane saglasnosti
Zakupodavca.

VII PRESTANAK VAZENJA UGOVORA
- Clan 23.

Ovaj Ugovor prestaje da vazi istekom vremenskog perioda na koji je zakljucen.
Zakupac je duZan da novoizgradjenu obalu odnosno kupaliste oslobodi od lica, stvari i objekata u roku od 30
dana od dana isteka ugovora.

Ovaj ugovor moze prestati da vaZi i sporazumnim raskidom ugovornih strana, pri éemu sporazumni raskid
mora sadrZati sve odredbe kojima se utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

U slu¢aju prestanka vaZenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili zakona, Zakupodavac nije duzan da
Zakupcu nadoknadi troskove ulaganja, osim u slu¢aju da je o navedenom postignut poseban sporazum.

Clan 24.

Ovaj Ugovor prestaje da po sili zakona na osnovu &lana 10. Zakona o morskom dobru :
-prestankom postojanja korisnika morskog dobra, ako u roku od tri mjeseca njegov pravni sljedbenik ne
zahtijeva prenos odobrenja, \
-brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na korid¢enje morskog dobra,
-odustajanjem korisnika morskog dobra,
-istekom odredenog roka za koriséenje morskog dobra.

Na osnovu ¢lana 11. Zakona o morskom dobru koris¢enje morskog dobra moze se uskratiti u cjelosti ili
djelimi¢no prije isteka roka, ako korisnik morskog dobra :
-ne koristi morsko dobro pod uslovima odredenom Zakonom,
-u odredenom roku morsko dobro ne privede odredenoj namjeni,
-blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za koris¢enje morskog dobra.

Zakupodavac moZe pokrenuti postupak raskida 0vog ugovora u smislu prethodnog stava nakon 3to Zakupca
pismeno opomene i ostavi mu primjeren rok, u zavisnosti od razloga za otklanjanje raskidnog razloga.




¢ - . Clan 25.

Zakupac je sagla{san i prihvata da Zakupodavac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor zbog teZe povrede
ugovornih obaveza koje predstavljaju povredu bitnih elemenata ugovora, ukljudujuéi :

|

|

1 -ukoliko Zakupac ne privede namjeni morsko dobro iz ¢lana 2 ovog Ugovora, prema ovjerenom revidovanom
glavnom projektu,

_ukoliko Zakupac radove na uredenjh obale izvodi bez revidovanog projekta i prijave za jzvodenje radova

_ukoliko Zakupac radove izvodi nekvalitetno, nestrucno, neblagovremeno, koristi nekvalitetan materijal i
opremu, ili radove izvodi suprotno revidovanom glavnom projektu, ¥o sve mora biti potvrdeno od strane
verifikovane struéne institucije ili posredstvom strucnog nadzora,

nkoliko Zakupac ne postupi po pismenom nalogu nadleznog inspekcijskog organa kojim s¢ nalaZe
zaustavljanje zapoGetih radova na dijelu ustupljenog morskog dobra,

_ukoliko Zakupac prava i obaveze iz ugovora o koriséenju morskog dobra prenese na drugo lice bez odobrenja
‘ -- Zakupodavca,

N

_ukoliko Zakupac zadocni sa pladanjem dospjele ugovorene naknade za koriséenje morskog dobra i ne izvrdi
- ~—{Iplatu i nakon dostavljene opomene,

—ukoliko Zakupac koristii eksploati¥e ustupljeno morsko dobro suprotno pozitivnim propisima, kako onim koje
{+ - seodnose na djelatnosti koje na ustupljenom morskom dobru obavljaju, tako i drugim pozitivnim propisima

koji regulisu zadtitu Eovjekove okoline, zagadivanje mora 1 obale, odrzavanje &istoce, infrastrukture i instalacija
na predmetnom morskom dobru i sl.

Zakupac moZe jednostrano raskinuti ovaj ugovor u smisiu prethodnog stava nakon 3to Zakupodavca pismeno
! opomene i ostavi mu primjeren rok ( od 3 do 30 dana u zavisnosti od razloga ) za otklanjanje raskidnog razloga.

: Ukoliko zakupac u ostavljenom roku ne otkloni raskidne razloge ugovor se raskida pisanom izjavom koja se

dostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti naznaeno po kom osnovu s€ Ugovor raskida.
Clan 26.

U slugaju raskida ugovora zbog krivice Zakupca isti nema pravo na povracaj ulozenih sredstava.

h U sludaju raskida ugovora 7bog krivice Zakupca tokom perioda realizacije Zakupodavac ¢e aktivirati bankarsku

garanciju iz tlana 19. ovog Ugovora.

KORISNIK je saglasan i prihvata da nakon obavijestenja Javnog preduzeéa o raskidu ugovora, kojim se

istovremeno konstatuje da korisnik nije otklonio raskidne razloge, prestane da obavlja djelatnost na privremenoj
lokaciji i u najkracem roku oslobodi lokaciju i ustupljeni dio morskog dobra od stvari i opreme.
Ugover se ne moZe raskinuti zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.

Clan 27.

Nijedna odredba ovog ugovora neée se tumaditi u smisiu sticanja bilo kakvih svojinskih i obligacionih prava
Zakupca nad predmetom zakupa nakon isteka trajanja ugovora. .

VIII VISA SILA 5
Clan 28.

U slucaju da u toku trajanja ovog ugovora bez krivice ugovornih strana nastupe okolnosti (zemljotres, rat,
vanredni dogadail, administrativne barijere) koje se nijesu mogle predvidjeti a koje onemoguéavaju realizaciju




',_

investicije, ili onemogucavaju koriséenje jzgradenog kupalista, rok zakupa neée tedi, odnosno isti ¢e nastaviti
da tete kad prestane njihovo dejstvo. '

U toku trajanja takvog stanja Zakupac je duZan da preduzme sve radnje kako bi sprije€io nastanak Stete,
odnosno du¥an je da preduzme sve radnje i mjere kako bi istu umanjio.

IX PRIMJENLJIVO PRAVO I RIESAVANJE SPOROVA
f
Clan 29.
Ugovor ée se sadiniti u skladu sa pozitivnim propisima Crne Gore koji su na snazi u momentu zakljuCenja
ovog ugovora i isto pozitivno pravo ce se primijeniti prilikom tumagenja odredbi ovog ugovora.

Za sludaj spora, ugovorne strane ée preuzeti sve napore da se spor rijedi sporazumom. U nemogucénosti
sporazumnog rjeSavanja spora, ugovorne sirane ovim prihvataju mjesno nadlezni sud.

X STUPANJE NA SNAGU )
V Clan 30.

Ovaj ugovor smatra se zakljucenim i stupa na snagu kada ga potpi3u za to ovlas¢ena lica.

e OVvaj ugovor se ovjerava kod nadleznog notara.

Sve izmjene i dopune ovog ugovora moraju biti sadinjene u pismenoj formi i potpisane od obije ugovorne strane.

“XI KOMUNIKACIJA 5
) Clan 31.

Medusobna korespondencija ugovornih strana vrsit ¢e se na nadin $to ée se svi pismeni akti dostavljati na
adresu Zakupca: .
Drugtvo » DUKLEY HOTEL« D.0.O.

Zgrada Harmonija, poluostrvo Zavala, Budva.

JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLIANJE MORSKIM DOBROM
Ulica Popa Jola Zeca b.b. , Budva.

Clan 32.

Zakupac moe ovlastiti drugo lice da u njegovo ime preduzima radnje i izvriava obaveze u vezi sa zakljuéenim
ugovorom. ' .
U slu&aju nemoguénosti da se Zakupcu urudi pismeni akt na oznaCenu adresu ili preko punomoénika, Zakupac
&e biti pozvan da pristupi u sjediste Zakupodavca/Javnog preduzeca.
Ukoliko na nagin iz prethodnog stava ne bude izvrSeno urutenje, pismeni akt ¢e biti zakaCen na predmetu
koriscenja.

U slugaju da se ni na prethodni nadin ne izvri uru€enje, Pismeni akt Ce biti objavljen na oglasnoj tabli i
internet stranici Zakupodavea www.morskodobro.com, a istekom 8 (osam) dana od dana objavljivanja smatrat
ée se da je isto uru€eno Zakupeu. ) .

O promjenama adrese, punomoc¢nika, kont.telefona Zakupac je duZan da obavjesti Zakupodavca.
|

|!



. XII ORIGINALI
Clan 33.

Ovaj ugovor je saCinjen u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih Korisnik zadrzava 2 (dva ) a JAVNO
PREDUZECE 8 (osam) primjeraka.

Ugovorne strane su saglasne da Zakupodavac po jedan primjerak zaklju¢enog ugovora u roku od 15 dana od
dana ovjere dostavi Zastitniku drzavne imovine, DrZavnom tuZiocu, DrZavnoj revizorskoj instituciji i Upravi za
imovinu.

‘ Rukovodilac sluZbe za ustupanje na kori$¢enje morskog dobra
i upravljanje lukama:

Andrej Puri¢, dipl. Pravnik

r _ o

- | KORISNIK, JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE
MORSKIM DOBROM CRNE GORE

"DUKLEY HOTEL" D.0.O. Direktor,
Anda Pantovié- Miladen Mikijelj @ ; g
4 19 {; &




. Potpis je ovieren na 9 primjerka istovjetne isprave.

POTVRDA O OVJERI POTPISA | RUKOPISA

NOTAR Vukéevi¢ Siavka sa siuZbenim sjedistem u Budvi, Trg Sunca br.4, potvrduje da su:-----—-eeeeev
Javno preduzeée za upravijenjem morskim dobrom Crne Gore, koje zastupa Osmié Luka, roden
dana 03.03.1992. godine sa prebivalistem u Budvi.

Istovjetnost imenovanog utvrdena & na osnovu liéne karte broj I5A744291 izdata od MUP-a CG EL
Budva dana 17.07 2020 godine sa rokom vazenja od 10 godina, koja je fotokopirana po odobrenju
stranke i nalazi se u arhew ovog notara.

“DUKLEY HOTEL" D.0.0. BUDVA, sa sjedistem u Budyvi, zgrada Harmonija, Poluostrvo Zavala
Budva, matié&ni broj 03050831, registrovan u CRPS-u pod brojem 5-0732722, koga zastupa
oviaéeni zastupnik Papovié¢ Nina JMBG 2009992265013, rodena dana 20.09.1992. godine, sa
prebivalistem u Podgorici, Viaha Pupovca broj 18,
Istovjetnost imenovane utvrdena je na osnovu liéne karte broj 2922996786, izdata od strane PJ Podgorice
dana 12.12.2018 godine sa rokom vaZenja do 12.12.2029.godine, koja je fotokopirana po odobrenju
stranke i nalazi se u arhivi Ovog notara.

{ svojeruéno potpisali ovu ispravu, tj. Ugovor o zakupu/koriséenju morskog dobrg, s

izjavom svjedoka / / / / / / / / / / o
{(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebialiSta odnosno boravista, ulica | broj)

Ciji identitet je utvrden na osnovu / / / / / / / / [ =

(broj i datum 2davanja litne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Ime i prezime lica Ciji se potpis ovjerava ispisao je svjedok_ / I, Ciji identitet je utvrden na osnovu

/ / / / / / / / / /
(broj i datum izdavanja éne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanim je isprava / / / / / / / [
(protitana/proéitana pomodcu tumada/prevedena sadrZina)
Identitet tumaé&a je utvrden na osnovu  / / / / / / / /

(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave il drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani  Osmi¢ Luka je oviadéeni za Zastupanje na osnovu_ oviaséenia broj 0210-278/4 od
.03.2022 godine.

(akt kojim je dato oviadeénje za zastupanje)

Ovjerom notar ne potvduje istinitost sadrzaja javne i druge isprave na kojoj se vrsi ovjera potpisa
ili rukopisa, odnosno Ciji se prepis ovjerava.

Naknada za rad Notara za ovjeru po tarifnom broju 9 Tarife o naknadama za rad i naknadama troskova
notara (sluzbeni list CG br.6/2012) u iznosu od 18,48 € naplacena je.
Naknada za rad notara je obragunata u iznosu od 5,00 €. -~
po tarifnom broju 9 Tarife |, troSkovi kopiranja u iznosu od 0,10€, a naknada trogkova po tarifnom broju 22
U iznosu od 1,00€ a naknada troSkova po tarifnom broju 21, stav 1 u iznosu od 10,00€

U cijenu je uragunat PDV y iznosu od 3,38 €.

Broj : OV br. 3808-7 /2022 i
Ovjera TwStana dana 01.04.2022. godine ﬂ4:52 Casova.
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